
flоговор }lЪ 11

управления мЕогоквартирным домом

u 2/ > aZ 2016 г.г. Коммунар

Комитет .rо уrrр""rrению имуществом муниципального образования гороД КОм-
мунар Гатчинского муниципального района Ленинградской области (куи Мо город
коммунар) на основании решения общего собрания собственников помещений, протокол
общего собрания Ns 2 от 18.07.2015 г. (Приложение Ns 1), от имени всех собственников
помещенИй многокВартирногО дома, в лице Председателя Поповича Виктора Викторови-
ча, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имУЩеСТВОм МУ-

ниципального образования город Коммунар Jф 69 от 26.10.2011 г., именуемый в дальней-
шем <<СобственЕики>>, с одной стороны, и

Муниципальное предприятие муниципального образования город КоммУНаР
<<Жилищно-коммунальная служба>> (мп мо город Коммунар (ЖКС)), в лице гене-

рального директора Панкратова Сергея Владимировича, действующего на основании Ус-
тава, именуемое в дальнейшем кУправляющая организация), с другоЙ стороны, а ВМе-

сте именуемые <Стороны)>, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1,1. Собственники жилых/нежилых помещений порl"rшот, а УправJuIющаJI органиЗа-

ция берет на себя обязательства гIо выполнению работ (оказанию услуг) за rrлаТУ В Це-

лях управления многоквартирным домом, расположеt{ным по аш)есу: Ленингралская Об-

ласть, Гатчинский район, г. Коммунар Ленинградское шоссе, д. 24 (да-пее по тексту -
многокваргирньй дом).

1.2. УправлеЕие многоквартирным домом включает в себя перечень работ/УСлУг,

указанный в Приложепии J\Ъ 3 к настоящему договору. Изменения в указанный перечень

вносятся путем заключения Сторонами дополнительного соглашения.
1.3. Управление многоквартирным домом осуществляется УправляющеЙ оргаНИЗа-

цией в интересах Собственников tIомещений в период срока деЙствия догоВора, УсТанОВ-
ленного п. 6.1 настоящего договора с учетом положений п.2.2.I. настоящего ДОГОВОРа.

1.4. Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении Jф 2

к настоящему договору. ТехническаJ{ характеристика многоквартирного дома rrредставло-

на в технической документации данного дома, котораJI на момент заключения насТояЩgГО

договора находится в Управляющей организации.
1.5. Управляющая организация выполняет работы (оказывает услуги) по надлежа-

щему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по

перечням, согласно Приложениям Np 4 и Ns 5 к настоящему договору. ИзменениЯ В УКа-
занные rтеречни вносятся путеМ закJIючения Сторонами дополнительного соглашения.

1.6. УправляющаJI организация может организовывать работы по капит€Iльному ре-
монту дома на основании решения общего собрания собственников помещений в МноГо-

квартирном доме с учетом положений действующего законодательства РФ.
1.7. Управляющая организация способствует реаJIизации решений, принятьD( на об-

щем собрании Собственников многоквартирного дома относительно использования обще-

го имущества в многоквартирном доме в соответствии с rrредложениями Собственников.
, 1.8. УправляющаJI организация вступает в договорные отношения с третьиМи лица-

ми по вопросzlм использования общего имущества в многоквартирном доме от иМени И В

интересах Собственников.
1.9. Собственник помещения дает согласие Управляющей организации осУщеСтВляТь

обработку персональных данньIх, включzul обор, систематизацию, накопление, хРаIIение,

уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе пере-

дачу представителю для взыскания обязательньж платежей в судебном порядке, СПеЦИа-



лизированной организации для ведения начислений, а также в сJIrIмх, предусмотренньD(
действ}.ющим законодательством), обезличиваЕи9, блокирование, уничтожение персо-
нальньD( данньD(. ,Щля исполнения договорных обязательств Собственники помещений
предоставJuIют следующие rrерсональные данные: фаtr,tилия, имя, отчество, год, месяц, да-
та и место рождения, адрес, семейное, социt}льное llоложение, сведеЕия о наJIичии льгот,
сведения о зарегистрированном в МКЩ праве собственности на жилое помещение, сведе-
ния о проживаюIIц4х в помещении лицtlх и иные данные, необходимые дJIя реапизации на-
стоящего договора в части начислении платежей.

1.10. УправляющаlI организация предоставляет коммунальные услуги (холодное и
горячее водоснабжение, водоотводение, отопление, электроснабжение) Собственникам
помещений в многоквартирном домо в соответствии с "Правилами предостtlвления ком-
мунальньж услуг собственник€lп.{ и пользоватеJuIм помещений в многоквартирньж домах и
жильIх домов" утворжденными Постановлонием Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О
предостztвлении коммунчrльньD( услуг собственникчlп,I и пользоватеJIям помещений в мно-
гоквартирньIх домах и жилых домов".

1.11. УправJuIющая организация предоставляет услуги по содержанию и текущему
ремонту в границах эксплуатационной ответственности в соответствии с <Правилалли со-
держания общего имущества в многоквартирном доме), утвержденными Постановлением
Правительства РФ от 13.08.2006 г. N 491.

2. Обязанности Сторон

2.1. Собственники обязаны:
2.1.I. Использовать жилые/нежилые помещения, нttходящиеся в его собственности, в

соответствии с их назначением, с учетом ограничений использования, устttIIовленньD(
Жилищным Кодексом РФ.

2.I.2. Соблюдать правила пользования жилыми/нежильшrли помещениями, общим
имуществом в многоквартирном доме и коммунальными услугами в соответствии с дей-
ствующим законодательством.

2.|.3. Соблюдать требования надзорньж органов, а так же требования нормативньD(
документов: кПравил и норм технической эксплуатации жилищного фондa>, <Правил
благоустройства содержания и обеспечения санитарного состояния территории муници-
пального образования город Коммунар), и иных нормативно правовьIх актов, определяю-
щих требования к rrользованию жилыми/нежипыми помещениями в жилом здании.

2.|.4. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими,
газовыми, другими приборами, не допускать установки сilмодельньD( предохранительньD(

устройств, загромождения коридоров, проходов, лестнитIньIх клеток, запасньIх вьIходов,
выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.|.5. Содержать и поддерживать жилое/нежилое помещеЕие и санитарно-
техническое и газоиспольз}.ющее оборудование внутри него в надлежащем техническом и
санитарном состоянии, а также производить за свой счет текущий и кtшитtlльный ремонт
внутри rтомещения. За свой счет производить периодические проверки технического со-
стояния газоиспользующего оборудования ( газовые плиты и пр.).

2.1.6. Не допускать выполнения работ или совершения иньIх действий, приводящих к
порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой
территории.

2.|.7.При обнаружении неисправностей санитарЕо-технического, газоиспользующе-
го и иного оборулования, находящегося в жипом/нежилом помещении, немедленно при-
нийать возможные меры к их устранению и незаN,Iедлительно сообщать о таких неисправ-
ностях и повреждениях Управляющей организации.

2.1.8. Соблюдать права и зЕконные интересы соседей, иньIх лиц Собственников.
2.|.9. Своевременно Е полЕостью вносить Управляющей организации плату за со-

держание и ремонт жилого/нежилого помещения (лоли в общем имуществе) в многоквар-
тирном доме соразмерно площади жилого/нежилого помещения, а также плату за комму-



нальные услуги: холодное и горячее водоснабжение, водоотведеЕие, отопление (тепло-

снабжение), электроснабжение.
2.1.10. В слуrаях Ееиспользования жильп</нежильIх помещений и до вселения в при-

надлежащие СобствеЕнику жилые/нежилые помещения нести расходы Еа содержание об-

щего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги отопления жи-
лых/нежильж помещений.

2,|.||. Представлять Управляющей организации информацию о лицtlх (контактные
телефоны, алреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного
отсутствия на случай проведения аварийньгх работ, а в слуIIае не предоставления такой
информации возместить причиненный ущерб грФкданап{ и (или) юридическим лиц€ll\d и их
имуществу.

2.|.l2.,Щопускать в занимаемые жилые/нежилые помещония в заранео согласо-
ванное время специалистов организацийо имеющих прЕlво проведеЕия работ на системах
водоснабжения, каншIизации, отопления, для осмотра инженерного оборулования, КОНСТ-

руктивных элементов здания, приборов rIета, а также KoHTpoJuI за их эксплуатацией, в

случае ликвидации аварий - в любое время.
2.I.ТЗ. Производить установку или заNdену радиаторов отопления в своих жи-

льпr/нежильж помещениях в соответствии с Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N
170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищIIого фонда" и при
получении согласования у Управляющей организации.

При установке или заIиене радиаторов отоплениJI сторонними юридическими vIуIи

физическими лицами собственники/наниматели жильrх/нежильIх помещений обязаны
предоставлять в Упразляющую организацию: договор, вкJIючающий гарантийные обяза-

тельства, заключенный в соответствии с действующим законодательством РФ, техниче-
скую документацию Еа радиатор отопления и акт выполненньrх работ. При несоблюдении

данного порядка установки иJIи замены радиаторов отопления ответственность за послед-
ствия аварийных ситуаций, включtш и возмещение ущерба жильrм/нежилым помещениям
и имуществу, расположенных ниже квартир, возлагается на собственника"/наниматеJuI Жи-

лого/нежилого помещения.
2.1.i5. При наличии технической возможности, за свой счет, производить установку

индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунaльных ус-
луг, в порядке, установленном Управляющей организацией.

2.|.|6. Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживающих, в

том числе временно проживающих в жильIх помещениях лиц, вселившихся в жилое по-
мещение в качестве временЕо проживающих граждан на срок более З-х дней не позДнее 5

рабочих дней со дня rтроизошедших изменений, в случае если жилое помещение не обо-

рудовано индивидуztльным или общим (квартирным) прибором уIIета.
2,|.|1. Представить в Управляющую организацию копию правоустанавливающего

документа на жилое/нежилое помещенио.
2.1.18. Собственник муниципальньD( помещений по настоящему договору деЙствУет

в интересах наЕимателя и за его счет.
Собственник муниципального имущества переуступает Управляющей организации

право требования исполнения обязательств лицап,lи, пользующимися помещениями Соб-
ственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и

ремонту общего имущества, а также оплаты коммунirльных услуг.
2.|.l9. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженер-

ных систем и оборулования и других неисправностях общего имуществ4 в необходимьIх
слrlu{х сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу (mел .8 (8]2) 460-02-15)., 2.|.20. Ознакомить всех совместно проживающих с ним (собственником) граждан с

условиями настоящего,Щоговора.
2.Т.2|. Собственники нежильIх помещений обязаны производить уборку мусора,

очищать от снега и нЕ}л9ди крыльца и козырьки занимаемых помещений.
2.|,22. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленньЙ Жи-

лищным Кодексом РФ.



2.|.2З. Согласовывать, в срок с 15 до 20 числа месяца следующего за отчетЕым, акты
ВЫПОЛненньж работ lrо текущему ремонту за продьцущиЙ месяц. В с.тryчае укJIонения от
СОГЛаСоВания собственниками акта выполненных работ по текущему ремонту в установ_
ленныЙ срок, такоЙ акт считается принятым и согласованным с указанными в нем д{lнны-
ми.

2.I.24. Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном
ДоМе и наделить полномочиями лиц (лицо), которые (ое) будут предстt}вJuIть интересы
собственников в отношениях с Управляющей организацией, а именно:

-подписывать договор управления и изменеция к договору управлениrI;
-контролировать исполнение условий договора;
-подписывать планы работ;
-утверждать сметы расходов по дому;
_подписывать акты выполненньur работ и другие документы;
-принимать и согласовывать отчеты Управляющей организации о выполнении своих

обязанностей по настоящему договору за отчетный период;
2.Т.25. Проводить ежегодные и внеочередные собрания собственников помещений в

многоквартирном доме, руководствуясь Жилищньшrл Кодексом РФ, в соответствии с По-
рядком принятия решения (Приложение }Ф 9)

2.Т.26. А так же совершать иные действия в интересах собственников помещений в
многоквартирном доме, предусмотренные Жилищньrм Кодексом РФ.

2.2. Управляющая организация обязана:
2.2.|. Приступить к выполнению своих обязанностей по уIIравлению многоквартир-

ным домом по настоящему договору в срок не позднее 30 дней со дня его подписllния.
2.2.2. Оказывать услуги и выполнять работы по управлеIIию, содержанию и теку_

ЩеМУ реМоЕту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Прави-
лами и нормами технической эксп.rryатации жиJIищного фонда в соответствии с Прило-
жениями Nч3, J\Ъ4, Ns 5 к настоящему договору. Состав общего имущества многоквартир-
ного дома приведен в Приложении J\Ъ 2 к настоящему договору.

Все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества каж-
дого Собственника выполняются Управляющей организациеiцзаотдельную плату.

2.2.З. Обеспечивать организацию работ по капитальному ремонту общего имущества
в многоквартирном доме в соответствии с законодательством РФ и Ленинградской обпас_
ти.

2.2.4.Способствовать реЕ}лизации решений Собственников, принятьтх на общем соб-
рании относительно использования общего имущества в многоквартирном доме в соот-
ветствии с предложениями Собственников.

2.2.5. В соответствии с действующими нормативно - правовыми актtlми обеспечить
Собственникам помещений подачу коммунЕrпьньD( услуг: холодного и горячего водоснаб-
жения, водоотведения, отоплеIIия (теплоснабжения) и электроснабжения. Коммунальные
услуги должны отвечать параметрalп,l качества, Еадежности и экологической безопасности
В соответствии с Правилами предоставления коммунальньж услуг. В целях обеспечения
экономии энергоресурсов обеспечить наладку режима потребления и учет отпускаемьIх
ресурсов.

2,2.6. ГIринимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленньж ус-
луг в течение 5 днеЙ с даты их обнаружения, а в слr{мх, если данные недостатки про_
изошли по вине Управляющей организации, то в течение 5 дней устранить их.

2.2.7. Принимать все моры по устранению аварий. После полуIения з.uIвки об аварии
работы по ее устранению должны быть выполнеЕы в кротчайшие сроки.

2.2.8. Осуществлять контроль за качоством текущего и капитального ремонта, тех-
нического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомо-
вых территориЙ в слrIае выполнения соответствующих работ подрядными организациrIми.

Соответствующие отношения Управляющей оргализации, Заказчика и 3-х лпrц в мно-
гоквартирном доме реryлир}тотся отдельными договорi}ми.

2,2.9. Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержсtнию,
текущему ремонту мест общего rrользовЕIния в многоквартирном доме.
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2.2.10. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, в том tмсле внугридо-
мовые инженерные системы, к эксплуатации в зимних условиях.

Границы эксплуатационной ответственности устанавливаются:
-для систем горячего, холодного водоснабжения, газоснабжения - на муфте отсе-

кающего вентиля со стороны Собственник4 установленного в жилом/нежилом помеще-
нии Собственников на врезке в общедомовые системы;

-дJuI систем водоотведения - на раструбе тройника со стороны
новленного в жилом/нежилом помещении Собственников на врезке
темы;

Собственников, уста-
в общедомовые сис-

-для систем центраJIьного отопления - на месте врезки отопительньтх приборов, ус-
тановленньIх в жилом/нежилом помещеЕии Собственников;

-дJuI систем электроснабжения на присоединительньD( кJIеммах квартирньD( ElBToMa-

тических выключателей со стороны Пользователей.
2,2.1|, Обеспечить своевременЕое (за 10 каJIендарньгх дней до предстоящего откJIю-

чения) информирование Собственников помещений о cpoк,lx предстоящего планового от-
ключения инженерньD( сетей (водоснабжение, отопление), а также в течение 4 часов с мо-
мента аварии - об авариях на инженерньж сетях и cpoкzlx ликвидации их последствий.

А так же доводить до собственников помещений иную информацию, возникilющую
в процессе исполнения настоящого договора путем размещения такой информации на сай-
те управJuIющей организации, размещения уведомлений на досках объявлений подъезда
дома или пугем распрострzшения таких уведомлений по почтовым ящикttI\,I в соответствии
с Порядком уведомления (Приложение Nч 10).

2.2,|2. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а
также в составлении актов по фактам непредоставления, некачественного или несвое-
временного предостzIвления коммунальньD( услуг и услуг по содержанию и ремонту обще-
го имущества по настоящему договору. Форма такого акта приведена в Приложении J$ б к
настоящему договору.

2.2.|З. Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заявления Собственника поме-
щений, касающиеся предоставлеЕия услуг содержания и ремонта жипого помещения и
коммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в установ-
ленный срок, а также принимать меры к своевременному устранению yкttзaнHbD( в них
недостатков.

2.2.|4. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую до-
кументацию на мЕогоквартирный дом и иные, связанЕые с управлением многоквар-
тирным домом, документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК
или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному дJIя управ-
лениlI многоквартирным домом, или одному из Собственников, )rк}занному в решении
общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе
Собственника]чIи непосредственного управления.

2.2.|5. Информировать Собственников помещений об установденньIх законодатель-
ством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями9 расположенными

в многоквартирном доме, а также общедомовым имуществом, о порядке устilновки индй-
видуальных приборов учета количества (объемов) потребляемьIх Собственником помеще-
ний коммунальньгх услуг, об условиях расчетов с СобственникаNdи помещений за предос-
тавляемые ему услуги по настоящему договору и других условиях пользования помеще-
ниями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

3. Права сторон

3.1. Собственники помещений имеют право:
3.1.1. Требовать надлежащего испопнения Управляющей организацией ее обязан-

ностей по настоящему договору, в том числе требовать поJryчения услуг по содержанию и

ремонту общего имуществц в пределах собранных средств, установленного настоящим
договором качества, безопасных для Собственника помещений, Ее причиняющих вреда
его имуществу.
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3.1.2. При причинении имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в иIIже-
нерньж сетях, зi}лива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей оргшIи-
зации составления Ежта о приtIиненном ущербе с указапием фактических объемов повреж-
дений.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по
вине Управляющей организации.

3.1.4. Контролировать качество предоставJUIемых Управляющей организацией ус-
луг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставле-
нию коммунальных услуг.

3.2.Собственникш помещений не вправе:
з,2.|. УстанавлИвать, rrодКJlючатЬ и использОвать регулирующую и зirпорную ар-

матуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возмож-
ности внутриквартирного оборудования.

з.2,2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, вкJIючIU{ ин-
дивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетель-
ства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-
гигиеническим нормативам.

3.2.3. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки KoMMyHi}JъHbD( услуг.
з.2.4. Испо"rьзовать теплоноситеJь В системах отоплениJI не по ЦРffпlОМу назначению

(производить сJIив воды из системы отопления).
3.2.5. Производlть переустройство и (и-rи) переппffIировку помещеншI без по;гrrения

соответстВующего согласов€tния, IIредусмотренного законодатеJIьством.
3.2.6.Производить установку или зtlмену радиаторов отопления в своих жи-

льгх/нежилых помещениях без согласования с Управляющей организацией.
3.3. Управляющая организация имеет право:

3.3.1. В период действия договора сап,IосТоятельЕо определить очер9дность и сроки
выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зчIви-
симости от фактического технического состояния общего имуществ4 объема поступив-
ших средств Собственников и ее производственных вOзможЕостей, в том число при Ее-
возможности исполнения обязательства - rrеренести исполнение данного обязательства на
следующий год.

з,з.2. Вьшолнить работы и окiвать услуги не предусмотренные в составе перечней
работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вы-
звiша необходиМостьЮ устраненИя угрозЫ жизнИ и здоровья, проживalющих в МК,Щ, уст-
рil{ением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собст-
венников помещений, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного) органа
(ГЖК, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем управJuIющая организация обязана проинфор-
мировать Собственников помещений. Выполнение тrжих работ и услуг осуществJUIется за
счет средств, гIоступивших от оплаты и (или) в счет будущей оплаты работ и услуг по со-
держанию и ремонту общего имущества. Неисполненные обязательства подлежат перено-
су на след},ющий год. Информирование Собственников осуществJUIется, путем вывеши-
вания уведомления на входных дверях каждого подъезда.

3.З.3. Осуществлять обработку персональньIх дЕtнных, вкjIючtul сбор, систематиза-
цию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование (в том
числе IIередачу представителю дJuI взыскания обязательньIх гIлатежей в сулебном поряд-
ке, специЕ}лизированЕой организации для ведения начислений), обезличиваtIие, блокиро-
вание, уничтожеЕие персонirльньIх данньж.

з.3.4. Использовать безвозмездно нежиJIые помещения, относящиеся к общему иму_
ществУ СобственНиков помещеций дJUI выпоЛнениЯ работ и услуг по содержанию, теку-
ЩеМУ РеМОнТУ обЩего имущества. Использование помещений Управляющей организаци-
ей может осуществлr{ться лично, либо подрядными организациями, находящихся в дого-
ворных отношениjIх с Управляющей организацией

3.3.5. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей
по настоящему договору.

З.3.6. Требовать от Собственников помещений оплаты своих усJt}т в поря.ще и на усло-
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виrrх, установленньD( настоящим договором.
3,З.'7, Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по

вине Собственника помещений
3.3.8. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

Собственником время работников Управляющей организации) а также специалистов
иных организаций, имеющих право на проведение работ на системах г€lзо-, тепло-, водо-
снабжения, канализации, представителей органов государствеЕного надзора и контроля
длrI осмотра инженерного оборулования, конструктивных элементов здания, приборов

учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также KoHTpoJuI за их эксплуатаци-
ей, а для ликвидации аварий - в любое BpeMJ{.

З,З.9, Оказывать Собственника]\d дополнительные услуги или выполнить другие ра-
боты в рамках исrrолнения своих обязательств по настоящему договору, если необходи-
мость оказания таких услуг или выполнения работ возникла при исполнении основньrх
обязательств. Если Собственники не прим}.I решение о дополнительЕом финансировании,
то выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от опла-
ты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имуществ4 не обеспеченные финан-
сированием работы и успуги подлежат включению в перечень работ и услуг следующего
года,

3.3.10. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или от-
дельных видов работ по настоящему договору.

4. Щена и оплата по договору

4.1. Порядок оппедепения цены договора
4.1 . i. Щена договора управления включает в себя стоимость работ и услуг по управ-

лению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.
Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

устанавливаются решением общего собрания Собственников помещений с учетом пред-
ложений управляющей организации (за исключением индексации размера платы). Размер
платы за содержание и ремонт общего имущества устанавливаются общим собранием
собственников помещений. При отсутствии решения Собственников об установлении
размера платы за содержание и ремонт общего имуществ4 такой р€вмер устанавливается
органами местного самоуправления.

Порядок определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
приведен в приложении JrlЪ 7 к пастоящему договору.

4.I.2. Плата за содержание и ремонт, вкJIючает в себя rrлату за услуги и работы по

управлению многоквартирным домом, содержанию, и текущему ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме.

4.1.3. Не подлежат отдельному утверждению перечни работ и услуг текущего р9мон-
та, входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества.

4.|.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества рассчитывается на
срок действия договора управленияи подлежит актумизации один раз в год, а также ин-
дексированию при наступлении условий, предусмотренных настоящим договором.

4.1.5. Собственники помещений не вправе требовать изменения pux}Mepa платы, если
оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерыв€lIчIи, пре-
вышающими установленную продолжительность, связано с устраЕением угрозы жизни и
здоровью граждан, предупреждонием ущерба их имуществу или вследствие действия об-
стоятельств неIIреодолимой сипы.

4.|.6. I_{eHa договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обес-
печение которых осуществляет Управляющая оргаIrизация шо настоящему договору.

Порядок ведения расчетов за коммуныIьные услуги Пользователей установлен в

п.4.2 и 4.З настоящего договора.
4.2. Порядок определения платы за коммyнальные yшryги и ее размеры.



4,2,|. Плата за коммунаJIьные услуги включает в себя плату за холодное и горячее

водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоонабжение), электроснабжение.

4,2,2. Размер платы за коммунальные услуги (включая плату за общедомовые нуж-

ды) опреДеляетсЯ в соответСтвии С "Правилами предоставления коммуЕаJIьных услуг соб-

ственникам и пользователям тrомещений в многоквартирньж домах и жилых домов" ут-
вержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N з54 "О предоставлении

коммунальных уgJIуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирньж до-

мах и жилых домов" и другими нормативно - правовыми актами, деЙствУЮЩИМИ В П9РИОД

действия договора.
4.2.з. Собственники IIомещений в многоквартирном доме и наниматели жильD( по-

мещений по договорам социаJIьного найма жильгх помещоний муниципttльного жилищно-

го фонда в многоквартирном доме вносят плату за коммунальную услугу электроснабже-

"r" 1uоrraчая плату за коммунfuтьную услугу, потребляемую при ИСПОЛЬЗОВаНИИ ОбЩеГО

имущества в многоквартирном доме) непосредственно управпяющей организации.

4,2.4. Размер платы за коммунаJIьные услуги (ежемесячный платеж), предуОмотрен-

ный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, утвержденным Приказом коми-

тета по тарифам и ценовой политике (ЛенРТК).
Изменения тарифов на оrrлату коммунiLльных услуг в период действия договора

вносятся путем оrrубпrпо"ания в официальном издании муниципаJIьного образования го-

род Коммунар <Комминфо>, а так же на официальном сайте утrравляющей организации.
ние и нт

и п".Iаты за коммчнальцъ!еJýдYIц:
4J 1ýок внесения платы определяется следующим образом:

- ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим - для физических лиц, в

соответствии единым платежным док}ментом, предъявляемым Управляющей организаци-

ей не позднее 1-го числа месяца, спедующего за истекшим;
- ежемесячно до 15 числатекущего месяца на основании счета на предоплату (опла-

ту) - лля юридических лиц.
Квитанция для физических лиц; счет,

являются документами, подтверждающими
бот.

4.з.2. Размер IIлаты за коммунаJIьные услуги оIIределяется исходя из показаНий при-

бороВ учета, а прИ их отсутсТвии - исходЯ из нормаТивов lrотребления коммуЕальных ус-

луг, и рассчитывается по тарифам, установленным уполномоченными органами. При из-

йп.пr, тарифов на коммунальные услуги управляющаlI организация производит Собст-

венникам помещений соответствующий перерасчет со дня их изменения.

4.4. киз платы
ва и платы за коммунальные услyги.

4.4,|, Неиспользование помещений не является основанием невнесения платы за

жилое/нежилое помещение, содержание и ремонт общедомового имущества. При времен-

ном отсутствии Собственника жилых/нежилых помещениЙ внесение ПЛаТЫ За ОТДеЛЬНЫе

виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуще-

ствляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия в порядке,

утвержденном Правительством Российской Федерации.

4.4.2. В слуrае оказания услуг и вьшолнения работ по управлению, содержанию и

ремонту общего имущества, а т€кже предоставления коммунальньrх услуг неЕадлежащего

качества и (или) с перерывами, IIревышающими установленную продолжительность, изме-

нение размера платы определяется в порядке, установленном Правительством РФ,

4.5,1. Собственники помещений возмещают,УправляющеЙ организации поне-

сенные ее расходы на изготовление технической и иной документации rrо многоквар-

тирному Льму. Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на Собственников

помещений, определяется Управляющей организацией от общой суммы понесеЕных

ею расходов проrrорционально доле каждого собственника на общее имущество в

многоквартирном доме. оплата Собственниками помещений расхолов производится
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за4.3.

акт вытrолненных работ для юридических лиц

факт оказания услуг и (или) выполнения ра-



многоквартирном доме. Оплата Собственниками помещений раехолов производится
на основании выставляемых Управляющей организацией Собственнику помещений
соответствующих квитанций.

4.5.2, Все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества
каждого Собственника выполняются Управляющей организацией за отдельную плату в
соответствии с приложением J$ 8 к договору.

5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность Управляющей организации:
5.1,1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотрен-

ных настоящим договором, УправляющаJI организация несет ответственность, в том числе
tIо возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.
Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что над-
лежащее исполЕение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Собст-
венников жильгх/нежилых помещений, в том числе несвоевременного выполнения ими
своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.1.2. Если УправляющаJI организация не вела техническую документацию или вела
ее с нарушениями, то она обязана устранить данные нарушения в месячный срок за свой
счет.

5.2. Ответственность Собственников:
5,2.Т. Управляющая организация вправе взыскать с Собственника./ов ущерб, вы-

званный ненадлежащим исrrолнением Собственникойами обязанностей по настоящему
договору.

5.2.2. В случае неисполнения Собственникilпdи обязанностей по проведению текуще-
го, капитаJIьного ремонта помещений, что повлекJIо за собой возникновение аварийной
ситуации в многоквартирном доме, Собственники несут перед Управляющей организаци-
ей и третьими лицами (другими собственникаIvIи и наЕимателrIми, ЕUIенаNли их семей,
имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, насту-
пивший вследствие подобных действий.

5.2.З, Собственники жильIх/нежилых помещений, не обеспечивший допуск должно-
стных лиц Управляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право
проведения работ на системах электро-, тепло-, гЕtзо-, водоснабжения, канализации, дJIя

устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и
ромонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответствен-
ность за ущерб, наст)цIивший вследствие подобньrх действий перел Управляющей органи-
зацией и третьими лицаi\,Iи (другими собственниками, нанимателями, членаNdи их семей).

5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3.1. Стороны не несут oTBeTcTBeIlHocTи по своим обязательстваNI, если:
а) в период действия настоящего ,Щоговора произошли изменения в действую-

щем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполЕение явилось следствием обстоятепьств непреодолимой силы,

возникших после заключения настоящего договора в результат9 событий чрезвычайно-
го характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, во-
енные действия и т.п.

5.З.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обяза-
тельств по настоящему договору, обязана немедлонно извостить другую сторону о насту-
плении и прекращении вышеуказанньж обстоятельств.

' Надлежащим подтверждением наличия вышеукЕLзанньrх обстоятельств и их продол-
жительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государ-
ственньIх оргttнов.

6. Заключение договора, срок действия договора,
дополнение и изменение к договору



6.1. Настоящий.Щоговор и приложения к нему считается подrrисаЕным с момента его
акцептования (утверждения) Собственниками помещений на общем собрании собствен-
ников помещений многоквартирного дома и вступает в силу с < О 1 > Р& 2016 г.
и действует до << Р/ >> 2fu 202l г.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществJuIются путем за-

кJIючения дополнительньIх соглашеЕий в письменной форме, подписывzlются стороЕtlI\,Iи и
являются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.3. При отсутствии письмеЕного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего

,Щоговора или его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий,Щоrовор счита-

ется продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7. Расторжение договора.

7.1. Управляющая организация вправе расторгнуть [Iастоящий ,Щоговор в связи с су-
щественным изменением обстоятельств, предусмотренЕых гражданским и жилиIцным за-

конодательством, а также при систематическом неисполнении Собственникzlп{и помеще-
ний обязательств IIо оплате за выполненные работы и окtванЕые усJryги: неплатежи Соб-
ственников помещений более 3 месяцев, систематическое непринятие Собственникatl\4и

решений об утверждении работ (услуг) и их стоимости, а также по решению суда.
'7.2. Собственники помещений в многоквартирном дом9 на основании решения об-

щего собрания собственников помещений в многоквартирном доме впр€Iве в односторон-
нем порядке отказаться от исполнения настоящего договора, если управJIяющаrI организа-

ция не выполняет усповий такого договора, и принять решение о выборе иной управляю-
щей организации или об измsнении способа упрtlвлония данцым домом.

Односторонний откrв Собственников помещений от исполItения обязательств может
быть произведен только при нЕrличии доказательств неисполнения обязательств Управ-
ляющей организациеirи при условии оплаты фактически понесеЕньж ею расходов, а так-
же убытков, связанных с досрочным расторжением договора.

7.3. .Щоговор считается досрочно расторгнутым, если Собственники помещениЙ в

устаIIовлеЕном порядке приняли решеЕие на общем собршrии о прекращении договорньD(
отношений и за один месяц до его окончаниrI уподномоченное СобственникаN{и лицо на-
правило Угrравллощей организации редомление о досрочном расторжении договора, за-

веренную копию протокола общего собрания, копии бюллетеней голосования и докумен-
ты, подтверждающие факт неисполнения Управляющей организацией взятьпr обяза-

тельств, расчет убытков, связанньIх с неисполнением или ненадлежащим исполнением
Управляющей организацией своих обязательств, а также возместили убытки Управляю-

щей организации в связи с досрочным расторжением.Щоговора

8. Прочие условия

8.1 Обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников по-

мещений предложений о необходимости провед9ния общего собрания собственников по-
мещений считается исполненным, если такие предложения вручены уrтолномоченному
Собственниками пицу, а при его отсутствии вывешены IIа входньIх дверях подъездов.

8.2. В случае расторжения договорньD( отЕошений обработка персонtlльньIх данньD(
прекраrцается. ПерсоншIьные данные после прекраттIения обработки подлежат уничтоже-
нию в установленные сроки, если Собственники помещений (в письменной форме) не по-

р}ц{или передать такие данные уполномоченному им лицу.
8.3. Контроль Собственниками помещений деятелъности Управляющей организации

осуществляется путем:
предоставления Управляющей организацией отчетности по взятым обязательсТВЕlп,l В

течение первого квартаJIа токущего года, следующего за отчетIlым;

уIастия уполномоченного Собственник€lми лица в осмотрах общего имущестВа;
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актиров€}ния фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не над-
лежащего качества.

8.4. Все споры по настоящему ,Щоговору решаются гIутем переговоров, а при невоз-
можности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.5, Взаимоотношения Сторон не урегулированные настоящим .Щоговором, регуjIи-
руются дополнительными соглашениями.

8.6. Настоящий .Щоговор составлен в 2-х экземпJIярах, имеющих рaвную юридиче-
скую силу. Один экземпляр хранится у ПредседатеJuI КУИ МО город Коммунар (уполно-
моченного собственникалли), второй - в Управляющей организации.

8.7. ,Щанный договор является обязательным для всех Собственников помещений
многоквартирного дома.

8.8. Приложения к настоящему,Щоговору, являются его неотъемлемой частью:
Приложение Jф 1 - Протокол J\b 2 от 18.07.2015 г. общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома.
Приложение J\b 2 - Состав общего имушIества многоквартирного дома.
Приложение JrlЪ 3 - Перечень работ (услуг) по управлению многоквартирным домом.
Приложение JrlЪ 4 - Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартир-

ного дома и сроки их проведения.
Приложение Jtlb 5 - Перечень работ по устранению неисправностей при выполнении

внепланового (непредвиденного) ремонта отдельных частей многоквартирного дома и
его оборудования и предельные сроки устранения неисправностей.

Приложение Jtlb 6 - Акт обследования объектов.
Приложение J\Ъ 7 - О порядке определениrI ра:}меров платы и осуществлениJI расчетов

по договору.
Приложение Ns 8 - Перечень стоимости платньD( услуг.
Приложение Jtlb 9 - Порядок принятия решения.
Приложение ЛГs 10 - Порядок редомления

9. Адреса и реквизиты сторон:

J'
Подписи сторQп:

кЖКС>
.В.Панкратов

2016 г.
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Управляющая организация:
Муниципальное rrредrrриятие муниципаль-
ного образования город Коммунар кЖи-
лищно-коммунальнаJI служба>,
Юридический адрес: 1 88320, Ленинграл-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Гатчинская д.12,
тел. 460-20-97; факс 460-20-97
инн470506247 6, кпп 470501001,
огрн 113470500з102, Бик 0440з0653
окпо 509з,1284
rс/сч 30 1 0 t 8 1 050000000065з

рlсч 407 028 1005540000071 2 в Северо- За-
падный банк ПАО кСбербанк> г. СПб.

собственники:
Комитет по управлению имуществом муни-
ципального образования город Коммунар
Гатчинского муниципального района Ле-
нинградской области
Юридический адрес: 188З20, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Садовая, д. 3;
тел. 460-00-98; факс 460-00-98,
инн 47|9012595, кпп 471501001,
огрн 10247020879|5, Бик 04410б001,
октмо 41618105

р/с 40204810100000002516 в ГРЮ{ ГУ Бан-
ка России п,Q_Санкт-

ПрЪд9едат.п" "" ''

.В.Попович
2016 г.


