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Щоговор ЛЬ 110

управления многоквартирным домом

г. Коммунар к01> января 201 1 г.

[iрелставитель собственнIIков жильгх и нежилых помещений пtногоквартирного дома -

Комитет по управлению имуществом муниципального образования город Коммунар
Гатчинского муниципального района Ленинградской области, являющийся собственни-
ком муниципаJIьньIх помещений на основании Постановления Главы Администрации Гат-
чинского района Ленинградской области от 26,05.|997 r, ЛЬ 598, в лице председателя Ошов-
ского Виктора Францевича, действующегр на основании Положения, а также на основании
протокола общего собрания многоквартирного дома Ns '| от 25.11. 20i0 г., именуе-
мьй в дальнейшем Заказчик, с одной стороны,

и Муници пальное уIIитарное предприятие <<Производственный Жилищный Экс-
плуатационный Тресп> муниципального образования город Коммунар, именуемое в

дальнейшем Управляющая организация, в лице генераJIьного директора Панкратова Сер-
iея Владимировича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили на-
стоящий договор о них(еследующем:

1. Предмет договора и общие положения
i.1. Заказчик поручает, а Управляющая организация берет на себя обязательства по

выполнению работ (оказанию услуг) за плату в целях управления многоквартирныI\, до-
Ii]oM, расположенныh{ по адресу: Ленинградская об-пасть, Гатчинский район, г. Коллмуltар,
,iIенинградсRое шоссе,, д.24 (далее - мпогоквартирньй дом).

Управление многоквартирным домом вкJIючает в себя обеспечение:
- благоприятных и безопасньiх услOвий проживаFIия и пользования нежилыми по-

мещениями Заказчиками многоквартирного дома;
- надлежащего содер}кания общего имущества Заказчиков в многоквартирном доме;
- проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
- возможность энергоснабжающим организациям предоставлять коммунальные ус-

луги Пользователям жилыми и нежилыми помещениями в многоквартирном доме.
- реализации решений Заказчика, принятых относительно использования общего

имущества в мIIогоквартирном доме.
Под Пользователями х(илыми и нежилыми помещениями в настоящем договоре l]ри-

знаются: Собственники жилых и нежильIх помещений и члены их семей, наниматели жильD(

помещений и члены их семей, Владе-пьцы нежилых помещенитi по любым законныNт ос.но-

tsаниям.
Заказчик действует от лица и в интересах Пользователей.

2. Обязанности Сторон
2.1. Пользователи в IчIногоквартирном доме обязаны:
2.\-|. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответ-

ствии с их назначением с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.
2.Т.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениямрI, общим имуществом и

коммунrtJIьными услугами в соответствLIи с действующим законодательством.
2.|.З. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими,

газовыми, другими приборами, не доilускать установки самодельных предохранительньгх

устройств, загромождения коридороl], проходов. лестничных клеток, запасных вьIходов, вы-
полнять другие требования пожарной безопасtrости.

2.|.4. Содержать и по/tдерживать жилое помещенLIе и санитарно-техническое обору-

дование внутри него в надлех(ащем техническом и caIIpITapHoM состоянии, а также произво-
дить за свой счет текуlций и капитальный ремонт жилого поNIещения и оборулования внут-

ри помещения. *:.

2.|.5. Не допускать выполнения рабо,г или совершения иньж действий, приводящих к
порче помещений или конструкциI"I многоквартирного дома, загрязнению придомовоЙ тер-

риториII.
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2.|.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборуло-
ваIlия, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их
устраненИю и незаМедлительНо сообщаТь о такиХ неисправНостяХ и повреждениях Управ-
ляющей организации.

2.1.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иньгх лиц - Пользователей.
2.1.8. Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за со-

ДеРЖаНие и ремонт жилого (нежилого) помещения (лоли в общем имуществе) в многоквар-
ТИРНОМ ДОМе СОраЗМеРНО Площади жилого (нежилого) помещения, а также плату за комму-
НаЛЬНЫе УСлУГи] холоДНое и горячее водоснабжение, водоотведение, отопле_ние (теплоснаб-
жение), электроснабжение.

Плата за содержание и ремонт жилого (нежилого) помещения включает в себя плату
За работы и усJryги по управлению многоквартирньIм домом. содержzlнию, текущему и капи-
ТаЛЬНОМУ реМонту общего имущества собственников помещениЙ в многоквартирном доме,
устанавливается из расчета 1 кв. метра общей площади жиJIого помещения. Размер платы за
содержание и ремонт помещения устанавJIивается одинаковым для собственников жильIх и
нежильгх помещений в многоквартирном доме.

2.1.9. В случаях неиспользования жилых/нежилых помещений и
надлежащие собственнику помещения нести расходы на содержание
многоквартирного дома, а Также оплачивать Услуги отопления жилых
ний.

2.i.10. Щопускать в заниМаемые жилые (нежилые) помещения в заранее согла-
сованное время специfuIистов организаций, имеющих право проведения работ на системах
водоснабжения,.канали:]ации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конст-
руктивныХ элементоВ здания, прибороВ учета, а также контроля за их эксплуатацией, в слу-
чае ликвидации аварий - в любое время.

2.|,|\. В порядке, установленном Управляющей организацией, производить установ-
ку приборов гrета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.

2,1.Т2. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный ЖК
рФ.

2.Т.|З. Выбрать и наделить на общем собрании собственников помещений в много-
кВарТирном доме полномочиями лиц (лицо), которые будут представлять интересы Пользо-
вателей в отношениях с Управляющей оргализацией, а именно:

-подписывать договора управления и изменений к договору,
-контролировать исполнение условий договора,
-подписывать планы работ,
-утверждать сметы расходов по дому,
-подписывать акты выполненньгх работ, и прочее.
2.|.I4. Собственники - наймодатели жилых помещений обязаны:
2.1.14.1В целях обеспечения нанимателей и членов их семей услугами по настояще-

МУ ДОГОВорУ В течение _30_ днеЙ с момента заключения настоящего договора направить на-
НИМаТеJUIм извещение о выбранноЙ УправляющеЙ организации, порядке и условиях обслу-
ЖиВания и предоставления им услуг, предусмотреЕньж настоящIIIu договором. Извещение
ДОЛЖНО соДержать информацию о порядке обслуживания нанимателеЙ и членов их семеЙ по
НасТоящему договору с указанием адресов и телефонов руководителя Управляющей органи-
зации. д}Iспетчерских и деж}рньtх служб, абонентского отдела.

При заключении договоров социаJIьного найма или найма в период действия настоя-
ЩеГо ДоГовора Собственник обязан информировать нанимателей о порядке и условиях об-
СлУживания УправляющеЙ организацией и обеспечении предоставления ею коммунальньж
услуг.

2.|,14.2. Привлекать представителей Управляющей организации для проведения об-
слеДоВаниЙ и проверок санитарного и технического состояния многоквартирного дома и
придомовоЙ территории, а также при рассмотрении я<алоб и заявлениЙ нанимателеЙ и
ЧЛеНОв их семеЙ на качество усJryг содержания и ремоtIта общего имуществq а также ком-
мунаJIьньIх услуг.

до вселения в при*
общего имущества
(нежильтх) помеще-



2.1.14.З. ПредоставJuIть жилые помещения в пользование исключительно дJuI прожи-
BaIlиlI граждан.

2.1.|4.4. Информировать Управллощую организацию о гражданах, BceJIeHHbIx по до-
говораI\d социального найма, найма специiUIизированного жилого помещения и найма, поспе
закJIючения настоящего договора (новьгх tIленах семьи наниматепя).

2.2, Управляющая организация обязана:
2.2.1. Приступить к выпоJIнению своих обязшrностей по управлению многоквартир-

ным домом по настоящему договору в срок не позднее 30 дней со дня его подписания.
2.2.2. Оказьвать услуги и вьшолнять работы по управлению, содержанию и текуще-

му ремонту общего имущества в многоквартирном доме в интересах Пользователей поме-
щений в соответствии с Правилами и нормall\4и технической эксплужации жилищного фонда
по rrеречню, объему услуг, работ и условиJIми их вьшолнения, опредеJuIемьж в соответствии
с переtIнем, согласно Приложению М 2 и Ns 3 к настоящему договору.

Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении 1 к на-
стоящему договору. Все работы связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием
и]чгуIцества каждого Собственника вьшолняются Управляющей организацией за отдельную
плату.

2.2.З. Обеспечивать выполнение работ по капитчtльному ремонту общего имущества в
многоквартирном доме. Вид ремонта, объем, сроки вьшоJIнения и стоимоёть работ опреде-
JuIются Собственник€rми путем принrIтия решений на общем собрании в срок до 01 ноября
текущего года и могут быть установлены в течение всего срока действия настоящего дого-
вора. В сл)п{ае непришпия решениJI Собственниками вид и объем ремонта опредеJuIет
Управляющая. оргаЕизациrI с€lN{остоятельно, согласовывает с Заказчиком, которьй дово,щIт
план до сведения Собственников.

2.2.4. Способствовать реализации решений Собственников, пришIтьD( на общем соб-

рании относительно использоваЕия общего ипiryщества в многоквартирном доме в соответ-
ствии с предложениями Собственников.

2.2.5. Обестtе.плть предостtlвление ПользоватеJuIм помещений коммунальньш усJryг
холодного и горя!Iего водоснабжения, водоотведения, отопления (теплоснабжения), элек-
троснабжения. КомшrуlrаJlьные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и
экологической безопасности в соответствии с Правилалли предоставления коммуЕальньгх
усJIуг. В целях обеспечениrI экономии энергоресурсов обеспечить нi}ладку режима потреб-
ления и учет отпускаемьж ресурсов.

2,2.6. Приниматъ меры к устранеЕию недостатков качества вышеперечисленньж ус-
JIуг в течение _5_ дней с даты lгх обнаружения) а в сJryчfftх, если данные недостатки
произопши по вине Управляющей организации, то в течение _5_ дней устранить их.

2.2.7. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий.
2.2.8. Осуrцествлять KoHTpoJrъ за качеством текущего и кilflитЕlльного ремонта, тех-

нического обслуживания и санитарного содержаЕиJI многоквартирного дома и rrридомовьtх
территорий в стгуrае выполнения соответствующих работ подрядными организациями. Со-
ответствующие отношения Управляющей оргutнизации, Заказчиком и 3-ми лицаI\dи в много-
кзартирном доме реryлируются отдельными договораN{и.

2.2.9. Обеспечить ведение rIета вьшолненньпс работ по обс.lryживанию, содержанию,
текущему ремоЕту многоквартирного дома и придомовой территории.

2.2.|0. Своевременно подготавливатъ многоквартирный дом, в том tIисле вЕутридо-
мовые инженерные системы, к эксплуатации в зимних условиях. Границы экспJryатацион-
ной ответственности уотанавливаются:

для систем горячего, холодного водоснабжения - на муфте отсекающего вентиля
со стороны Собственника, установленЕого в жилом/нежилом помещении Собственника на
врезке в общедомовые системы,

для система водоотведения - на раструбе тройника со стороны Собственника, уста-
новленного в жилом /нежилом помещении Собственника на врезке в общедомовые системы,

для систем цеIIтрального отопления - места врезки отопительньпс приборов, уста-
новленньD( в жилом /нежилом помещении Собственника,



для систем электроснабжения на присоединI{тельньгх клеммах квартирньгх автома-
тических выключате"цей со стороltы Пользователей.

2.2.\|. Обеспечить своевременное (за 10календарных lшей до IIредстоящего отклю-
чения) информирование пользователей помещений о сроках предстоящего плаI{ового от-
ключения инженерньrх сетей (водоснабжение, отопление), а также в течение _4_часов с
момента аварии - об авариях на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий.

2.2.1,2. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а
также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевре-
менного предоставления коммунальньгх усJryг и усJtуг по содержанию и ремонту помещений
(общего имущества) по настоящему договору. Форма такого акта приведена в Приложении
Jф 5 к настоящему договору.

2.2.12, Рассматриватъ в течение З0 дней жалобы и заявления Пользователей поме-
щений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещеЕия и
коммунальных услуг и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный
срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанньIх в них недостат-
ков.

2.2.|З. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническую до-
кументацию на многоквартирный дом и инь]е связанные с управлением многоквартир*
ным домом документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, )КСК, ЖК или
иному специаJIизированному потребительскому кооперативу, созданному для управления
многоквартирньIм домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего со-
брания о выборе способа управления мноl^оквартирным домом при выборе Собствен-
никами непосредственного управления.

2.2.|4. Информировать Пользователей помещений об установленных законодатель-
ством требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными в
многоквартирном доме, а также общим имуществом, об условиях расчетов с Пользователя-
IчIи помещений за предоставJUIемые им услуги по настоящему договору и других условиях
пользовzlния IIомещениями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего
договора.

3. Права сторон
З.1. Пользователи помещений имеют право:
3.1.i. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанно-

стей по настоящему договору) в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ре-
монту общего имуществъ коммунальных услуг установленного настоящим договором каче-
ства, безопасных для rrользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу.

З.|.2. При причинении их имуществу ущерба вследствие аварий в инжеIIерных сетях)
заJIива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей организации составле-
ния акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреждений.

3.1.3. Требовать в )Iстановленном порядке возмещения убытков, поцесенных по ви-
не Управляющей оргаЕIизации.

3.1.4. Контролировать качество предоставляемых Управляющей организацией услуг
по содержанию и ремонт}, общего имущества многоквартирного дома и предоставлению
коммунальньж услуг.

З.1.5. При наJIичии технической возможности установить за свой счет индивидуаль-
ные приборы учета воды, предварительно согласовав такую установку с энергоснабжаю-
щей организацlлеri,

3.2.Пользователи не вправе:
З.2.\. Устанавливать, подключать и использовать регулируюшIую и запорную арма-

туру, электробьгговые приборы мощностью, превышающей технологические возможности
внутриквартирного оборудования.

З.2,2. Подключать и исцользовать бытовые приборы и оборудtlвание, включая цяди-
видуалъные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства),
не отвечаюlцие требованиям безопасности эксплуатации Ll санитарно-гигиеническим
нормативам.



3.2.З. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.
З,2.4. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначе-

нию (производить слив воды из системы отопления).
З.2.5. Производатъ переустройство и (иш) перепланировку помещениrI без поrryчения

соотвgтствующего согласоваЕиrI, предусмотренного законодательством.
3.З. Управляющая организация имеет право: ,

3.З.1. Требовать надлежащего исполнения Пользователями своих обязанностей
по настоящему доювору.

З.З.2. Требовать от Пользователей помещений оплаты cBoITx усJгуг в порядке и на усло-
виJDь установленньD( настоящим договором.

3.3.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по ви-
не Пользователей помеш{ений.

З.З.4. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

Пользователями помещений время работников Управляющей организации, а также иных
специаJIистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-l водо-

снабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля дJuI
осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета,
проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для
ликвидации аварий 

- 
в лrобое BpeMjI.

4. Порядок расчетов
4.1. Порялок определенIбI цены договора
4. 1. 1. Щена договора управления:
- опр,еделяется ежегодно.
- устанавливается в срок до 01 ноября текущего года общим собранием в размере

стоимости услуг, работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремон-
ту общего имущества.

Размер платы за работы по капитальному ремонту общего имущества в мноIо-
квартирном доме, также устанавливается общим собранием Собственников, включается
в цену договора на период выполнения таких работ, и не может быть ниже размера пла-
ты за капитальный ремонт общего имущества, утвержденного решением Совета депута-
тов муниципального образования город Коммунар.

4.1,2. В случае, если Собственниками не установлен размер платы, плата по дого-
вору принимается решением Совета депутатов муниципального образования город
Коммунар.

4.1.3. Плата за работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и

ремонту общего имущества не вкJIючает в себя стоимость коммунальных услуг, обеспе-
чение которых осуществляет Управляющая организация.

Порядок ведения расчетов за коммунальные услуги Пользователей установлен в

п.4.З и 4.4 настоящего договора.
4.2. Порялок определенLuI платы за содержание и ремонт IIомещений и ее размеры.
4.2.|, Плата за содержание и ремонт общего имущества определяется исходя из

цены договора, .Щля каждого Собственника его доля в общем имуществе пропорциональ-
на площади жилого/нежилого помещения, принадлежаlцего Собственнику.

4.2.2, Общий размер платы по каждому жилому (нежилому) помещению опреде-
ляется в следующем порядке:

Р пл: Ст.пл. х Пл.пом., где
Р пл. - размер платы по каждому помещению в месяц;
Ст.пл. * ставка платы за 1 м2 rrлощади в месяц, утвержденная решением общего

собрания или Советом депутатов МО город Коммунар на соответствующий год (руб./ м'
в мес.);

Пл.пом. - площадь жилого (нежилого) помещения(м2 ).
4.З. Порялок определенIлrI платы за комм}наJьные усJr}rги и ее размеры:
4.З.1. Плата за коммунzlльные услуги включает в себя плату за холодное и горячее

водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение) и электроснабжение.



4.З.2. Размер rrлаты за коммунальные услуги определяется:
- на основании показаний коллективных приборов учета.
4.з.з. РазмеР шлаты за коммунальные услуг}I (ежемесячный платеж), предусмотрен-

ный настоящим договором, рассчитьIвается по тарифам, утвер}кденным Приказом комитета

по тарифам и ценовой политике (ЛенРТК).
ТарифЫ Еа соотвеТствующие коммунаJIЬные услуги, действующие в каждый период

их оказанИя УправлЯющей организацИей, указаНы в прилОжениИ J!Ъ 5 К настоящеМу догово-

ру. Изменения тарифов Ila оплатУ коммунаJIЬных услуг в период действия договора вносятся

,rуr"' опубликоВания В официальНом изданИи муницИпаJIьногО образования город Комшrу-

нар <Комминфо>.
4.4. Порядок внесения платы за содержание И ремонт помещении и платы за комму-

наJIьные услуги
4.4.т. Плата за содержание и ремонт общего имущества и плата за коммУналЬнЫе УС-

луги, оказываемые в соответствии с настоящим договором по каждому заселенному жило-

му/нежилому помещению, вносятся из расчета размера такой платы Пользователями поме-

rцений.
4.4,2. Плата за содержание и ремонт общего имуш{ества и пJIата за услуги отопления

по каждому незаселенному жилому помещению вносятся из расчета размера такой платы за

период их незаселения Собственниками жильгх помещеяий.
4.4.З. При установлении размера платы за содержание и ремонт общего имущества С

)л{етом плать1 за капитаJIьньiй ремонт в многоквартирном доме по жилым/нежильIм поме-

щениям, находящимся во владении и пользовании У нанимателей/арендаторов, ра:}мер iтла-

ты в доле, flрихOдящейся на оплату работ по капитапьному ремонту общего имущества,

вносят Наймодатели за счет средств, полученных от нанимателей/арендеторов за на-

ем/аренду помещений.
4.4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и

плата за коммунilльные услуги по нежилым помещениям вносятся из расчета размера такой

платы Владельцами нежильfх помещений.
4.4,5, В случаяХ установления НаймОдателеМ дJIя нанимателей в период действия на-

стоящего договора платы за содержание и ремонт жилого помещения в размере меньшем,

чем устаНовленО п. 4.1 настоящеГо договоРа, и платЫ за коммунаJIьные услуги в размере

меньшем, чем установлено п. 4.3 настоящеГо договора, соответствующаjI разница вносится

Наймодателем.
4,4.6. ПолЬзователи, имеющие правО на льготЫ и субсидии, вносят плату за содержа-

ние и ремонТ жилого помещенIiя и платУ за коммуншIьные услуги в полноIи объеме.

4,4.7..Щля расчета льгот и субсидий граждане должны представить документы, удо-
стоверенНые органаМи социалЬной защиты, подтверждающие право на льготу и субсидии,

4.4.8. Внесение платЫ за содержание И ремонТ жилого помещения в порядке, указан-
ном В л. 4.4, настоящего договора осуIцествляется Пользователями на расчетный счет или в

кассУ Управляющей организации на основании платежньIх документов, выставляемых

УправляЮщей оргаНизацией в соответствующий адрес. Плата за коммунаJIьные услуги осу-

ществJuIется Пользователями на расчетный счет или в кассу ресурсоснабжающей организа-

ции jIa основаниИ платежнЫх докумеНтов, выставляgмы:( ресурсоснабжающей организацией

в соответствующий адрес.
4.4.g, Форма и содержание указанных платежньж документов для конкретньн Поль-

зователеЙ определяются Управляющей организацией.
в качестве платежных документов Управляющая организация использует ежемесяч-

ные бланки счетов - квитанций на оплату услуг.
4.4.10. Соответствующие платежные документы представлrIются Пользователям не

позднее первого числа месяца) следующего за истекшим месяцем.

4.4.1|. Щополнителъно ,к счетам, выставJIяемым Управляющей организацией Вла-

дельцаМ нежилъгХ помещений для оплаты ими усJryг, работ Управляющей организации по

настоящеп.{у договору, N{еждУ указанными стороFIами договора оформляется акт оказанных

Управляющей организацией услуг, работ.
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4.4.12. Срок внесения ежемесячных пJIатежерI по настоящему_договору устанав-
ливается до 10 чиспа месяца, следующего за истекшим месяцем. При этом Пользовате-

ли имеют право вноситъ плату за содержание и ремонт жилых помещений (общего иму-

щества) мЕогоквартI{рного доfuIа и за коммунапьные услуги частями за прошедший месяц

до окончаFIия установленного срока внесения соответствующих платежей или осуществ-

лять предВарительнУю оплат}i услуг по содерЖаниЮ и ремонту жильгх помещений (общего

имущества) многоквартирного дома и коммунальных услуг в счет будуrцих периодов,

4,5. Порялок изменения платы за содержание и ремонт помещений и платы за ком-

мунальные услуги или их размеров
4.5.1. Неиспользование помеIцений не является основанием невнесения платы за

жилое помещение, содержание и ремонт общего имущества и коммунаJIьные услуги, При

временноМ отсутствИи ПользоВателей внесение платы за отдельные виды коммунаJIьных

услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом пере-

расчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом
Правителъством Российской Федерации.

4.5.2. В случае оказаниЯ услуГ и выполНения рабОт по упраБлению, содержанию
и ремонту общего имуществ4 а также предоставления коммунальЕых услуг ненадле){аще-

го качества и (или) с перерывамLI, превышающиМи установленную продолжитель}lость,

изменение размера платы определяется в порядке, установленном Правительством Роо-

сийской Федерации.
4.5.з. В сlцчае невьшоJIненIбI отделЬньD( видоВ усл}т, работ производ4тся перерасчет IIла-

ты за содержание и ремонт общего имущества. В слryчае некачественноIсl вьшоJIнения работ

по.rьзователла впрйе требовать соразмерного )меньшения цены договора и соответственно пере-

счетаразмеров IIлаты, лллбо безвозмездного устранештI недостатков в раз}мнъй срок.
- 

4.5.4. УправляющаJI организация обязана информировать в гIисьменной форме Соб-

ственников жилых помещений об изменении размера платы за коммунальные услуги не

позднее, чем за 30 дней до даты представления платежных документов, на основании

которьЖ булеТ вноситьсЯ оплата за коммуЕшIьные услуги в ином размере- 
LIнфорМирование осуществЛяется пугеМ опубликования соответствующих решений

Совета деп}.татоВ в офичиальном издании муниципаJIьного образования город KoMrvryHap

кКомминфо>.
4.6. Порялок оплаты инъD( усJtуг, работУправллощей организации:

4.6.1. Заказчики возмещают Управляющей организации понесенные ею расходы
на изготовление технической документации по многоквартирному дому. основанием

для возмещения таких расходов является соответствующий отче,г Управляющей орга-

низации, предстаtsляемый собственникам помещений многоквартирного дома в поряд-

ке, установленном общим собранием собственников помещений в многоквартирном

доме.
сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на каждого собственника по-

]r,rещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы понесенных ею

расходов пропорционально доле каждого собственника в многоквартирном доме.

оплата собственниками помещений указанных в настоящем пуI{кте расходов
производится и}.{и на основании выставляемых Управляющей организацией каждому

собственнику помещений соответствующих счетов.
4.6.2. оплата Управляющей организации услуг, работ, оказываемых и выполняемых

ею в соответствии с настоящим,цогOвором производится:
- по переЧню работ' услуг' определеНноN{у приЛожениеМ NЬ 5 К настоящеМу договору

-Поценап4ирасценкаМ'УстаноВленнымВУкаЗанноМПриложении;
- по услугам, работам, не вошедшим в приложение Ns 5 к настоящему договору * по

свободным (логоворным) ueHaM.
5. Ответственность стороп J

5.1. ОтветственностьУправляющей организации:
5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотрен-

ных настоящим договором, Ушравляющая организация несет ответственность, в том числе
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по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим .законодательством.
Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет) что над-
лежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины Пользова-
телей, в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязанностей, а также вслед-
ствие действия непреодолимой силы.

5.2. ответственность Пользователей :

5.2,|. Управляющая организащия вправе взыскать с Собственников ущерб, вызван-
ный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору,

5.2.2. В слуlае неисполнения Собственниками обязанностей по финансированию те-

кущего, капитаJIьного ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной
ситуации в доме, Пользователи несут перед Управляющей организацией и третьими лицами
(другими Собственниками, имуществу которьгх причинен вред) имущественную ответст-
венность за ущерб, наступивший вследствие подобньж действий,

5.2.З . В случае вьuIвления факта иного количества проживающих и невнесения за них
платы за коммунаJIьные услуги, плата за которые взимается в расчете на количество прожи-
вrIющих, после соответствующей проверки и составления акта в установленном законода-
тельством порядке, Управляющtul организация вправе взыскать с Собственников жилых по-
мещений и наЕимателей жильгх rrомещений плату, не полученную по настоящему договору.

5.2.4. Пользователи, не обеспечившие допуск должностных лиц Управляющей opla-
низации и (или) специаJIистов организаций, имеющих право проведения работ на системах
электро-, тепло-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженер-
ного оборудования, профлtлактического осмотра и ремонтньгх работ, укiваFJных в настоя-

щем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие
подобньгх действий перед Управляющей организацией и другими Собственниками.

5.З. Условия освобождения от ответственности
5.3,1. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего .Щоговора произошли изменения в действующем

законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного
характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные

действия и т.п.
5.З.2. Сторона, дJuI которой возникли условия невозможности исполнения обяза-

телъств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступ-
лении и прекращении вышеуказанньж обстоятельств.

Надлежатцим подтверждением напичия вышеуказанньж обстоятельств и их продоj]-

жительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государст-
BeHHbIx органов.

6. Порядок разрешения споров
6.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторо-

нами условий настоящего договора, мсгут быть урегулированы путем переговоров с

целью достижения согласия между Сторонами ло сtIорным вопросам.
6.2. В случае, если споры и разногласия Сторон не могут бытъ разрешены пч-

тем переговоров! они подлежат разрешению в сулебном порядке в соответствии с дейст-

вующим з€жонодатеJIъством Российской Федерации.
7. Порядок осуществления контроля

7.1. УправляющаrI организация представляет Заказчику ежегодный отчет о выполне-
нии Jчсловий настоящего договора в срок Ее позднее 1-го дня 2 квартала года, следуюtцего
за отчетным.

7.2. Управляющаli организация по окончании каждого отчетного периода (полуго-

дие, KBapTaTr) в срок до 30 -го числа месяца, спедующего за отчетным периодом, обяsана
предоставить Заказчику краткиl-i письменный отчет о проделанных работах за прошедшиЙ
отчетный период, а также о результатах рассN{отрения и принятия мер по жалобам и ЗаяВле-

ниям Пользователей за отчетный период.
8



8. Прочие условия
8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента ег0 подписания сторо-

нами и деI-Iствует 5 .itет. Щоговор продлевается на тот же срок и на тех же условиях, если ни
одна из сторон не заrIвит о прекращении договора.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополни-
тельным соглашением, составленным в письменной форме и подписанньlм Сторонами на-

стоящего договора. .Щополнительные соглашения действуют на период, указанныЙ в таких со,
глашениях.

8.З. ,Щействие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотрен-
ным гражданским законодательством Российской Федерации.

8.4. НастоящиI"{ договор составлен на .Li листах ь _2_ экземплярах по оДноМУ

для каждой из сторон. Собственники жилых помещений вправе получить коПиЮ На-

стоящего договора у Управляющей организации.
8.5, В случае прекращения у Заказчика права собственности или иного вещного

права на помещения в многоквартирном доме, данньй договор в отношении указа}шоГо
Заказчика считается расторгнутьIм, за искJIючеЕием случаев, если ему остались принадле-
жать на праве собственности иные помещения в многоквартирном доме,

При этом Пользователи обязаны выбрать нового представителя дJuI передачи ему

функций Заказчика по настоящему договору.
8.6. Всо приложения к настоящему договору, а также к дополЕительным соглашениrIм)

оформляемым в порядке, установпенным настоящим договороNI, явJuIются его неотъемлемоЙ
частью.

8.7. К настоящему договору прилагаются:
IIрилоrкение J\Ъ 1 - Состав общего имущества многоквартирного дома.
Приложение Ns 2 - Перечень работ шо содержанию многоквартирного дома и сроки их

проведения,
Приложение }Гs 3 - Перечень работ по устранению неисправноотей при выrrолнеfiии

внепланового (непредвиденного) ремонта отдельнъж частей многоквартирного дома и еГО

оборулования и предельные сроки устранения неисправностей.
Приложение J\Ъ 4 - Акт обследования объектов.

Приложение Jф 5 _ О порядке определения размеров платы и осуществлен}ш расчетоВ
по договору.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Заказчик: КУИ МО город Коммунар, ИНН 47|90|2595
188з20, Ленинградская об.цасть, Гатчинскийрайон, г. Коммунар, ул. Садовая, д.3, тел.460-
00-98; ОГРН , КПП 471901001, лlс 02002060090 в Отделении по г. Гат-

чине И ГатчинскОму районУ уФК по ЛенинГрадскоЙ области (Комитет финансов Админист-

рации МО город Коммунар), ОКПО 4З504З4З, ОКАТО 41218505000
Управляющая организация: МУП (ПЖЭТ), ИНН 4719020892
188320, Россия, Ленинградская обл., Гатчинский район, г. Коммунар, ул. Гатчинская, д.|2,
тел/факс 460-16.72, 460-20-9], КПП 470501001, р/с 40702810355400166770 Северо-

Западный банк ОДО <Сбербанк России> г. Санкт Петербург, БИК 044030653, rclc

з010181050000000065з, оконх 90290, окпо 56924650, оквэд 90.00.1,40.30.3, 40.30.5,

41.00,2
Подписи сторон

,, ] ]" , ,,

{пфЁляfi щая организация :

Генеральный директор
,МУП кПЖЭТ> 2

С.В. Панкратовошовский
201 1 г.



Приложение NЪ l .,,_
к договору Jф _iа,
от "{{ ' €:,i 2011 г.

Состав обrцего имущества многоквартирного дома

.пl} наимепование объекта описание и назначение объекта
1 МежквартиDные лестничные площадки 826.5 м'
2 Лестницы 2
J Лифты 2
4 лифтовые и иные шахты 2

5 Коридоры 2

6 технические этажи
7 Чердаки
8 Подва_ilы IIз6,7 м
9 Крыши 790,8 м'(совмещенная)

10 Ограждающие несущие конструкции
данного дома

Кирпичные

1l Ограждающие неЕесущие конструкции
данного дома

|2 механичсское оборудование
13 ,Электрическое оборудование ВРУ - l шт.

Электрощиты - 2 шт.
эпектрическiul проводка от ВРУ до
границы эксплуатационной
ответствеIIности с Пользователями
помещений

|4 Санитарно*техIIическое оборулование Элеваторныйузел-lшт.
запорная арматура и трубопроводы
внутренних систем ЦО, ГВС, ХВС,
ХБК от фундамента здания до границы
эксплуатационной ответственности с
Пользователями помещений

15 земельный участок З268м' *грунт, ]308 м'- асфальт
16 элементы озелеЕения и

благоустройства данного дома
объекты, расположенные на указаЕном
земельном участке

Газон, зеленые Еасаждения

n :l _.,.] l ))

МП ,.,, , :.

2В;И_r.
С.В. Панкратов

2al/ г.

':!

{ _,_,-, 
- -',
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Приложенце ]ф 2
к договору Jф 1 10
от 01 января. 2011 г.

Перечень работ
по содержанию общего имущества многоквартирного дома

и сроки их проведенпя

Полный перечеfiь работ по содержанию общих жиJtьD( помещений в соответствии с прило-
жением Ns 1 и 2 k Положению <<О порядке и условЙях оплаты граждffiами жиJья и комм),-
наJьIIъж усJtуг)), утвержденному Решением Собршия представителей МО <Город Коrrшу-
нар) от 22,аЗ.2005 },lb 19 (в редакции от 30.05.2005 Nэ 26).

В хсилых и подсобньж помещениях квартир работы выпоJIIUIются собствеЕЕиками по-

С.В. Панкратов
2011 г.

[Iаименование работ пеDиоднчность
I. Содержанпе помещений общего пользования

ПоIцrлетание полов во всех помещеrшях общ9го пользовzlнпя 5 раз в ЕедеJпо
2 под}летание полов и влажЕzlя чборка кабшш лифта 5 раз в недеJIю

II. Уборка земqпьнопо участка, входящего в сост?в общего
имущества многокваDтиDного дома

5 Подплеташле земеJБЕого учасжа в летшd пеDиод 5 раз в недепю
6 .Уборка мусора с пвона, очисжаyDн 5 раз в ЕедýJIю
1 Уборка мусора па коrпеiшерЕьrх ппощадках 5 раз в недеJIю
8 Сдвижка и под\,rетание сЕега пDи отсутствии снегопадов 2разав недеJIю
9 сдвижка и под{етание снега при снепопаде по мере необхоlшдоспr. На-

чало работ пе поз.щее 2 ча-
сов пос.пе Еачiчи снегопада

l0 Вывоз тверlФж бытовьrх отходов(без отqуждения отходов в собgтвен_
Ео сть чIIDatвл.шощей колшаrпш.r)

5 раз в недеJIю

Ш. Подготовка мноп)квартирного дома к сезонной эксплyатациц
l1 Укреrшенйе водосточных трчб. колен и BoDoHoK l раз в год
12 Расконсервирование и ремоЕт полдвочной сиqпемы, консерваIЕ.Iя сис-

темы цеIпраJIьного от0IIлеЕия. ремоЕт просевшей отмостки
lрщвmд

lз по мере пеобходrпдостп в
течеlrие 7дrей

t4 Ремонт, реIулировка,, цромывка, испытаЕие, расКонсерваIцля систем
центраJБного отоIтлениrI, утеплениебойлеров, )л,ешление и rФочистка
ДЬtМОВентЕIIяционцьгх кЕшалов, консерваIц{я поJIивочных систем, цро_
веркасостояЕия и ремонт продDюв в цокоJIл( здашй, ремонт и )деIше-
ние наружных водоразборЕьIх краIIов и колоноь ремонт и укреIшеЕие
входЕьIх дверей

l раз в год

IY. Проведение техЕических осмотров и мелкий Dемонт ,

l5 Проведешле осмотров какUIи:}ационньD( вытяжек и устрilrение незна-
IIитеJъньrх неисправЕостей в системах ВеЕгилящдц rЕIмоудалеЕця,
Проверка Еапи.IиrI тяги в .щьтмовентиJIяциоЕньrх канаJIах, IФовsрки тех-
нических испDавности элекгротехническrо< чстройств

2 раза в год

lб Проверка зщtемлениrl оболочки электрокабеля, за},rеры сопротивлениrI
I,IЗОJIЯЦИИ ПРОВОДОВ

1 раз в год

\1 Аварийное обс.тryживание систем водоснабжеrпля, тепJlоснабжения,
канzUIизаIии. энергоснабженIдI

постоянно

дератлвация и дезлшсекrцая 1 раз в год

:,,, В.Ф. Ошовский

мещений.



Приложение Ns 3
* ioro"opy Nр _{1!
от"И " о{ 20 // г.

Перечень работ
по устраНениЮ неиспраВпостеЙ при выпОлненпп внепланового (непредвиленного)

ремонта отдельных частей многоквартиI!Еоr,о дома п его оборудования И

пр едеJIьЕые сроки усц)ан еIlпя пеиспр авностей

Работы по усц)анению неиеправIIостей
коЕструктивных элементов п оборушованrя Предельный срок выполнения

Dемонта
Кповля:
Протеrки в отдеJьнъD( местах кровJIи 1

Поврежлениrt системы организовzlЕЕого водоотвода
(водостошrьп< труб, вороЕок, колеЕ, отметов и пр.,

расстройство Ех креIшений)

5 суток

Стены:
Утрата связи отдеJIьЕьD( кирпичейс кладкой
нару]ЕGlьD( стен, Jrгрожаюшая их въшадiшие!4

1 суrки(с Еемедленным
огпажlIеЕием опаст{ой зоны

НеплотЕость в дымоходах и газоходах l
OKorrHbie и двеDные заполненця:
Разбrттые стекJIа и сорваIfiIые створки oкoнrrbD{

переппетов, форточек, балtсонньпt двернъD( полотен:
В зимнее время
В летнее BpeMlI

Дверные заполнениrI (входные,щери в подъездах)

1 сугки
З сугок
1 сутки

Внутренпяя и Еаружная отделка:
Отслоение штукатурки потоJIка или верхней части стены,

угрожающее её обрушения.
5 суток (с немелленным
пDиII;Iтием мер безопасности

Нарушение связи наружной облпацовки, а так же
лепньж издеlплй, установлеЕIIьD( па фасадах со
стенами
Полы:

Немедленное приЕятие мер
безопасности

Протечки в перекрьlти"D(, вызвчlЕЕые нарушением
водоrrепроЕицаемости гид)оизоJIяции полов в
саЕYзлах

3 сугок

санитаrrно-техническое и гiltового оборудование: Немедленно
Неисправности аварийного цоря.ща трубопроводоз и

приборами водопровода, каншшзации, горяtlеm
водонабженш,I, цеIIтраJьЕого отоплеЕиrI, газового
оборчдовшIия)

немедленно

неисправности мусоропроводов 1с
электвооборчдование:
Поврежлеfiие одЕого из кабелей, питаюIщ{х жилой
дом. ОттпочеЕие одного из кабелей, питаюIIцDс;юrлсй
дом. ОткrпочеЕие системы питанЕя жиJъD( домов иJIш

сипового оборулования.

Пре нали.ми перекJIючателей
кабелей IIа вводе в дом - в

течении, времени, необходимо
лля прибьrшя персонаJIа, *

обстгуживаtощего дом, но не

более 2 часов.
неисправности во вводно - распределительном З часа



!
1:

Управляющая+рганиз ация

(_
мп

устройстве, связЕlЕЕые с заI\,lеЕой предохранителей,
автоматЕческЕх выкJIючателей, рубильнЕков
Неисправности автоматов затцитът стояков и
питающD( rrиний

3 часа

Неисправности аварийшого порддда.(короткое
замыкаЕие в элемеЕта( вrутрцдомовой
элекrршIеской сети и т.п)

немедленно

неисцравности в системе освещециrI общедомовъш
помещений (с заленой вькlпочателей и
коЕструкIивIIъD( элемеЕтов светиrьrшков)

7 суток

Лифт:
HeиcrrpaBнocTTr лифта не более 1 суток



Приложение }t 4
кдоговору Ns i{ i1
от ( Lil >> €)l' 20 {,/' r.

Акт
обследовапшя объектов

г. Комьгуrtар (( >> 20 г.

Мы, нижеподдисёвшиеся, цредставЕтеJIи Уrгравллощей организации

(должностъ, Ф.И.О.)

и Собственншс(и) жилого(ьп<), нехсилого(ъпс) помещеЕиlI(й) многоквартцрного дома,
црожЕв:lюIщх

удостоверишл фаr<т
часов в резуJьтате

(Ф.И.О., номер(а) шартярыф), иЕце сведения)

на срок

(причина uеребоя)

ýказываются д)угие Еарушения по концретным объекгам и перечень повреrкдения rаrушества)

ПоIщси сюроЕ:

От Управлrяющей оргшrиз ацииСобствепншс(и) ямлого(ьпr) пелилого(ьп<)
помещеЕия(й) мвогоквартирЕого дома

20l/ т.

организация

С.В. Панкратов
20 ii г.



Прилох<ение.{9 5

|(договору_Ns Уi t.'

oT"Cf " Фi 201lг.

О порядке определения размеров платы и осуществления расчетов
по договору

1.На момент заключения договора оллата за оказанные услуги производится на осно-
вании тарифов утвер)rденных Реrlтением Совета депутатов МО город Коммунар.

Данный порядок определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
сохрzlняется до принятия Решения об изменении платы за содержаниеи ремонт жилья соб-
ственниками на общем собрании собственников жилья дома Ль 24 по Ленинградскому
шоссе

2. С 01.01.20l1г по 01.01.2012 года перечень работ по ремонту общего имущества.
выполняемых Управляющей организацией опрелелен нижеследующим:

2.1 Устанавливается Перечень работ. относящихся к текущему ремонту. и периодич-
ность их проведения: в соответствии с приложением NsЗ к Положению кО порядке и усло-
виях оплаты гражданами жилья и коммунаJIьньж услуг),утвержденному Решением Собра-
ния представитепей МО горол Коммунар от 22.0З.2005г. Npl9(B рел. От 30.05.2005г. NЭ26)

2.2 Устшlавливается следующий перечень работ по капитаJlьному ремонту:, в соот-
ветствии с приложением J\Ъ4 к Положению <О порядке и условиях оплаты гражданами жи-
лья и коммунальных услуг), утвержденному Решением Собрания представителей Ir4O горол
Коммунар от 22.0З.2005г. ]ф19 (в рел. От З0.05.2005г. jtlb26)

2.3.В соответствии с перечнями и объемами работ, услуг, определенными п.1.4 и 1.5

настоящего договора и п.) и п.3 настоящего приложения цена договора составляет 43,54

руб. за j м2 жилой площади жилого помещенIlя
соответств€нно в квартирах: коммунальньгх
- стоимость услуг, работ по содержанию обшего имущества - З0,06 руб.;
- стоимость работ по текущему ремонту - 7,3Зруб.;
- стоимость работ по капитаJIьному ремонту - б,15 руб.;

2.4. t{eHa оплаты 1 м2 жилого
ты составляет: коммунаJIьные -З5,1 5

(нежилого) помещения при ежемесячном внесении пла-

руб,

2.5. Расчеты за коммунальные у9луги. указанные в п.1.9 настоящего договора, приоб-

ретаемые Управлlюшей организацией для целей бьшовых нужд граждан, осуществляются
по следующим тарифам, деliствующим на дату подписания настоящего договора:

l) при отсутствии индивидуальных приборов учета у нанимателей и собственников
жилых помещений :

-, холодное водоснабжение
- водоотведение
- горячее водоснабжение -

- теплоснабжение :

- 78,70 руб.с I человека;
- 76,9l руб.с 1 человека;
77,04 руб.с ] человека;



наименование Ед.

изм..
Отопление в коммунальньD(
квартирrж
В отопит. /межотоп.

с 1 кв.м. жилой площади З8,16/3,б8 руб.

при Еtlлиtми аJьrIъD( приборов
наименоваrrие

статъи
Ед.изм. Руб./куб. м

]ФД9д"о. водоснабжепие с 1куб.м. 20.7|
водоотведение с 1куб.м. 15,08
горячее водоснабжение с 1куб.м. 59,26
Теплоснабжение; в KoMIvfyE. кв. сlкв.м. жилой

площади 759,80 с 1 Гкал.

- водоотведение - 15,08 руб. зам. куб.;
- горячее водоснабжение - 759,80руб. за 1 Гкал
- отоплеЕие -759,80 руб. за lГкал

2.6. Рdсчеты за коммJrнаПьЕые усJгуги укдlанные в п.1.9 Еастоящего договора, приоб-ретаемые УправляОщей оргаЯизациеЙ дJIя IrйЦ Владеrьцев нежильD( помещений, ос)дцест-вjUIются по следующим тарифаr,л, дей_ствующим на дату подIисаниjI 
"uй"щ".о договора:- холодное водоснабжеЕ}lе - 20,7! руб. за м.,куб.;

2,7, Для расчетов за содерж;шие и ремоЕт жилъD( помещенлй с ЕаIIиматеJUIми, цро-живающиМи в lvfуr-rиЦип€rльIlъD( жилъЖ помещенШж пО договорам социшIьного найма при-меЕ,Iется цена 44,зЗ руб.за 1 кв.м. жилоЙ площадИ КОМ]чfЛtаЛьЕьD( квартир.

2,8,НапеРиод расчетов за услуги, оЦРеделеннъй п.1 настоящего приложеншI Управ-JIяющ€ш оргil{изация использует следующие платежЕые док)д{еЕты:- дJIЯ собственНиков жилЬD( помещений И Еанимателей жилъж помещеЕий - бланкисчетов - квитапций Еа оплату услуг; 

-_. - 
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, - для наймодателей жильгх помещений, владельцев жильD( помещеЕий - счета на оп-лату усJIуг, работ; \

- дJUI целей высталlлеЕия пеЕей - счета на оплату пеней.
з, об измеЕеIIиИ п.2 настоЯщего догОвора собСrв"нЕики жиJIьD. помещеЕий опове-щаютсЯ пугеМ опубликоВания Решений СовеТа депутатОв МО город Комшгуrrар в местнойпечам либо размещением Протокола общего собрания собственн"*о" 

"u 
подъездах домов.


