ДОГОВОР

на эксплуатацию стояночного места в паркинге

«___»
2013 г.
г. Санкт-Петербург
        Общество с ограниченной ответственностью «ЖЭС «Чистые пруды», являющееся управляющей компанией многоквартирного дома по адресу: Санкт-Петербург, пр.Ветеранов, д. 75, корп. 1; в лице генерального директора Липартия Валерия Георгиевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», с одной  стороны, и  Владелец стояночного места N ____  в полуподземном гараже, расположенном в вышеуказанном многоквартирном  доме: _________________________________    ___________________________________________________________________________________________

(Ф.И.О., паспортные данные лица) ________________________________________________________________________________________________________________

 № Свидетельства о государственной регистрации права собственности на долю в паркинге ______________________________________________ дата выдачи Свидетельства ______________, именуемый в дальнейшем «Владелец» с другой  стороны заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору Владелец поручает, а Исполнитель принимает на себя функции  Управляющей  компании по эксплуатации полуподземного гаража, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, пр. Ветеранов, д. 75, корп. 1 (далее по тексту «паркинг»).

1.2. Исполнитель по заданию Владельца  в течение срока действия настоящего договора выполняет работы по содержанию и  техническому обслуживанию  паркинга, обеспечивает предоставление электроэнергии,  отопления и водоснабжения в помещение паркинга путем заключения от своего имени и  интересах Владельца договоров на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающей организацией, а Владелец обязуется оплачивать работы  и услуги Исполнителя в соответствии с условиями настоящего договора.

1.3. Срок действия настоящего договора: с даты заключения договора и до окончания срока  полномочий Исполнителя как  управляющей компании многоквартирного дома по адресу: Санкт-Петербург, пр.Ветеранов, д.75, корп.1., в состав которого входит помещение паркинга.

1.4. Владелец за услуги и работы Исполнителя по настоящему договору оплачивает ежемесячно эксплуатационный взнос. Размер эксплуатационного взноса на дату  заключения настоящего договора составляет  1545 (Одна тысяча пятьсот сорок пять) рублей в месяц.  

   Кроме указанной суммы Владелец стояночного места оплачивает расходы за поставляемые коммунальные ресурсы (электроэнергия, отопление, водоснабжение) по отдельно выставляемым счетам Исполнителя за фактически потребленные ресурсы согласно показаний  приборов учета.

1.5. Размер эксплуатационного взноса  на содержание и техническое обслуживание паркинга может быть изменен  с учетом фактических затрат и предложений  Исполнителя в следующем порядке:

1.5.1. В случае изменения  стоимости и/или объемов  отдельных работ и/или услуг, оказываемых  Исполнителем лично, перерасчет эксплуатационного взноса по настоящему договору осуществляется по решению  общего собрания Владельцев паркинга.

1.6.  В случае повышения городских тарифов на электроэнергию, отопление и водоснабжение  Исполнитель  извещает Владельца об изменении тарифа путем размещения письменного объявления на информационном стенде в паркинге, и осуществляет расчет  платы за поставляемые коммунальные ресурсы, применяя  новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего  правового акта  или со дня  применения тарифа  ресурсоснабжающей организацией (если это предусмотрено правовым актом).

1.7.Не использование стояночного места Владельцем не является основанием невнесения ежемесячного эксплуатационного взноса в соответствии с условиями настоящего Договора. 

2.   ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

2.1. Владельцу разрешён въезд на территорию паркинга на чистом автотранспорте с постановкой его  на стояночное место, закрепленное за Владельцем. 
2.2. Временный впуск постороннего автотранспорта разрешается только по заявлению Владельца и после оформления соответствующего пропуска для его постановки на место Владельца с обязательной записью в журнале учета въезда-выезда автотранспорта. При отсутствии номерных знаков предъявляются документы, подтверждающие право собственности или владения автотранспортом.
2.3. Въезд на территорию паркинга со следами повреждений разрешается только после письменного объяснения Владельца автотранспорта, записанного в журнале учета въезда-выезда автотранспорта.
2.4. Транспортное средство, хранящееся в паркинге, должно быть оборудовано устройствами, исключающими возможность его угона посторонними лицами.
3. ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН

3.1.ВЛАДЕЛЕЦ ОБЯЗАН:
3.1.1. Соблюдать в паркинге установленный пропускной режим, правила пожарной безопасности и техники безопасности.

3.2.2.Бережно относиться к оборудованию и имуществу паркинга, а также к автотранспорту других владельцев стояночных мест.

3.2.3. При нанесении ущерба имуществу паркинга или автотранспорту других владельцев стояночных мест - полностью возместить этот ущерб.
3.2.4. Принимать все меры, исключающие возможность вскрытия и угона транспортного средства (постановка на сигнализацию, закрытие на замки всех дверей и др.).
3.2.5.  Ежемесячно до 10 числа текущего месяца оплачивать установленные эксплуатационные взносы за прошедший месяц.
3.2.6. Выполнять распоряжения работников Исполнителя по соблюдению порядка на территории паркинга.
3.2.7. В случае замены транспортного средства или номерного знака, переоформить в пятидневный срок пропуск у сотрудника Исполнителя с предъявлением тех. паспорта на транспортное средство.
3.2.8. В случае обнаружения вскрытия автомашины и хищения имущества посторонними лицами сообщить дежурному контролеру, вызвать милицию, записать фамилии очевидцев, принять меры к сохранению следов происшествия.
3.2.9.  В случае въезда на поврежденном транспорте сообщить об этом дежурному контролеру с обязательной записью в журнале учета въезда-выезда автотранспорта.
3.2.10. Владелец самостоятельно оплачивает налоги на недвижимое имущество  в виде принадлежащей ему доли в паркинге.
3.2.11. Владельцу стояночного места запрещается:
- находиться на территории паркинга в нетрезвом состоянии и распивать спиртные напитки;

· хранить на территории паркинга постороннее имущество;

· проводить или провозить на территорию паркинга посторонних лиц без разрешения дежурного контролера;

· входить в служебное помещение дежурного контролера и отвлекать его от исполнения своих обязанностей;

· оставлять свое транспортное средство на других местах;

· сливать отработку или выбрасывать мусор в не предусмотренных для этого местах;

· мыть на территории паркинга свой автотранспорт.

3.2. ИСПОЛНИТЕЛЬ ОБЯЗАН:

3.1.1. Организовать пропускной режим в паркинг   в соответствии с п.п. 2.1.- 2.3. настоящего договора.

3.1.2. Оказывать услуги по уборке помещения паркинга, вывозу мусора, предоставлению электроэнергии, отопления, водоснабжения в помещение паркинга, телефонной связи,  обеспечивать  функционирование системы видеонаблюдения.

3.1.3.  Вести необходимую техническую документацию по эксплуатации паркинга, а также производить все необходимые бухгалтерские расчёты и  платежи. 

3.1.4. Обеспечить надлежащее выполнение работ и  услуг по содержанию помещения паркинга  и инженерного оборудования, необходимого для обслуживания паркинга.
3.1.5. Обеспечить работу противопожарной защиты паркинга в соответствии с действующими  требованиями.

3.1.6. Исправлять повреждения инженерного оборудования в паркинге, произошедшие по вине Владельцев, членов их семьи /или  других лиц, допущенных Владельцами к пользованию паркингом, за счет  такого Владельца.

3.1.7. Осуществлять контроль за соблюдением Владельцем  паркинга своих обязательств по использованию  паркинга  и по оплате услуг Исполнителя.

3.1.8.Принимать платежи от Владельца по настоящему договору.

3.1.9. Представлять интересы Владельцев паркинга в государственных и иных учреждениях и организациях по вопросам, связанным с  эксплуатацией паркинга (кроме вопросов, представление интересов по которым требует Решения общего собрания собственников и/или  письменной доверенности, оформленной в установленном законом порядке).

3.1.10. Предоставлять Владельцу информацию, связанную с вопросами исполнения обязательств по настоящему Договору в  порядке, сроке и в объеме, предусмотренных действующим законодательством об управляющих компаниях.

3.1.11. Согласовывать на общем собрании Владельцев паркинга вид, объем и стоимость работ по текущему и капитальному ремонту паркинга
3.3. ВЛАДЕЛЕЦ ИМЕЕТ ПРАВО:
3.3.1.Осуществлять контроль за качеством предоставления услуг и выполнения работ по настоящему договору в соответствии с действующим законодательством.
3.4. ИСПОЛНИТЕЛЬ ИМЕЕТ ПРАВО:

3.4.1. В установленном законом порядке возмещать за счет Владельца убытки, причиненные Владельцем и/или другими лицами, допущенными Владельцем к пользованию паркингом, а также убытки, связанные с неисполнением Владельцем своих обязательств по  настоящему договору.

3.4.2.Без предварительного уведомления Владельца приостановить предоставление услуг в случае:

а) возникновения или угрозы возникновения аварийных ситуаций;

б) возникновения стихийных бедствий и/или чрезвычайных ситуаций, а также при устранении их последствий.

3.4.3. В случае наличия у Владельца стояночного места  задолженности по эксплуатационным взносам, Исполнитель вправе ограничить/запретить доступ Владельца стояночного места и/или его транспортного средства на территорию паркинга до момента погашения всей суммы задолженности, без возмещения Владельцу каких-либо расходов, в т.ч  расходов по хранению его транспортного средства на платной автостоянке.

   Объявление об ограничении/запрете доступа в паркинг для Владельцев, имеющих задолженность перед Исполнителем, размещается на Информационном стенде в паркинге, не менее чем за 2 (Два) календарных дня  до применения указанной меры к Владельцам, имеющим задолженность перед Исполнителем. 

3.4.4. Инициировать проведение общего собрания Владельцев паркинга для решения вопросов по дополнительному финансированию работ по текущему/капитальному ремонту паркинг или других  неотложных  работ, требующих дополнительных затрат, а также иных вопросов, связанных с обслуживанием и эксплуатацией паркинга.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. Стороны несут ответственность по договору при наличии вины, установленной в соответствии с действующим законодательством.

4.2. В случае наличия у Владельца стояночного места  задолженности по эксплуатационным взносам, Исполнитель вправе ограничить/запретить доступ Владельцу в соответствии с п.3.4.3. настоящего договора.  

4.3. За просрочку внесения эксплуатационных взносов более  чем на 10 (Десять) календарных дней, Исполнитель вправе начислить Владельцу пени  на сумму задолженности в размере 1/300 ставки рефинансирования, установленной Центральным Банком РФ, за каждый день просрочки. 

4.4. В случае ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору Исполнителем (в т.ч. при наличии письменных жалоб на персонал Исполнителя), Исполнитель обязуется принимать все зависящие от него меры по устранению фактов ненадлежащего исполнения договорных  обязательств (в т.ч. меры  дисциплинарного воздействия к своему персоналу в рамках трудового законодательства). 

5. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой из сторон.

5.2.  Все споры и разногласия, которые могут возникнуть при заключении настоящего договора, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.

       В случае не урегулирования споров путем переговоров, они подлежат рассмотрению в суде по месту нахождения Исполнителя.  

5.4. Договор может быть расторгнут сторонами досрочно по обоюдному согласию Сторон или по заявлению любой из Сторон, с предварительным  письменным уведомлением другой Стороны не менее, чем за 30 (Тридцать) календарных дней до даты расторжения настоящего договора, в следующих случаях: 

5.4.1.  Исполнитель имеет право  расторгнут настоящий договор, если более 3 (Трех)  Владельцев стояночных мест паркинга расторгли Договор с Исполнителем на эксплуатацию стояночного места в паркинге и эксплуатационные взносы, уплачиваемые остальными Владельцами паркинга не покрывают расходов Исполнителя по обслуживанию и эксплуатации паркинга в целом. 

5.4.2.   Исполнитель имеет право  расторгнут настоящий договор, если решением общего собрания Владельцев паркинга не принято предложение Исполнителя об изменении размера эксплуатационного взноса, а действующий размер эксплуатационного взноса не покрывает фактических затрат Исполнителя.

5.4.3.  Владельцы имеет право расторгнуть настоящий договор, если общее собрание Владельцев паркинга приняло решение о досрочном расторжении договорных отношений  с Исполнителем 

5.5. Услуг по охране транспортных средств Владельца Исполнитель не оказывает.
6. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	 Исполнитель 

ООО «ЖЭС «Чистые пруды»

ИНН 780301028

Р/с 40702810355200178191

В Петроградском ОСБ № 1879/0796

Северо-Западный банк Сбербанка РФ

г.Санкт-Петербург

СПб, ул. Л.Голикова 29-6-8

Генеральный директор

_________________ В.Г. Липартия
	Владелец  стояночного места № ____  

Ф.И.О. ____________________________________

__________________________________________

Дом. адрес  ________________________________

__________________________________________

Дом. тел. __________________________________

Моб. тел. __________________________________

Email: _____________________________________

_____________________/______________________




