Д О Г О В О Р № ___ -
управления многоквартирным домом

г. Челябинск                                                                                             «      »_________ 2016 год

ООО Управляющая  компания «Инженерный комплекс Западный луч», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Звигинцева Андрея Геннадьевича, действующего на основании Устава и, 
ФИО_____________________________________________________________________

паспорт _________________________________________________________________ выдан _______________________________________________________________________________,

код подразделения _____________________, 

зарегистрирован(-а) по адресу: 

_______________________________________________________________________________

именуемый (-ая) в дальнейшем «Собственник/Пользователь»  жилого/нежилого помещения № ____________ в доме № ________ площадью _____________ кв.м.  по ул. _______________________________________, г. Челябинск,

на основании договора/свидетельства_______________________________________________________

в дальнейшем совместно «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий договор заключен на основании решения Собственников помещений                                   в многоквартирном доме от «____» ______________ 2016 г. (Протокол общего собрания собственников помещений №___1 от «____» ______________ 2016 г.). 
1.2.
Условия настоящего договора определены решением собрания собственников жилого дома в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, и иными нормативными правовыми актами РФ, регулирующими жилищные отношения и являются едиными для всех собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме.
1.3. Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является:

- на внутридомовых инженерных системах горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (до первого отключающего (запорного) устройства);

- на внутридомовых инженерных системах водоотведения - до первых стыковых соединений;

- на внутридомовых системах электроснабжения - до индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета;

- на внутридомовых системах отопления - до первого отключающего устройства, а при его отсутствии до обогревающего элемента.

1.4.  Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно-телекоммуникационных сетей, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома.

2. Предмет договора

2.1. По настоящему договору, Собственник/Пользователь поручает, а Управляющая компания обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме по адресу: г. Челябинск, _______________________________, обеспечить предоставление коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями Собственнику и иным пользователям, на законных основаниях пользующихся помещением (ями) Собственника/Пользователя, а также осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2.
Собственник обязуется оплачивать услуги Управляющей компании в порядке, установленном настоящим договором.

2.3.
Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, указан в Приложении №1, которое является неотъемлемой частью настоящего договора. Техническое состояние дома на момент заключения настоящего Договора удовлетворительное. 

3. Права и обязанности Сторон

3.1. Управляющая организация обязуется:

3.1.1.  Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством. 

3.1.2. Стороны договорились оставить прежний порядок прямых расчетов между Собственником и Ресурсоснабжающими организациями, при которых Собственник самостоятельно заключает соответствующие договоры на предоставление коммунальных услуг с организациями. В случае невозможности прямых расчетов с Ресурсоснабжающими организациями, Управляющая компания обязуется в течение срока действия настоящего Договора обеспечить предоставление Собственникам и иным Пользователям помещений коммунальные услуги надлежащего качества и в порядке, установленным действующим законодательством и договором, заключенным между Управляющей организацией и соответствующей Ресурсоснабжающей организацией.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых в соответствии с настоящим Договором, приведен в приложении 2.

3.1.3. В течение срока действия настоящего Договора предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме.

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества с указанием периодичности, их стоимости содержится в приложении 3, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Изменения в данный перечень вносятся путем заключения Сторонами договора дополнительного соглашения на основании решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме либо в результате действия непреодолимой силы. Если в результате действия обстоятельств непреодолимой силы исполнение Управляющей организацией указанных в приложении 3 обязательств становится невозможным, она обязаны выполнять те работы и услуги, осуществление которых возможно в сложившихся условиях, предъявляя Собственникам (Пользователям) счета на оплату фактически оказанных услуг и выполненных работ. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, установленный настоящим Договором, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и фактически оказанных услуг.

3.1.4. Самостоятельно или с привлечением иных юридических лиц и специалистов, имеющих необходимые навыки, оборудование, а в случае необходимости - сертификаты, лицензии и иные разрешительные документы, выполнять предусмотренные договором работы и оказывать услуги.

3.1.5. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты благоустройства на придомовой террритории, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.

Перечень технической документации предусмотрен п. 24 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491.

Перечень информации, связанной с управлением многоквартирным домом утвержден постановлением Правительства РФ от 23.09.2010 г. № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами».

За 30 дней до прекращения настоящего Договора передать техническую документацию на многоквартирный дом иные связанные с управлением им документы вновь избранной Управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК, ТСН либо иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе способа управления многоквартирным домом, при выборе Собственниками помещений непосредственного управления. Если за 30 дней до прекращения настоящего договора управления Собственниками помещений способ управления не выбран, документы подлежат передаче органу местного самоуправления, являющемуся организатором открытого конкурса по отбору управляющей организации. Передача документов осуществляется путем составления в письменной форме соответствующего акта передачи.

3.1.6. Обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома.
3.1.7. Предоставлять ежеквартально Собственникам помещений отчет о выполнении настоящего договора в течение 30 дней с момента закрытия квартала по форме 2.8. Приказа от 22 декабря 2014 г. N 882/пр, утвержденного Министерством строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации.
3.1.8. Не позднее 15 декабря текущего календарного года предоставлять совету дома предложения о необходимых работах по текущему ремонту конструктивных элементов или инженерных систем на объектах для планирования работ на предстоящий календарный год. Утвержденный план работ размещать на официальном сайте организации.
3.1.9. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 24-го по 27-е число текущего месяца, заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить потребителю по его требованию в течение 3 рабочих дней со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых), индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета в течение не менее 3 лет.
3.1.10.  В случае изменения доли Собственника в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, а также при внесении изменений в действующее законодательство сумма платежа по Договору подлежит изменению.
3.1.11. Принимать от потребителей показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания.
3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Приостанавливать и (или) ограничивать в порядке, установленном действующим законодательством, предоставление услуг по Договору в случае просрочки Собственником (Пользователем) оплаты оказанных услуг более трех месяцев, по истечению одного месяца с момента получения Собственником (Пользователем) уведомления.

3.2.2. Проверять соблюдение Собственником (Пользователем) требований, установленных п.п. 3.3.1 - 3.3.14 Договора.

3.2.3. Взыскивать с Собственника (Пользователя) в установленном порядке задолженность по оплате услуг в рамках Договора.

3.2.4. Оказывать за дополнительную плату иные услуги по самостоятельным договорам, заключаемым с Собственниками помещений в многоквартирном доме.

3.3. Собственник (Пользователь) обязуется:

3.3.1. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

· соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

· не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;

· соблюдать правила пожарной безопасности при топке печей и кухонных очагов, при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных пробок, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

· не допускать выполнения в помещении(ях) работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

· пользоваться телевизорами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00 по местному времени);

· предписания ГЖИ и других контролирующих органов;

· другие требования законодательства.

3.3.2. Своевременно предоставлять Управляющей организации сведения:

· о количестве граждан, проживающих в помещении(ях) совместно с Собственником (Пользователем), и наличии у лиц, зарегистрированных по месту жительства в помещении, права на льготы для расчетов платежей за услуги по Договору. При этом Собственник (Пользователь) обязан предоставить Управляющей организации документы, подтверждающие право на льготу;

· о проводимых с помещением, указанном в преамбуле к настоящему Договору, сделках, влекущих смену Собственника (Пользователя) либо изменение состава Собственников (Пользователей) указанного помещения.

Представить Управляющей организации Договор купли-продажи жилого помещения, аренды, найма и другие документы, подтверждающие смену Собственника (Пользователя).

3.3.3. Своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

3.3.4. Обеспечить доступ к общему имуществу многоквартирного дома в принадлежащем ему помещении представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий, в установленном законодательством сроки.

3.3.5. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

3.3.6. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

3.3.7. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не проверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.3.8. Предоставлять Управляющей организации в установленные сроки показания приборов учета.

3.3.9. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

3.3.10. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

3.3.11. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

3.3.12. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами.

3.3.13. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.

3.3.14. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома.

3.3.15. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

3.3.16. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

3.4. Собственник (Пользователь)  имеют право:

3.4.1. Производить переустройство и перепланировку помещений в соответствии с установленным действующим законодательством порядке.

3.4.2. В случае неотложной необходимости обращаться в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей организации о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления, на условиях, согласованных с Управляющей организацией.

3.4.3. При условии представления подтверждающих документов установленного образца, требовать в соответствии с установленным Правительством Российской Федерации порядком перерасчета размера оплаты за отдельные виды услуг, рассчитываемые исходя из нормативов потребления, в случае временного отсутствия одного, нескольких или всех Пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику.

3.4.4. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за услуги по Договору, в связи с несоответствием услуг перечню, составу и периодичности работ (услуг).

4. Цена и порядок расчетов

4.1. Собственник  (Пользователь)  производит оплату в рамках Договора за следующие услуги:

· коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение, водоотведение) в соответствии с договором, заключенным между Управляющей организацией и соответствующей Ресурсоснабжающей  организацией;

· содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома.

Плата за услуги по управлению многоквартирным домом включена в состав платы за содержание и ремонт. 

- дополнительные услуги, необходимые для нормального функционирования многоквартирного дома – в соответствии с решением общего собрания дома. В случае привлечения специализированной организации по специализированному или дополнительному обслуживанию общего имущества многоквартирного дома стоимость, ответственность организации и иные положения утверждаются управляющей компанией и Советом дома, от лица всех собственников, в отдельном соглашении.
4.1.1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны уплачивать ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за исключением случаев, предусмотренных частью 2, ст. 169 Жилищного кодекса РФ , частью 8 статьи 170 и частью 4 статьи 181 настоящего Кодекса, в размере, установленном в соответствии с частью 8.1 статьи 156 настоящего Кодекса, или, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в большем размере.
4.1.2. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта:

1) перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет в целях формирования фонда капитального ремонта в виде денежных средств, находящихся на специальном счете (далее - формирование фонда капитального ремонта на специальном счете);

2) перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора в целях формирования фонда капитального ремонта в виде обязательственных прав собственников помещений в многоквартирном доме в отношении регионального оператора (далее - формирование фонда капитального ремонта на счете регионального оператора).

4.1.3. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в качестве способа формирования фонда капитального ремонта выбрали формирование его на специальном счете, решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть определены:

-  размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, который не должен быть менее чем минимальный размер взноса на капитальный ремонт, установленный нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации;

- кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет. Если владельцем специального счета определен региональный оператор, выбранная собственниками помещений в многоквартирном доме кредитная организация должна осуществлять деятельность по открытию и ведению специальных счетов на территории соответствующего субъекта Российской Федерации. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме не выбрали кредитную организацию, в которой будет открыт специальный счет, или эта кредитная организация не соответствует требованиям, указанным в настоящем пункте и части 2 статьи 176 Жилищного Кодекса, вопрос о выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет, считается переданным на усмотрение регионального оператора. Способ формирования фонда капитального ремонта может быть изменен в любое время на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4.1.4. В случае формирования фонда капитального ремонта на счете регионального оператора собственники помещений в многоквартирном доме уплачивают взносы на капитальный ремонт на основании платежных документов, представленных региональным оператором, в сроки, установленные для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги, если иное не установлено законом субъекта Российской Федерации. Собственники на общем собрании могут выбрать уполномоченное лицо, которое за вознаграждение будет формировать платежные документы по оплате капитального ремонта, а также заниматься взысканием дебиторской задолженности по неоплате собственниками данной статьи. Размер вознаграждения устанавливается на общем собрании.
4.1.5. Средства фонда капитального ремонта могут использоваться для оплаты услуг и (или) работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с положениями действующего законодательства РФ по  по согласованию с общим собранием собственников помещений.
4.2. Обязанность по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги возникает у Собственников (Пользователей) с момента начала срока действия настоящего договора, если иное не установлено действующим законодательством. Уклонение от подписания настоящего договора не освобождает Собственника (Пользователя) от обязанности по внесению платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.

4.3. Собственники (пользователи) оплачивают услуги и работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме, перечень которых с указанием объема и периодичности выполнения устанавливается приложением 3 к настоящему Договору на основании результатов проведенного общего собрания собственников помещений.
4.4. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг. При расчете размера платы за коммунальные услуги применяются Правила предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденные постановлением Правительства РФ.

4.5.  Порядок определения объема (количества) потребленного коммунального ресурса исходя из нормативов потребления коммунальных услуг и показаний приборов учета, а так же порядок определения объема предоставленных коммунальных услуг осуществляется управляющей организацией в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Правительством Российской Федерации от 06 мая 2011 года № 354. 
4.6. Оплата Собственником (Пользователем) оказанных услуг по настоящему Договору осуществляется на основании выставляемого Управляющей организацией платежных документов (счет-квитанция - для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц либо иные, не противоречащие требованиям действующего законодательства формы документов). В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма задолженности Собственника или иных Пользователей по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

4.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством, а также в случае предоставления Собственником (пользователем) документов, подтверждающих право на льготы.

4.8. Срок внесения платежей:

- до 10 числа месяца, следующего за истекшим.

4.9. В случае возникновения необходимости проведения не установленных Договором работ и услуг, Собственники на общем собрании утверждают необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) с учетом предложений Управляющей организации и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника (Пользователя) рассчитывается пропорционально доли собственности в общем имуществе многоквартирного дома. Оплата в установленном случае производится Собственником (Пользователем) в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства.
4.10. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за услуги по Договору. При временном отсутствии Собственника или иных Пользователей внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника или иных Пользователей в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации. Перерасчет платы по услуге "управление" не производится.

5. Осуществление контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления и порядок регистрации факта нарушения условий договора

5.1. Контроль над деятельностью управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется собственником и Председателем Совета МКД в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- обращения в органы, осуществляющие государственный жилищный надзор, муниципальный жилищный контроль, общественный жилищный контроль, а также в иные органы исполнительной власти и органы местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством;

- проведения обследования выполнения управляющей организацией работ и услуг по договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении такого обследования являются для управляющей организации обязательными. По результатам обследования составляется Акт;

- участия в осмотрах общего имущества, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации.

- в приемке всех видов работ, с оформлением акта в соответствии с п. 5.2.6. настоящего договора, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- в составлении актов о нарушении условий и (или) невыполнения обязательств по договору;

- в составлении актов о причинении ущерба жизни и здоровью и (или) имуществу собственника, общему имуществу собственников помещений в порядке, предусмотренном правилами, утвержденными Правительством РФ.

- согласования плановых и внеплановых текущих ремонтов;

- утверждение, от лица всех собственников совместно с управляющей компанией, договоров со сторонними организациями по обслуживанию общего имущества дома. 
5.2. В случае обнаружения недостатков выполненных работ, оказанных услуг сторонами составляется двухсторонний акт с перечнем необходимых доработок и сроками их выполнения, которые управляющая организация устраняет за счет собственных средств и своими силами.

5.3. В случаях нарушения условий договора по требованию любой из сторон договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирным домом, распределения или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы граждан, проживающих в многоквартирном доме (нанимателей и членов их семей, арендаторов, иных законных пользователей помещениями собственника в многоквартирном доме) за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий договора;

- неправомерные действия собственника, нанимателей и членов их семей, арендаторов, иных законных пользователей помещениями собственника в многоквартирном доме, в том числе причинения вреда жизни и здоровью имущества других собственников.

Подготовка бланков акта осуществляется управляющей организацией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

5.4. Факт выявления ненадлежащего качества услуг и работ и (или) превышения установленной продолжительности перерывов в оказании услуг или выполнении работ отражается в акте нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ. Указанный акт является основанием для уменьшения размера платы за содержание и ремонт помещения. Акт составляется в порядке, установленном правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.

5.5. Порядок установления факта непредоставления коммунальных услуг или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества, порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, определяется и устанавливается в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ.

6. Ответственность Сторон

6.1. Управляющая организация несет установленную законодательством Российской Федерации административную, уголовную или гражданско-правовую ответственность за:

а) нарушение качества предоставления потребителю коммунальных услуг;

б) вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу потребителя вследствие нарушения качества предоставления коммунальных услуг, вследствие непредоставления потребителю полной и достоверной информации о предоставляемых коммунальных услугах;

в) убытки, причиненные потребителю в результате нарушения управляющей организацией прав потребителей, в том числе в результате договора, содержащего условия, ущемляющие права потребителя по сравнению с правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов;

г) моральный вред (физические или нравственные страдания), причиненный потребителю вследствие нарушения управляющей организацией прав потребителей, предусмотренных жилищным законодательством Российской Федерации, в том числе правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.

6.2. Управляющая организация несет непосредственную ответственность перед собственниками помещений в многоквартирном доме за оказание услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и качество которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать правилам, утвержденным Правительством РФ.

6.3. Управляющая организация не несет ответственности за выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме за период, в который выполнение данных работ производилась другими эксплуатирующими и управляющими организациями за исключением случаев универсального правопреемства.
6.4. В случае нарушения Собственником (Пользователем) сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере установленном действующим законодательством РФ на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником (Пользователем) одновременно с оплатой услуг в соответствии с разделом 4 Договора.
6.5. При нарушении Собственником (Пользователем) обязательств, предусмотренных Договором, Собственник (пользователь)  несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.
6.6. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по Договору, Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе в судебном порядке взыскать с него понесенные убытки.
6.7. Собственник (Пользователь) несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.
6.8. В случае причинения убытков Собственнику (Пользователю) по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.
6.9. Управляющая организация не несет ответственности за ущерб, возникший по причине неудовлетворительного технического состояния общего имущества, возникшего до заключения настоящего договора, что подтверждается составлением акта технического состояния во время передачи многоквартирного дома в управление.
6.10. Собственники несут полную материальную ответственность за ущерб перед Управляющей организацией и (или) третьими лицами, возникший в результате не проведения общего собрания Собственников и (или) непринятия решения общего собрания Собственников о проведении капитального ремонта, а также при неисполнении решения общего собрания Собственников о проведении капитального ремонта, если Управляющая организация информировала Собственников о необходимости проведения такого ремонта.
6.11. В случае необходимости выполнения капитального ремонта, Управляющая организация вносит предложение о его проведении на общее собрания Собственников помещений. При отказе Собственников произвести оплату по статье капитальный ремонт, Управляющая организация не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, и вся ответственность возлагается на Собственников помещений многоквартирного дома.
6.12. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. Срок действия Договора

7.1. Договор заключен сроком на _______ (______)_____и начинает действовать с «_____» _______________ 2016г. 
7.2. Договор пролонгируется на 3 (три) месяца, если:

· товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

· другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

· другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом на основании открытого конкурса, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок.

7.3. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:

· при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении деятельности юридического лица;

· по инициативе Собственников помещений, по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений многоквартирного дома принято решение о выборе или изменении способа управления.

· по инициативе Управляющей компании, с условием уведомления о расторжении договоров управления с собственниками не менее чем за 30 дней.
7.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления данным домом.
7.5. По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушении п. 5.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном настоящим договором размере.

8. Порядок и формы осуществления контроля за исполнением обязательств Управляющей организацией

8.1. Управляющая организация обязана предоставлять по запросу любого Собственника (пользователя) помещения в многоквартирном доме в течение 5-ти рабочих дней информацию, связанную с выполнением обязательств по настоящему Договору. К такой информации относится: общая информация об управляющей организации; основанные показатели финансово-хозяйственной деятельности в части исполнения договора управления; сведения о выполняемых работах (услугах) по содержанию и ремонту общего имущества; порядок и условия оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества, его стоимости, а также о ценах (тарифах) на коммунальные ресурсы.
8.2. Собственники (пользователи) вправе за 15 дней до окончания срока действия договора ознакомиться с расположенным в помещении Управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежеквартальным письменным отчетом Управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведениями о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.

9. Перечень приложений к договору

9.1. Неотъемлемой частью настоящего договора являются:

- Состав общего имущества многоквартирного дома (Приложение 1);

- Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам помещений в многоквартирном доме (Приложение 2);
- Перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме  (Приложение 3).

10. Реквизиты и подписи Сторон

	Управляющая компания

ООО Управляющая компания «Инженерный комплекс Западный луч»

Юр./почт адрес.: 454091, РФ г.Челябинск, ул.Труда, 162, оф.59

ОГРН 1087453009478

ИНН/КПП 7453200875/745301001

Р/с 40702810490000014876 в ОАО Челябинвестбанке 

К/с 30101810400000000779

БИК 047501779

Тел.: 8(351)211-44-93 (приемная, факс)

Генеральный директор 
_________________ /А.Г. Звигинцев/


	 Собственник (Пользователь)

ФИО ________________________________
паспорт  ______________________________
выдан ________________________________
______________________________________

код подразделения _____________________
зарегистрирован (а) по адресу:

 ______________________________________
_______________________________________

Тел.: _________________________

E-mail: _______________________
______________________/ _________________/


Приложение № 1 к договору управления № ____- от _______________2016г.
АКТ

о состоянии общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме
I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома:
 пос. Мелькомбинат 2 уч. 1, д. 18
2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии): 

3. Серия, тип постройки:
- индивидуальный  

4. Год постройки: 

5. Степень износа по данным государственного технического учета:
не установлена 

6. Степень фактического износа – не установлена 

7. Год последнего капитального ремонта – нет 

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим
 сносу: нет.

9. Количество этажей:

10. Наличие подвала:


11. Наличие цокольного этажа:


12. Наличие мансарды:



13. Наличие мезонина:



14. Количество квартир:



15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества:

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания:

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для 
проживания):                

18. Строительный объем:

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками: 
б) жилых помещений (общая площадь квартир):



в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме):

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме):

20. Количество лестниц:


21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки): 


22. Уборочная площадь общих коридоров – 

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы) – 

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного
 дома:  

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии): 

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	
	

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3. Перегородки
	
	

	4. Перекрытия

                       чердачные

                        междуэтажные

                        подвальное

                        другое
	
	

	5. Крыша
	
	

	6. Полы 

Лестничные марши

Лестничные перила

Межквартирные лестничные площадки


	
	

	7. Проемы

               окна

               двери

               другое
	
	

	8. Отделка

                внутренняя            

                наружная

                другое
	
	

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование

                      ванны напольные

                      электроплиты

                      телефонные сети и оборудование

                      сети проводного радиовещания

                      сигнализация

                      мусоропровод

                      лифт

                      вентиляция

                      другое
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг

                      электроснабжение

                      холодное водоснабжение

                      горячее водоснабжение

                      водоотведение

                      газоснабжение

                      отопление (от внешних    

                      котельных)

                      отопление (от домовой 

                      котельной) печи

                      калориферы

                      АГВ

                      другое
	
	

	11. Крыльца
	
	

	12. Приборы учета

                         электричество

                         ХВС

                         т/э

	
	

	13.  Общедолевая собственность:
- почтовые ящики

-домофоны

- пожарная сигнализация

-  система автоматического оповещения и тушения

- трансформаторные подстанции

- сетевые кабели (Интернет, кабельное телеввидение)

- детские площадки (2 шт)

- Автостоянка

- забор, автомобильные ворота, 2 калитки для пешеходов

- входные группы, крыльца, двери 

	
	


	Управляющая компания

ООО Управляющая компания «Инженерный комплекс Западный луч»

Генеральный директор 

_________________ /А.Г. Звигинцев/


	 Собственник (Пользователь)

______________________/ __________________/


Приложение 2

к договору управления № ____- от _____________ 2016г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам 

помещений в многоквартирном доме по адресу:

пос. Мелькомбинат 2 уч. 1, д. 18, город Челябинск, Челябинская область, Российская Федерация

Электроснабжение, Отопление, Снабжение холодной водой, Снабжение горячей водой, Водоотведение.

	Управляющая компания

ООО Управляющая компания «Инженерный комплекс Западный луч»

Генеральный директор 

_________________ /А.Г. Звигинцев/


	 Собственник (Пользователь)

______________________/ __________________/


Приложение 3

к договору управления № ___ от _______________ 2016 г.

1. Стоимость платы за содержание и обслуживание общего имущества многоквартирного дома
	Перечень

	обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений 

	в многоквартирном доме, расположенного по адресу: пос. Мелькомбинат 2 уч. 1, д. 18, город Челябинск, Челябинская область, Российская Федерация.



	 
	2837,9
	 

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (рублей в месяц)

	Содержание помещений, входящих в состав общего имущества

	Влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, лестничных площадок и маршей, лифтовых холлов и кабин
	4 раза в месяц
	1,24



	Сухая уборка тамбуров, холлов, коридоров, лестничных площадок и маршей, лифтовых холлов и кабин
	3 раза в неделю 
	

	Влажная протирка подоконников, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек
	2 раза в год
	

	Мытье окон мест общего пользования
	2 раза в год
	

	Очистка систем защиты от грязи (текстильных матов и пр.)
	3 раза в неделю
	

	ИТОГО
	 
	1,24

	Уборка придомовой территории

	В холодный период года
	 
	 

	Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см
	1 раз в сутки в дни снегопада
	2,57

	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	2 раза в сутки в дни снегопада
	

	Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или подметание такой территории, свободной от снежного покрова)
	2 раза в сутки
	

	Очистка придомовой территории от наледи и льда
	1 раз в сутки во время гололеда
	

	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд 
	1 раз в сутки
	

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда
	

	очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка, уборка контейнерных площадок, расположенных на придомовой территории общего имущества многоквартирного дома;
	1 раз в сутки
	

	ИТОГО
	 
	2,57

	В теплый период года
	 
	 

	Подметание и уборка придомовой территории
	1 раз в сутки 
	2,57

	Уборка и выкашивание газонов
	1 раз в месяц
	

	Уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд 
	1 раз в сутки
	

	Очистка урн от мусора, установленных возле подъездов, и уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома;
	1 раз в сутки
	

	ИТОГО
	 
	2,57

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации

	испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления
	1 раз в год 
	3,16 

	Работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год 
	

	Консервация и расконсервация, ремонт, регулировка, промывка, испытание (гидравлические) систем центрального отопления, промывка системы под давлением МКД
	1 раз в год
	

	Очистка и промывка внутреннего водостока и водоприемных воронок, укрепление водоприемных воронок, утепление внутреннего водостока, ремонт отмосток
	1 раз в год
	

	удаление воздуха из системы отопления
	1 раз в год
	

	проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки)
	1 раз в год
	

	ИТОГО
	 
	3,16

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт

	Проверка температурно-влажностного режима подвальных, чердачных помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	1 раз в квартал
	6,59

	Проверка состояния дверей технических помещений, запорных устройств на них и устранение выявленных неисправностей в течение суток
	2 раза в месяц, по заявкам собственников
	

	Проверка кровли на отсутствие протечек. При выявлении нарушений, приводящих к протечкам - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ, при необходимости - проведение восстановительных работ.
	2 раза в год, по заявкам собственников
	

	Выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши,  ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока
	2 раза в год
	

	Проверка и при необходимости очистка кровли  и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи , препятствующих стоку дождевых и талых вод
	1 раз в квартал 
	

	Проверка состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.) 
	1 раз в месяц

	

	Контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	2 раза в год

	

	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления связи отдельных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности наружных водостоков и их устранение при необходимости
	1 раз в год, по заявкам собственников
	

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся в общему имуществу в доме (при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт в остальных случаях - разработка плана восстановительных работ(при необходимости), проведение восстановительных работ)
	2 раза в год, по заявкам собственников 
	

	Устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток и их креплений. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год, по заявкам собственников
	

	техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и элементов систем. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	1 раз в квартал
	

	контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год, по заявкам собственников
	

	проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования системы холодоснабжения. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	1 раз в год
	

	контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического дымоудаления. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	1 раз в квартал
	

	сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год
	

	контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов. При выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	1 раз в год
	

	Постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования
	1 раз в сутки, по заявкам собственников
	

	Контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	в сроки, установленные изготовителем, но не реже 2-х раз в год
	

	Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	1 раз в неделю, по заявкам собственников
	

	Восстановление работоспособности  (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	1 раз в неделю, по заявкам собственников
	

	Регулировка систем отопления
	1 раз в год, по заявкам собственников
	

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки в соответствии с техническими требованиями
	1 раз в год
	

	проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения
	2 раза в год
	

	техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок, электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов, установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах, наладка электрооборудования
	Круглогодично
	

	контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации
	1 раз в неделю
	

	Очистка и текущий ремонт элементов благоустройства (в том числе малые архитектурные формы) придомовой территории
	2 раза в год
	

	Аварийное обслуживание в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнение заявок населения
	Круглосуточно 
	

	Сбор отходов I-IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и передача их в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию и размещению таких отходов
	ежедневно в рабочие дни
	

	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме 
	1 раз в квартал 
	

	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты
	1 раз в месяц
	

	Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:

- проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:

* признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;

* коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными фундаментами;

- при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств конструкций;

- проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их работоспособности;
	2 раза в год
	

	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств;

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков;

в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
	2 раза в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний;

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;

выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных сводов;

проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и столбов многоквартирных домов:

выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;

контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого оборудования, расположенного на крыше;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых крышах;

контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих образование наледи и сосулек;

осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;

проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;

проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя металлических элементов, окраска металлических креплений кровель антикоррозийными защитными красками и составами;

проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного способа соединения кровель;

проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;

проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей;

при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;

проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
	1 раз в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов:

выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций, гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


	1 раз в квартал, по заявкам собственников
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах:

выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

проверка звукоизоляции и огнезащиты;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


	1 раз в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных нарушений
	1 раз в квартал
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


	1 раз в год
	

	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных домах:

проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;

проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.


	1 раз в неделю
	

	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации;

переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;

промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных работ на водопроводе;

очистка и промывка водонапорных баков;

промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных отложений.


	1 раз в неделю, по заявкам собственников
	

	ИТОГО
	 
	6,59

	Вывоз и организация мест накопления бытовых отходов

	Вывоз твердых бытовых отходов
	1 раз в сутки
	1,87

	ИТОГО
	 
	1,87

	Обслуживание и ремонт лифта 

	Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта(лифтов)
	круглосуточно
	4,1 

	Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания лифта(лифтов)
	в соответствии с техническим паспортом
	

	Обслуживание и ремонт лифта(лифтов) 
	ежедневно
	

	Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов)
	круглосуточно
	

	обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.
	По мере необходимости
	

	ИТОГО
	 
	4,1

	Обслуживание, проверка общедомовых приборов учета

	Обслуживание, поверка общедомовых приборов учета
	в соответствии с техническим паспортом
	0,23

	ИТОГО
	 
	0,23

	ВСЕГО
	 
	19,76


2. Вознаграждение за услуги уполномоченного ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч» по представлению платежных документов за капитальный ремонт -  5% от начисленной за данную статью суммы – ежемесячно.
	Управляющая компания

ООО Управляющая компания «Инженерный комплекс Западный луч»

Генеральный директор 

_________________ /А.Г. Звигинцев/


	 Собственник (Пользователь)

______________________/_________________/
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