
.Щоговор ЛЬ 12

управлеЕия многоквартирным домом

г. Коммунар ,r/У, аr{ 2016 г.

Комитет по управлению имуществом муниципального образования город Ком-
мунар Гатчинского муниципального района Ленинградской области (КУИ МО город
Коммунар) на основании решения общего собрания собственников помещений, протокол
общего собрания Ns 2 от 31.07.2015 г. (Приложение N9 1), от имени всех собственников
помещений многоквартирного дома, в лице Председателя Поповича Виктора Викторови-
ча, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом му-
ниципаJIьIIого образования город Коммунар Ns 69 от 26.10.2011 г., именуемый в даrrьней-
шем <<Собственники>>, с одной стороны, и

Муниципальное предприятие муниципального образования город Коммунар
<<Жилищно_коммунальная служба>> (МП МО город Коммунар (ЖКС>), в лице гене-

рчrльного директора Панкратова Сергея Владимировича, действующего на основании Ус-
тава, именуемое в дальнейшем кУправляющая организация)>, с другой стороны, а вме-
сте именуемые кСтороны>), заключили настоящий договор о нижоследующом:

1. Предмет договора и общие положения

1.1. Собственники жилых/нежилых помещений пор1..rают, а УправляющаjI оргttниза-

ция берет на себя обязательства по выполнению работ (оказанию услуг) за плату в це-
лях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Ленингр4дская об-
ласть, Гатчинский район, г. Коммунар ул. Пионерск8я, д. 2а (лалее по тексту - много-
кваргирньй дом).

1.2. Управление многоквартирным домом включает в себя перечень работ/услуг,
указанный в Приложении Jф 3 к настоящому договору. Изменения в ука:}анный перечень
вносятся путем заключения Сторонами допопнитольного соглашения.

1.3. Управление многоквартирным домом осуществJuIется Управляющей организа-

цией в интересах Собственников помещениЙ в период срока действия договора, установ-
ленного п. 6.1 настоящего договора с учетом положений п.2.2.|. настоящего договора.

1.4. Состав общего имущества многоквартирного дома приведен в Приложении J\Ъ 2

к н_астоящему договору. ТехническаrI характеристика многоквартирного дома предстаВле-
Еа в технической документации данного дома, которrш на момент заключения настоящего

договора находится в Управляющей организации.
1.5. УправляющаlI организация выflолняет работы (оказывает услуги) по наДлежа-

щему содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме по
перечням, согласно Приложениям Ns 4 и Jtlb 5 к настоящему договору. Изменения в Ука-
занные rrеречни вносятся путем заключения Сторонаlrли доtrолнительного соглашения.

1.6. УправляющаJI организация может оргztнизовывать работы по капитальному ре-
монту дома на основании решения общего собрания собственников пометцений в много-
квартирном доме с учетом положений действующего законодательства РФ.

1.7. УправляющаJI оргаЕизация способствует реализации решений, принятьD( на об-

щем собрании Собственников многоквартирного дома относительно использования обще-
го имущества в многоквартирном доме в соответствии с rrредложениями Собственников.

1.8. Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лица-
ми по вопросам использования общего имущества в многоквартирном доме от имени и В
интересах Собственников.

1.9. Собственник помещения дает согласие Управляющей организации осуществлять
обработку rtерсональных данньтх, включ€uI сбор, систематизацию, Еакопление, хранgние,

уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе пере-

дачу rrредставителю для взыскания обязательньж платежей в судебном порядке, специа-



ЛИЗиРОВанноЙ организации дJuI ведения начислениЙ, а также в случаlIх, предусмотреннъж
действующим законодательством), обезличивание, блокирование, уничтожение порсо-
нальньD( данных. ,Щля исполнения договорных обязательств Собственники помещений
rrРеДОСТаВляют след}.ющие персонаJIьные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, да_
Та И МеСТО РОЖДеНИЯ, аДРеС, СемеЙНОе, СОциальное положение, сведения о наличии льгот,
СВеДеНИЯ О ЗаРеГИСТРИРоВанном в МК.Щ праве собственности на жилое помещение, сведе-
ния о прожив€lющих в tIомещении лицах и иные даЕные, необходимые дJuI реализации на-
стоящего договора в части начислении платежей.

1.10. УправJUIющаJI организация предоставляет коммунальные услуги (холодное и
ГОРЯчее водоснабжеЕие, водоотведение, отопление, элекц)оснабжение) Собственникам
пОМеЩениЙ в многоквартирном доме в соответствии с "Правилал,rи предоставдения ком-
МУнаЛьньIх Услуг собственникам и пользоватеJIям помещениЙ в многоквартирньD( домЕ}х и
жильIх домов" утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N з54 "о
ПРеДОСТаВJIении коМмУнЕtльньD( услуг собственникаIvI и пользователям помещениЙ в мно-
гоквартирньD( домах и жилых домов".

1.11. УправляющаlI организация предоставJuIет услуги по содержttнию и текущему
ремонту в границах эксплуатационной ответственности в соответствии с кПравилами со-
держаЕия общего имущества в многоквартирном доме)), утвержденными Постановлением
Правительства РФ от 13.08,2006 г. N 491.

2. Обязанности Сторон

2.1. Собственники обязаны:
2,t.l. Использовать жилые/нежилые помещения, нtжодящиеся в его собственности, в

СООТВеТСтвии с их назначением, с учетом ограничений использования, установленньD(
Жилищным Кодексом РФ.

2.|,2, Соблюдать прЕlвила пользования жилыми/нежилыми помещениями, общим
иМУЩеством в многоквартирном доме и коммунЕUIьными услугами в соотвотствии с дей_
ствующим законодательством.

2.1.З. Соблюдать требования надзорньD( органов, а так же требования нормативньD(
ДОКУМенТов: кПравил и норм техническоЙ эксплуатации жилищного фондa>, кПравил
благоустройства содер}кания и обеспечения санитарного состояния территории муници-
палЬЕоГо образования город Коммунар), и иньIх нормативно правовых актов, определяю-
щих требования к пользованию жилыми/нежилыми помещениямив жилом здании.

2.|.4, Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими,
ГаЗоВыМи, другими приборами, не допускать установки с€lмодельньD( предохранительньD(
УстроЙств, загромождения коридоров, проходов, лестничньIх клеток, запасньIх вьжодов,
выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.1.5, Содержать и поддерживать жилое/нежилое помещение и санитарно-
техническое и газоиспользующее оборудование внутри него в надлежаттlем техническом и
санитарном состоянии, а также производить за своЙ счет текущий и капитальньй ремонт
ВН}тРи помеЩения. За своЙ счет производить периодические проверки технического со-
стояния газоисrrользующого оборулования ( газовые плиты и пр.).

2.1.6. Не допускать выполнения работ или совершения иЕьIх действий, приводящих к
ПОРЧе ПОмеЩениil или конструкциЙ многоквартирного дома, загрязнению придомовой
территории.

2.|.7, При обнаружении неисправностей с€tнитарно-технического, газоиспользующе-
ГО и иного оборудования, находящегося в жилом/нежилом помещении) немедленно при-
НИМаТЬ ВОЗМОжные Меры к их устранению и незаI\iIедлительно сообщать о таких неисправ-
ностях и повреждениях Управляющей организации.

2.1.8. Соблюдать права и законные интересы соседей, иньD( лиц Собственников.
2.1.9. Своевременно и,полностью вносить Управляющей организации плату за со-

ДеРЖаНие и реМонт жилого/нежилого помещения (лоли в общем имуществе) в многоквар-
тирном доме соразмерно площади жилого/нежилого помещения, а также плату за комму-



НаЛЬНЫе УСЛУГИ: холоДНое и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (тепло-
снабжение), электроснабжение.

2.1.10. В слуrаях неиспользования жилых/нежипых помещений и до вселения в при-
НаДлежаrтIие Собственнику жилые/нежилые помещения нести расходы на содержание об-
щего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги отопления жи-
льгх/нежилых помещений.

2.L.||. Представлrять Управляющей организации информацию о лицах (контактные
телефоны, алреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного
ОТСУТсТВия на случаЙ проведения авариЙньж работ, а в случае не предостtшления такоЙ
информации возместить причиненный ущерб грiDкданаI\д и (или) юридическим лицtlм и их
имуществу.

2.|.|2.,Щопускать в занимаемые жилые/нежилые помещения в заранее согласо-
ванное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах
водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборуловulниrl, конст-
руктивных элементов здания, приборов уIIета, а также KoHTpoJuI за их эксплуатацией, в
случае ликвидации аварий - в любое время.

2.1.IЗ, Производить установку или замену радиаторов отопления в своих жи-
льrх/нежилых помещениях в соответствии с Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N
170 "Об Утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" и при
полr{ении согласования у Управляющей оргЕlнизации.

При установке или замене радиаторов отоплениrI сторонними юридическими или
физическими лицаNIи собственники/наниматели жильтх/нежильD( помещений обязаны
пРеДОСтаВлять в Управляющую организацию: договор, включающиЙ гарантиЙные обяза-
ТельСТВа, ЗаключенныЙ в соответствии с деЙствующим законодательством РФ, техниче-
скУю документацию на радиатор отопления и акт выполненньтх работ. При несоблюдении
данного порядка установки или замены радиаторов отопления ответственность за послед_
ствия авариЙных ситуациЙ, вкJIючаjI и возмещение ущерба жильrм/нежилым помещениям
и имуществу, расположенЕых ниже квартир, возлагается на собственника.iнаrrимателя жи_
лого/нежилого помещения.

2.1.|5, При нали.тии технической возможности, за свой счет, производить установку
ИЕДиВиДУаJIЬных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных ус_
луг, в порядке, установленном Управляющей организацией.

2.|.16. Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживающих, в
тОм числе временно проживающих в жильD( помещениях лиц, вселившихся в жилое по-
Мещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 3-х дней не позднео 5

рабочих днеЙ со дня произошедших изменениЙ, в случае еQли жилое помещение не обо-
рудовано индивидуaльным или общим (квартирныпл) прибором уrета.

2.I.|7. Представить в УправJшющую оргаЕизацию копию правоустанавливающего
документа на жилое/нежилое помещение.

2.1.18. Собственник муниципаJIьньIх помещений по настоящему договору действует
в интересах нанимателя и за его счет.

Собственник муниципаJIьного имущества переустуrrает Управляющей организации
праВо требования испопнения обязательств лицаN,Iи, пользующимися помещениями Соб-
ственЕика (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и
ремонту общего имущества, а т€кже оплаты коммунальньж услуг.

2.I.|9. Немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженер_
ных систем и оборулования и других неисправностях общего имущества, в необходимьD(
сJIучаJIх сообщать о них в авариЙно-диспетчерскую службу (mел.S (S12) 460-02-]5),

2.|.20. ознакомить всех совместно проживающих с ним (собственником) граждшl с
условиями настоящего .Щоговора.

2.I.21,. Собственники нежилых помещений обязаны производить уборку мусора,
очищать от снега и наледи крыльца и козырьки заЕимаемых IIомещений.

2.|.22. СОблюДать порядок переустройства и перепланировки, установленный Жи_
лищным Кодексом РФ.



2.I.2З. СОгласовывать, в срок с 15 до 20 числа месяца следующего за отчетIIым, акты
выполненНьгх рабоТ по текущему ремонТу за предыдущий месяц. В слlчае укJIонония от
согласования собственниками uжта выполненЕых работ по текущему ремонту в ycTElHoB-
ленный срок, такой акт считается шриЕятым и согласованным с указанными в нем дчlнны-
ми.

2.1,24, Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном
доме и наделить полномочиями лиц (лицо), которые (ое) будут представлять интересы
собственников в отношениях с Управляющей организациеil., аименно:

-подписывать договор управления и измененшI к договору управления;
-контролировать исrrолнение условий договора;
-подписывать планы работ;
-утверждать сметы расходов по дому;
-rrодписывать акты выполненньп< работ и другие докр(енты;
-принимать и согласовывать отчеты Управляющей организации о выполнении своих

обязанностей по настоящему договору за отчетный период;
2.|,25. Проводить ежегодные и внеочередные собрания собственников помещений в

многоквартирном доме, руководствуясь Жилищным Кодексом РФ, в соответствии с По-
рядком принятия решения (Приложение JS 9)

2.|.26, А так жо совершать иные действия в интересах собственников помещений в
многоквартирном доме, преДУсМотренные Жилищныпл Кодексом РФ.

2.2. Управляющая организация обязана:
2.2.|. Приступить к выполнению своих обязацностей по управлению многоквартир-

ным домом по настоящему договору в срок не позднее 30 дней со дня его подписffIия.
2.2.2. оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию и теку-

ЩеМУ РеМОНТУ ОбЩего имущества в многоквартирIIом доме в соответствии с Прави-
лами и нормами технической эксплуатации жиJIищного фонда в соответствии с Прило-
жениями Nч3, Nэ4, J\Ъ 5 к настоящемУ Договору. Состав общего имущества многоквартир-
ного дома приведен в Приложении Jrlb 2 к настоящему договору.

все работы, связ€шные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества каж-
дого Собственника выполняются Управляющей организацией за отдельную плату.

2.2.з, обеспечивать организацию работ по капитальному ремонту общего имущества
в мIIогокВартирноМ доме В соответстВии с законодательстВом РФ и Ленинградской облас-
ти.

2.2.4.Способствовать реirлизации решений Собственников, принятьтх на общем соб-
рании относительно использования общего имущества в многоквартирном доме в соот-
ветствии с предложениями Собственников.

2.2.5. В соответствии с действующими нормативно - правовыМи акТаI\{и обеспечить
СобственНикам помещециЙ подачУ коммунальньD( услуг: холодного и горячего водоснаб-
жения, водоотвеДения, отоплеЕия (теплоснабжения) и электроснабжения. Коммунальные
услуги должны отвечать пapaJ\{eтpaпI качества, надежности и экологической безопасности
в соответствии с Правилами предоставления коммунальньIх усJгуг. В целях обеспечения
экономии энергоресУрсов обеСпечить н€tладкУ режима потребления и уIIет отпускаемьIх
ресурсов.

2.2.6. Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисл9нньж ус-
луг В течение 5 дней с даты их обнаружения, а в случaшх, если данные недостатки про-
изошли по вине Управляющей организации, то в течение 5 дней устранить их.

2.2.7. ПриНиматЬ все мерЫ по устранению аварий. После получения зtUIвки об аварип
работы по ее устранению должны быть выполнены в кротчайшие сроки.

2.2.8. ОсУществлять контроль за качеством текущего и капит€lJIьного ремонта, тех-
нического обслуживания и санитарного содержания многоквартирного дома и придомо-
вых территорий в слr{ае выполнения соответствующих работ подрядными организациrIми.

соответствующие отношения Управляющей организации, Заказ.пдка и 3-х лиц в мно-
гоквартирном доме реryлируются отдельными договорами.

2.2.9, Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию,
текущему ремонту мест общего цользования в многоквартирном доме.

4



2.2.\0. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, в том числе внуцридо-
мовые инженерные системы, к эксплуатации в зимних условиях.

Границы эксплуатационной ответственности устанавливаются:
-для систем горячего, холодного водоснабжения, газоснабжения - на муфте отсе-

кающего вентиля со стороны Собственника, установленного в жилом/нежидом помеще_
нии Собственников на врезке в общедомовые системы;

-для систем водоотведения - на раструбе тройника со стороны Собственников, уста-
новленного в жилом/нежилом помещении Собственников на врезке в общедомовые сис-
темы;

-для систем центрального отопления - на месте врезки отопительньrх приборов, ус_
тановленньIх в жилом/нежилом помещении Собственников;

-дJuI систем электроснабжения на присоединительньIх клеммах квартирньтх автома-
тических выключателей со стороны Пользователей.

2.2.1|. Обеспечить своевременное (за 10 календарньж дней до предстоящего откJIю-
чения) информирование Собственников помещений о сроках предстоящего планового от_
ключения инженерньж сетей (волоснабжение, отопление), а также в течение 4 часов с мо-
мента аварии - об авариях на инжеЕерньж сетях и сроках ликвидации их IIоследствиЙ.

А так же доводить до собственников помещений иЕую информацию, возникllющую
в процессе исrrолнения настоящего договора путем р€ц}мещения такой информации на сай-
те управляющеЙ организации, размещения уводомлениЙ на досках объявлениЙ подъезда
дома или пугем распространения таких уведомлений по почтовым ящикам в соответствии
с Порядком уведомления (Приложение Jф 10).

2,2.12. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а
также в составлении актов по фактам непредоставления, некачественного или несвое_
временного предоставления коммунальньгх услуг и услуг по содержttнию и ремонту обще-
го имущества по настоящему договору. Форма такого акта приведена в Приложении Jtlb б к
настоящему договору.

2.2.|3. Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заявления Собственника поме-
щениЙ, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и
коммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в установ-
ленныЙ срок, а также принимать меры к своевременному устранению yKtLзEmHbD( в IIих
недостатков.

2,2.I4. За 30 дней до прекраrцения настоящего договора передать техническую до-
кументацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквар-
тирным домом, документы вновь выбранной управляющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК
или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управ-
ления многоквартирным домом, или одному из СобственЕиков, укЕLзанному в решении
общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе
Собственниками непосредственного управления.

2.2.|5. Информировать Собственников помещений об установленньIх законодатель-
СтвОм требованиях к пользованию жилыми и нежилыми помещениями, расположенными
в многоквартирЕом доме, а также общедомовым имуществом, о порядке установки инди-
ВиДУалЬньж приборов rIета количества (объемов) потребляемых Собственником помеще-
ний коммун€шьньIх услуг, об условиях расчетов с СобственникаI\4и помещений за предос-
тавляемые ему услуги по настоящему договору и других условиях IIользования помеще-
ниями и предоставления услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

3. Права сторон

3.1. Собственники помещений имеют право:
3.1.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязан-

ностеЙ по настоящему договору, в том числе требовать получения услуг по содержанию и
ремонту общего имущества, в пределах собранных средств, установленного настоящим
договором качества, безопасных для Собственника помещениЙо не IIричиняющих вреда
его имуществу.
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3.1.2. При приtIинении имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в инже-
нерньж сетях, залива жилого или некилого помещения требовать от Ушравляющей оргшtи-
зации сост€Iвления акта о причиненном ущербе с указанием фактических объемов повреж-
дений.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по
вине Управляющей организации.

З,1.4. Контролировать качество предоставJuIемых Управляющей организацией ус-
луг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предоставле-
нию коммунаJIьных услуг.

3.2.Собственнику помещений не вправе:
З.2.|. Устшrавливать, подключать и использовать регулирующую и запорную ар-

матуру, электробьtтовые приборы мощностью, превышающей технологические возмож-
ности внутриквартирного оборудования.

З.2.2, Подключать и использовать бытовые приборы и оборулование, вкJIючtш ин-
дивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического rrаспорта (свидетель-
ства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-
гигиеническим нормативаI\d.

3.2.З. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки KoMMyEaJrьHbD( усJtуг.
З.2.4. Использовать теплоноситель в системах оюплениJI не по прд,Iому нilзЕачению

(производrь сJIив воды из системы отопления).
3.2,5, Производ,tтъ переустройство и (иш) перепланIФовку помещеЕLuI без полrrения

соответствующего согласован}u{, предусмотренного законодательством.
З.2,6. Производить установку или замену радиаторов отопления в своих жи-

льгх/нежилых помещениях без согласования с Управляющей организацией.
3.3. Управляющая организация имеет право:

3.3.1. В период действия договора сап4остоятельно опредолить очередность и сроки
выполнения работ и оказания услуг по содержаЕию и ремоIIту обЩего имущества в зави-
симости от фактического технического состояния общего имущества, объема поступив-
ших средств СобствеЕников и ее производственных возможностей, в том числе при не-
возможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного обязательства на
следующий год,

З.З.2, Выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней
работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вы-
звана необходимостью устранония угрозы жизни и здоровья, проживilющих в МК,Щ, уст-
ранением lrосдедствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собст-
венников помещений, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного) органа
(ГЖК, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем управляющfuI оргЕ}низация обязана проинфор-
мировать Собственников помещений, Выполнение таких работ и услуг осуществJuIется за
счет средств, поступивших от оплаты и (или) в счет будущей оплаты работ и услуг по со-
держаЕию и ремонту общего имущества. Неисполненные обязательства подлежат пероно-
су на следующиЙ год. Информирование Собственников осуществJUIется, путем вывеши-
вания уведомлеЕияна входIIых дверях кФкдого подъезда.

3.3.3. Осуществлять обработку персональньIх данных, вкJIючм сбор, систематиза-
цию, накопление, хранение, утоtлIIение (обновление, измеЕение), использование (в том
числе передачу представителю для взыскания обязательньгх платежей в судебном поряд-
ке, специализироваЕноЙ организации для ведения начислениЙ), обезличивЕ}ние, блокиро-
вание, уничтожение персонЕlJIьных данньш.

З,3.4. Использовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему иму_
ществу Собственников помещениЙ для выполнения работ и услуг по содержilнию) теку-
щему ремонту общего имущества. Использование помещениЙ УправляющеЙ оргtlнизаци_
еЙ может осуществляться лично, пибо подрядными оргЕIнизациями, находящихся в дого-
ворных отношениrгх с Управляющей организацией

3.3.5. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей
по настоящему договору.

З.3,6. Требовать от Собственников помещений оплаты своих усJtуг в порядке и на усло-
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вIбгх, установленньD( настояшIим договором,
З.3.7.Требовать в установленном rrорядке возмещения убытков, понесенных по

вине Собственника помещений
3.3.8. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласовtlнное с

Собственником время работников Управляющей организации, а также специалистов
иных организаций, имеющих rrраво на проведение работ на систем€lх газо-, теппо-, водо-
снабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля
для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов
учета, проведения необходимых ремоЕтных работ, а также KoHTpoJUI заих эксплуатаци-
ей, а для ликвидации аварий - 

в любое время.
3.З.9. Оказывать Собственникам дополнительные услуги или выпоJIнить другие ра-

боты в ptlIvlкax испопнения своих обязательств по настоящему договору, если необходи-
мость оказания таких услуг или выполнения работ возникJIа при исполнении ocHoBHbD(

обязательств. Если Собственники не примуг решение о дополнительном финансировании,
то выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от опла-
ты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества, не обеспеченные финан-
сированием работы и услуги подлежат включению в перечень работ и услуг следующего
года.

3.3.10. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или от-
дельньгх видов работ по настоящему договору.

4. Щена и оплата по договору

4.1. Порядок опредепения цены договора
4.1.1. I_{eHa договора управления включает в себя стоимость работ и услуг по управ-

лению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.
Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

устанавливаются решением общего собрания Собственников помещений с )четом пред-
ложений управляющей организации (за искJIючением индексации размера платы). Размер
платы за содержание и ремонт общего имущества устанавливаются общим собранием
собственников помещений. При отсутствии решения Собственников об установлении
размера платы за содержание и ремонт общего имущества, такой ра:}мер устанавливается
органаIvIи местного самоуправления.

Порядок определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
приведен в приложении Jф 7 к настоящему договору.

4.Т,2. Плата за содержание и ремонт, включает в себя плату за услуги и работы по

управлению многоквартирным домом, содержанию, и текущему ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме.

4.|.з, Не подлежат отдельному утверждению перечни работ и услуг текущего ремон-
та, входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества.

4.Т,4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества рассчитывается на
срок действия договора управления и подлежит актуаJIизации один ptв в год, а также ин-
дексированию тrри наступлении условий, предусмотренIтых настоящим договором.

4.|,5. Собственники помещений не вправе требовать изменения размера платы, если
оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывtlми, пре-
вышающими установленную продолжительность, связано с устранеЕиом угрозы жизни и
здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия об-
стоятельств непреодолимой силы.

4.I.6,I_{eHa договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обес-
печение которых осуществляет Управляющая организация по настоящему договору.

Порядок ведеЕия расчетов за коммунtulьные услуги Пользователей установлен в
п.4,2 и 4.3 настоящего договора.

4.2. Порядок определения платы за коммчнальные yслуги и ее размеры.



4.2.1. Плата за коммунiulьные услуги включает в себя плату за холодное и горячее
водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), электросЕабжение.

4.2.2. Размер платы за коммунfuчьные услуги (включая плату за.общедомовые нуж-
ды) опрелеляется в соответствии с "Правилами предоставления коммунttльных услуг соб-
ственникам и rrользователям шомещений в многоквартирньж домах и жильIх домов" ут-
вержденными ГIостановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставлении
коммунальньж услуг собственникам и пользоватеJuIм помещений в многоквартирньD( до-
мах и жильIх домов" и другими нормативно - прilвовыми акта},Iи, действующими в период
действия договора.

4,2,З. Собственники помещений в многоквартирном доме и наниматели жильD( по-
мещений по договораNI социzrльного найма жильгх помещоний муниципального жилищно-
го фонда в многоквартирном доме вносят плату за коммунальную услугу электроснабже-
ние (за искJIючением платы за коммунальн}.ю услугу, потребляемую при использоваIIии
общего имущества в многоквартирном доме) непосредственно Ресурсоснабжалощей орга-
низации.

4.2.4. Размер платы за коммунi}льные услуги (ежемесячный платеж), предусмотреЕ-
ный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, утвержденным ГIриказом коми-
тета по тарифам и ценовой политике (ЛенРТК).

Изменения тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора
вносятся путем опубликования в официальном издании муниципального образоваrrия го-
род Коммунар <Комминфо>, а так же на официальном сайте управляющей организации.

4.3. Цорядок внесения платы за содержаr"rие и ремонт общедомового имчшества
и платы за коммунальные услyги.

4,З.I. Срок внесения платы определяется следующим образом:
- ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим - для физических лиц, в

соответствии единым платежным документом, предъявляемым Управляющей организаци-
ей не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим;

- ежемесячно до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату (опла-
ту) - для юридических лиц.

Квитанция для физических лиц; счет, акт выполЕенньD( работ длrI юридических лиц
явJu{ются документаN{и, подтверждающими факт окЕвация услуг и (или) выполнения ра-
бот.

4.3.2. Размер платы за коммунаJIьные услуги определяется исходя из показаний при-
боров учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунttльньш ус-
луг, и рассчитывается по тарифам, установлеIIным уполномоченными оргtlнtlп{и. При из-
менении тарифов на коммунальные услуги управJuIющtuI организацшI производит Собст-
венникЕlI\.{ помещений соответствующий перерасчет со дuя их изменения.

4.4. Порядок изм.енения платы за содержание и Dемонт общедомового имчщест-
ва и платы за коммyпальные услyги.

4,4.1. Неиспользование помещений не является основанием невЕесения платы за
жилое/нежилое помещение, содержание и ремонт общедомового имущества. При времен-
ном отсутствии Собственника жильж/нежилых помещений внесение платы за отдельные
виды коммунilJIьных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуще-
ствJuIется с rIетом перерасчета платежей за шериод временного отсутствия в порядке,
утвержденном Правительством Российской Федеращии.

4.4.2, В слуrае оказания услуг и выполнения работ по }rправлению, содержtшию и
ремонту общего имущества, а также предоставления коммунсrльньtх услуг ненадлежащего
качества и (или) с перерывilми, превышaющими установленную продолжительность, изме-
нение размера платы опредеJuIется в порядке, установленном Правителъством РФ.

4.5. Порядок оплаты иньlхчс.Iryг (работ) Управляющей организации
4.5.1. Собственники помещений возмещают Управляющей организации поне-

сенные ее расходы на изго]товление технической и иной документации по мЕогоквар-
тирному дому. Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на Собственников
помещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы rrонесенных
ею расходов пропорционально доле каждого собственника на общее имущество в
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многоквартирном доме. Оплата Собственниками помещений расходов производится
на основании выставляемых Управляющей организацией Собственнику помещений
соответствующих квитанций.

4.5.2. Все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества
каждого Собственника выполняются Управляющей организацией за отдельную плату в
соответствии с приложеЕием Ns 8 к договору.

5. Ответственность сторон

5.1,. ответственность Управляющей опгаuизации:
5.1.1. За неисполнение иJIи ненадложащее исполнение обязанностей, предусмотрен-

ных настоящим договором, УправляющаlI организация несет ответственность, в том числе
по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.
Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что над-
лежащее исполнение условий договора окr}заJIось невозможным вследствие вины Собст-
венников жильж/нежилых помещений, в том числе несвоевременного выполнения ими
своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.I.2. Если УправJIrIющаlI организация не вела техническую документацию или вела

ее с нарушениями, то она обязана устраЕить данные нарушения в месячный срок за свой
счет.

5.2. Ответственность Собственников:
5,2,|. УправляющffI организация вправе взыскать с Собственника"/ов ущерб, вы-

званный ненадлежащим исполнением Собственником/ами обязанностей по настоящему

договору.
5.2.2. В случае неисполнения Собственникitми обязанностей по проведению текуще-

го, капитi}льного ремонта rtомещений, что rтовлекло за собой возникновение аварийной
ситуации в многоквартирцом доме, Собственники Еесут церед Управляющей организаци-
ей и третьими лицаrrли (лругими собственникtlп,Iи и наниматеJuIми, Iшенаý{и их семеЙ,
имуществу которых причиЕен вред) имущественную ответственность за ущерб, насту-
пивший вследствие подобных действий.

5.2.З. Собственники жилых/нежилых помещений, не обеспечивший допуск должно-
стных лиц Ушравляющей организации и (или) специалистов организаций, имеющих право
цроведения работ на системах электро-, тепло-, гulзо-, водоснабжения, канализации, для

устраЕения аварий и осмотра инженерного оборулования, профилактического осмотра и

ремонтных работ, указанЕьIх в наотоящем договоре, Еесут имущественную ответствен-
Еость за ущерб, наступивший вследствие подобньпr действий перед Управляющей органи-
зацией и третьими лицаIvIи (другими собственниками, наниматеJuIми,Iшенап,Iи их семеЙ).

5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3,1. Стороны не несут ответственности по своим обязательств€[м, если:
а) в период действия настоящего .Щоговора произошли изменения в действую-

щем законодательстве, делающие невозможным их выпопнение;
б) их невыполнепие явидось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после закJIючеЕия настоящого договора в результате событий чрезвычайно-
го характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, граждаЕские волнения, во-
енные действия и т.п.

5.3.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнениr{ обяза-
тельств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о насту-
плении и прекращении вышоуказанных обстоятельств.

Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанньтх обстоятельств и их продол-
жительности булут служить официально заверенные сtrравки соответствующих госуДар-
cTBeHHbD( органов.

6. Заключение договора, срок действия договора,
дополнение и изменение к договору



б.1. Настоящий Щоговор и приложения к Еему считается подпис€lнным с момента его
акцептования (утверждения) СобственникаN{и пом9щений на общем собрании собствен-
ников помещений многоквартирно_го дома и вступает в силу с << а/ >> 0//- 2016 г.
и лействует до << Р/ , Р* 202l г.

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществлrIются путем за-
ключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонаN,lи и
явJuIются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.3. При отсутствии письмеЕного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего
,Щоговора или его пересмотре за один месяц до его оконча}Iия настоящий .Щоговор сIIита-
ется продленным на тот же срок и на тех же условиях.

7. Расторжение договора.

7.1. Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий.Щоговор в связи с су-
щественным изменением обстоятельств, гIредусмотренных гражданским и жилищным за_
конодательством, а также rrри систематическом неисполнении Собственникttми помеще-
ний обязательств по оплате за выполненfiые работы и оказанные услуги: неплатежи Соб-
ственников помещений более З месяцев, систематическое непринятие Собственникtlп,Iи
решениЙ об утверждении работ (услуг) и их стоимости, а тiжже по решению суда.

7.2. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения об-
щего собрания собственников помещениЙ в многоквартирном доме вправе в односторон-
ном порядке отказаться от исполнения настоящего договора, если управJUIющtш организа-
ция не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляю-
щей организации или об изменении способа управления данным домом.

Односторонний отказ Собственников помещений от исполнения обязательств может
быть произведен только при наличии доказательств неисполнения обязательств Управ-
ляющеЙ организациеЙ и при условии оплаты фактически понесенных ею расходов, атак-
же убытков, связанных с досрочным расторжением договора.

7.3. ,.Щоговор считается досрочно расторгнутым, если СобственЕики помещений в

установленном порядке приняли решение на общем собрании о прекратцении договорньж
отношениЙ и за одиЕ месяц до его окончания уполномоченное СобственникаN{и лицо на-
правило УправллощеЙ организации уведомление о досротIном расторжении договора, за-
веренную копию протокола общего собрания, копии бюллетеней голосования и докумен-
Tbi, подтверждающие факт неисполнения Управляющей организацией взятьп< обяза_
тепьств, расчет убытков, связанньIх с неисполнением или ненадлежащим исполн9нием
Управляющей организацией своих обязательств, а также возместили убытки Управляю-
щей организации в связи с досрочным расторжением,Щоговора

8. Прочие условия

8.1 Обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников по-
мещениЙ предложениЙ о необходимости проведения общего собрания собственников по-
мещениЙ считается исполнеЕным, если такие предложения вр)чены уполномоченному
Собственниками лицу, а при его отсутствии вывешены на входньIх дверях подъездов.

8.2. В случае расторжения договорньIх отношений обработка персональных данньIх
прекращается. ПерсонаJIьные данные после прекращения обработки подлежат уничтоже-
нию в установленные сроки, если Собственники помещений (в письменной форме) не по_

ручили передать такие даЕные уIIолномоченному им лицу. i ],

8.3. Контроль Собственниками помещений деятельности Управляющей организации
осуществляется путем:

предоставления Управллощей организацией отчетности по взятым обязательствtlil,l в
течение первого квартала текущего года, следующего за отчетЕым;

rIастия уlrолномочонного СобственникЕllчIи лица в ocмoтpirx общего имущества;

10



актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не над-
лежащего качества.

8.4. Все споры по настоящему,Щоговору решаются путем переговоров, а при невоз-
можности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.5. ВзаимоотIIошения Сторон не урегулированные настоящим ,Щоговором, регули-
руются дополнительными соглашениями.

8.6. Настоящий ,Щоговор составлен в 2-х экземпJuIрах, имеющих равную юридиче-
скую силу. Один экземпJIяр хранится у Председателя КУИ МО город Коммунар (уполно-
моченного собственниками), второй - в Управляющей организации.

8.7. ,Щанный договор явJuIется обязательным для всех Собственников помещений
многоквартирного дома.

8.8. Приложения к настоящему,Щоговору, являются его неотъемпомой частью:
Приложение М 1 - Протокол Jф 2 от ЗI.07,20|5 г. общего собрания собственников

помещений многоквартирного дома.
Приложение Nq 2 - Состав общего имущества многоквартирного дома.
Приложение J$ 3 - Перечень работ (услуг) по упрttвлению многоквартирным домом.
Приложение JrlЪ 4 - Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартир_

ного дома и сроки их проведения.
Приложение J\b 5 - Перечень работ по устранению неисrrравностей при выпопнении

внеплЕlнового (непредвиденного) ремонта отдельньrх частей многоквартирного дома и
его оборулования и продельные сроки устранения неисправностей.

Приложение Jrlb б - Акт обследования объектов.
Приложение Jrlb 7 - О порядке определения размеров платы и осуществления расчетов

по договору.
Приложение Ns 8 - Перечень стоимости платньD( услуг.
Приложение Jtlb 9 - Порядок принятия решения.
Приложение Jtlb 10 - Порядок уведомления

9. Адреса и реквизиты сторон:

Управляющая организация:
Муниципальное предприятие муниципаль-
ного образования город Коммунар <Жи-
лищно-коммунчrльнаll служба>,
Юридический адрес: 1 88320, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Гатчинская д.|2,
тел. 460-20-97; факс 460-20-9'7
инн4705062476, кпп 470501001,
огрн 113470500з|02, Бик 0440з0653
окпо 509з7284
rсlсч 30 1 0 1 8 1 050000000065З
pl сч 407 028 1 005540000071 2 в Северо- За-
падный банк ПАо <Сбербанк> г. СПб.

собственники:
Комитет по управлеЕию имуществом муни-
ципального образования город Коммунар
Гатчинского муниципального рйона Ле-
нинградской области
Юридический адрес: 188320, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Садовая, д. 3;
тел. 460-00-98; факс 460-00-98,
инн 4,7|90|2595, кпп 471501001,
огрн |024,702087915, Бик 044106001,
октмо 41618105

р/с 40204810100000002516 в ГРКЩ ГУ Бан-
ка России по Санкт-петербwгу.
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