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управления многоквартирпым домом

г. Коммунар

комитет по управлению имуществом муниципального образования город Ком-
а Ленинградской области (КУИ МО город

рания собственников помещений, протокол
ожение Nч 1), от имени всех собственников

едседатеJuI Поповича Виктора Викторови-

ча, действующего на основании Положения о Комитете по управлению имуществом му-

,"ч"rr-"*rого образования город Коммунар J\lb 69 от 26.10.2011 г., именуемый в дшlьней-

шем <<Собственники>>, с одной стороны, и

Муниципальное предприятие муниципального образования город Коммунар

<<Жилищно-коммунчrrrrrЪ' служба> (мп мо город Коммунар (ЖКС)), в лицо гене-

рiшьного директора Панкратова Сергея Владимировича, действующего на основании

устава, именуемое в дальнейшем куправляющая организация>, с другой стороны, а

вместе имеЕуемЫе <СтороНы)>, закJIЮчили настОящий договоР о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие положения

1.1. Собственники жилых/нежильгх помещений поруrают, а УправляющаJI организа-

ция берет на себя обязательства по выполнению работ (оказанию услуг) за плату в це-

лях управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: Ленинградская об-

nu.ri, iur*".п"й рйон, г. Коммунар ул. Садовая, д. 2 (далее по тексту - многоквартир-

ньйдом).
1.2. УпраВление многокваРтирныМ домоМ включает в себя перечень работ/услуг,

указанный в Приложении Jф 3 к настоящему договору. Изменения в указанный перечень

вносятся пугем заключения Сторонами дополнитольного соглашеЕия,

1.З. Управление многоквартирным домом осуществJUIется Управляющей оргЕlниза-

цией В интересах Собственников помещений в период срока действия договора, установ-

ленного п. O.t настоящего договора с учетом положениiтл.2.2.|. настоящего договора,

1.4. Состав общего имущоства многоквартирного дома приведен в Приложении Jф 2

к настоящему договору. Техническzш характеристика многоквартирЕого дома представле-

на в технической документации дtшного дома, котораJI на момент заключения настоящего

договора находится в Управляющей организации,

щему
переч
занЕые перечни вIIосятся путем заключения

1.6. УправляющzUI оргаЕизация может организовывать работы по капитzIльному ре-

монту дома на основании решения общего собршlия собственников помещений в много-

квартирном доме с учетом ва РФ,

1.7. Управляющая ор ний, принятьrх на об-

щем собрании Собственников многоквартир использования обще-

го имущества в многоквартирном доме в соответствии с rrредложениями Собственников,

1,8. Управляющiш организация вступает в договорные отношения с третьими лица-

ми по вопрос{tN{ использования общего имущества в многоквартирном доме от имени и в

интересах Собственников.
1.9. СобстВеIIниК помещенИя даеТ согласие Управляющей организации осуществлять

обработкУ персонаJIЬных даннЬD(, вкJIючая сбор, систематизацию, накопление, хранение,

уrЬ.r".""Ъ (обновление, изменение), использование, расrrространение (в том числе пере-

дачу представителю для взыскания обязательньIх платежей в судебном порядке, специа-
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лизироваНной оргаНизчuIиИ дJUI веденИя начислеНиЙ, а также в peHHbD(

действующим законодательством), обезличивание, блокиров л:::::;
нальньD( данньD(. Щля исполнения договорных обязательств ещении

предоставjUIют следующие персоЕ1льные данные: фаллилия, имя, отчество, год, месяц, да-

та и место рождения, адрес, семейное, социальное положение, сведения о нtlличии льгот,

сведения о зарегистрированном в Мкд праве собственности на жилое помещение, сведе-

ния О проживаЮщих В помещении лицах и иные даЕные, необходимые дJUI реtшизации

настоящего договора в части начислении IIлатежей,

1.10. Управляющая оргЕшизация предоставляет коммунальные услуги (холодное и

горячее водоснабжение, водоотведение, отоппение, элекц)осЕабжение) Собственникам

помещений в многоквартирном доме в соответствии с "правилами предоставления ком-

мунальных услуг собственникчll\d и п омах и

жипых домовl' утвержденными Пост 354 "О

предоставJIеЕии коммунальньD( услуг собств в мно-

гоквартирньж домах и жильIх домов|l,
i.ti. V.rр*JUIюща;I организация предоставJIяет услуги по содержанию и текущему

ремонту в границах эксплуатациоЕной ответственности в соответствии с (Правилами со-

дaр*u""" общего имущества в многоквартирном доме), утвержденными Постановлением

Правительства РФ от 13.08.2006 г, N 491,

2. Обязанности Сторон

2. 1. Собствепники обязаньJ:
21.|.ИсrrолiББ"--*"лur.,/rr"жилыепомещения,Еzlходящиесявегособственности,в

соответствии с их назначением, с rIетом ограничений испопьзования, установленньD(

Жилищным Кодексом РФ.
2.|'2.СобпюДатьПраВилаПолЬЗоВанияжилыми/нежилыми

имуществом в многоквартирном доме и коммунальными услугами

ствующим законодательством,
органов, а так же требования нормативньD(

д ксплуатации жилищного фонда>, (правил

б санитарного состояIIия территории муници-

пirльного образования город Ко

щих требования к пользованию
2.|.4, Собrrюдать rrравила

гЕIзовыми, другими приборами, не допускать

устройств, загромождоЕия коридоров, проходов, лестничных клеток, запасньIх вьIходов,

выполнять другие требования пожарной безопасности,

2.1.5. iод"р*ur" " поддерживать жилое/нежилое помещение и санитарно-

техническое и гЕtзоиспольз},ющее оборудование внутри него в надлежащем техническом и

счIнитарном состоянии, а также прои;одить за свой счет текущий и капитttльный ремонт

внуIри помещения. За свой счет технического со-

стояния газоиспользующего обор

2.1.6, Не допускать выполнения работ и иЙ, приводящих к

порче помещениir.,n' конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой

теDDитоDии.
z.i .l . при обнаружении неисправносте й сани,тарно-техническогО, ГаЗОИСПОЛЬЗУЮЩе-

го и иного оьорудования, находящегося в жилом/нежилом помещении, немедленно при-

нимать возможные меры к их устранению и Еезамедлительно сообщать о таких неисправ-

ностях и повреждениях Управляющей организации,

2.|,8.Соблюдать IIрава и закоЕные интересы соседей, иньD( лиц Собственников,

2.|.g. Своевременно_и полностью вноситЬ Управляющей организации плату за со-

держание " р.rо"' жилого/нежилого помещения (доли в общем имуществе) в многоквар-

тирном доме сорff}мерно площади жипого/нежилого помещения, а также плату за комму-

помещеЕиями, общим
в соответствии с дей-



нЕlльные услуги: хоподное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (тепло-
снабжение), электроснабжение.

2,|.I0. В слуrаях неиспользования жилых/нежилых помещений и до вселения в при-
надлежап\ие Собственнику жилые/нежилые помещения нести расходы на содержание об-
щего имущества многоквартирного дома, а тtжже оплачивать услуги отопления жи-
льгх/нежильIх помещений.

2.|.l1,. Представлять Управляющей организации информацию о лица( (контактные
телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в слr{ае его временного
отсутствия на слуrай проведения аварийньж работ, а в случае не предоставления такой
информации возместить причиненный ущерб гражданапd и (или) юридическим лицам и их
имуществу.

2.|.1,2.,Щопускать в занимаемые жилые/нежилые помещения в заранее согласо-
ванное время специалистов организаций, имеющих прiIво проведения работ на системах
водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборулования, кон-
структивньIх элементов здания, приборов )дIета, а также контроля за их эксплуатацией, в
случае ликвидации аварий - в любое время.

2.|,|З. Производить установку или замену р4диаторов отоплениrI в своих жи-
льrх/нежильIх помещениях в соответствии с Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003 N
170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" и при
получении согласования у Управляющей организации.

При установке или замене радиаторов отопления сторонними юридическими или

физическими лицами собственники/наниматели жильп</нежипьD( помещений обязаны
предостЕlвлять в Управляющ}ю организацию: договор, включающий гарантийные обяза-
тельства, заключенный в соответствии с действующим законодательством РФ, техниче-
скую документацию на радиатор отопления и акт выполненньп< работ. При несоблюдении
данного порядка установки или замены радиаторов отопления ответственность за послед-
ствия аварийньгх ситуаций, вкJIючЕuI и возмещение ущерба жильrм/нежилым помещениям
и имуществу, расположенных ниже квартир, возлагается на собственника/наниматеJIя жи-
лого/нежилого помещения.

2.I.|5. При нали.ши технической возможности, за свой счет, производить установку
индивидуaльных приборов учета количества (объемов) потребJuIемьIх комм}цЕrльньж

услуг, в порядке, установленном Управляющей организацией.
2.I.16. Извещать Управляющую организацию об изменении числа проживающих, в

том числе временно проживающих в жильж помещениях лиц, вселившихся в жилое по-
мещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 3-х дней не позднее 5

рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не обо-

рудовано индивидуЕrльным или общим (квартирньпл) прибором rIета.
2.|.|7. Представить в Управляющую организацию копию правоустанавливающего

документа на жилое/нежипое помещение.
2.1.18. Собственник муниципаJIьньD( помещений по настоящему договору действует

в интересах нанимателяи за его счет.
Собственник муниципального имущества переуступает Управляющей организации

право требования исполнения обязательств лицЕlN4и, пользуIощимися помещениями Соб-
ственника (нанимателями), в части своевременной оплаты услуг и работ по содержанию и

ремонту общего имуществц а также оплаты коммунальных услуг,
2.|.I9. Немедленно сообщать Управляющей оргЕlнизации о сбоях в работе инженер-

HbIx систем и оборулования и других неиспрtIвностях общего имущества, в необходимьD(
слуIItu{х сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу (mел .8 (8]2) 460-02-15),

2,t.20. Ознакомить всех совместно проживающих с ним (собственником) граждан с

условиями настоящего Щоговора.
2,|.2l, СобственЕики нежильIх помещений обязаны производить уборку мусора,

очищать от снега и наледи крьшьца и козырьки занимаемых помещений.
2,|.22, Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный Жи-

лищным Кодексом РФ.



2.|.2З. Согласовывать, в срок с 15 до 20 .rисла месяца следующего за отчетныМ, аКТЫ

выполненньтх работ по текущему ремонту за предыдущий месяц. В слуrае укJIонения от

согласования собственникilми акта выполненных работ по текущему ремонту в установ-
ленный срок, такой акт считается приЕятым и согпасованным с указанными в нем данны-
ми.

2,L24. Выбрать на общем собрании собственников помещений в многоквартирном

доме и наделить полномочиями лиц (лицо), которые (ое) будуг представJUIть интересы

Собственников в отношениях с Управляющей организацпей, а именно:
-подписывать договор управления и изменения к договору управления;
-контролировать исполнение условий договора;
-подписывать планы работ;
-утверждать сметы расходов по дому;
-подписывать акты выполненньrх работ и другие документы;
-принимать и согласовывать отчеты Управляющей организации о выполнении своих

обязанностей по настоящему договору за отчетный период;
2.1.25. Проводить ежегодные и внеочередные собрания собственников помещений в

многоквартирном доме, руководствуясь Жилищньшr Кодексом РФ, в соответствии с По-

рядком принятия решения (Приложение J\b 9)

2.|.26. д так же совершать иные действия в интересах собственников помещений в

многоквартирном доме, предусмотренЕые Жилищньпчt Кодексом РФ.
2.2. Управляющая оDганизация обязана:
2.2.|. ПриступиТь к выпоЛнениЮ своиХ обязанностей по уrrравлению многоквартир-

ным домом по настоящему договору в срок не позднее З0 дней со дня его подписtlния.

2.2.2. оказывать услуги и выrrолнять работы по управлению, содержанию и теку-

щемУ ремонтУ общегО имущестВа в мIIогОквартирном доме в соответствии с Прави-
лами и нормами технической эксплуатации жиJIищного фонда в соответствии с Прило-

жениямИ ]ф3, Jф4, ]ф 5 К настоящему договоРУ. Состав общего имущества многоквартир-

ного дома приведен в Приложении Ns 2 к настоящему договору.
все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества каж-

дого Собственника выполняются Управляющей организацией за отдельную плату.

2,2.з. обеспечивать организацию работ по капитaльному ремонту общего имущества

в многоквартирном доме в соответствии с законодательством РФ и Ленинградской обла-

сти.
2,2.4.СпоСобствовать реализации решений СобствеЕников, принятьD( на общем со-

брании относительно использования общего имущества в многоквартирном доме в соот-

ветствии с предложениями Собственников.
2.2.5. В соответствии с действующими нормативно - правовыми актами обеспечитЬ

Собственникам помещений подачу коммунzrльньD( услуг: холодного и горячего водоснаб-

жения, водоотведения, отопления (теплоснабжения) и электроснабжения. Коммунальные

услуги должЕы отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности

в соответствии с Правилами предоставления коммунttльных услуг.в целях обеспечения

экономии энергоресурсов обеспечить наладку режима потребления и rIет отпускаемьтх

ресурсов.
2.2,6..Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленньIх

услуг в течение 5 дней с даты их обнаружения, а в слrlЕrях, если данные недостатки про-

изошли по вине Управлlяющей организации, то в течение 5 дней устранить их.

2.2,7. ПриНиматЬ все мерЫ по устранОнию аварий. После попучения заjIвки об аварии

работы по ее устранению должны быть выполнены в кротчайшие сроки.

2.2.8. Осуществлять контроль за качеством текущего и капитального ремонта, тех-

нического обслуживанияи санитарного содержания многоквартирного дома и придомо-

вых территорий в случае вьшолнения соответствующих работ подрядными оргtlнизациями.

Соответствующие отношениrI Управллощей организации, Заказ.пдка и 3-х лИЦ В МНО-

гоквартирном доме реryлируются отдельными договорами.
2.2.9, обеСпечитЬ ведение учета выполненНых работ по обслуживанию, содержанию,

текущему ремоIIту мест общего пользования в многоквартирном доме.
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2.2.|0. Своевременно rrодготавливать многоквартирный дом, в том числе внугридо-

мовые инженерные системы, к эксплуатации в зимних условиях.
Границы эксплуатационной ответственности устанавливаются:
-для систем горячего, холодного водоснабжения, газоснабжения - на муфте отсека-

ющегО вентиJUI со сторонЫ СобственНика, установленного в жилом/нежилом помещении

Собственников на врезке в общедомовые системы;
-дJIя систем водоотведения - на раструбе тройника со стороны Собственников, уста-

новленного в жилом/нежилом помещении Собственников на врезке в общедомовые си-

стемы;
-для систем центраJIьногО отоплениЯ - на месТе врезки отопительньтх приборов,

установленньIх в жилом/нежилом помещонии Собственников;
-дJUI систем электроснабжения на присоединительньD( клеммах квартирньж автома-

тических выкJIючателей со стороны Пользователей.
2.2.I|. обеспечить своевременное (за 10 календарных дней до предстоящего отклю-

чения) информирование Собственников помещений о cpokulx предстоящего планового от-

кJIючения инженерньD( сетей (водоснабжение, отопление), а также в течение 4 часов с мо-

меЕта авариИ - об авариЯх на инжеНерньD( сетяХ и cpoкtlx ликвидации их последствий.

д так же доводить до собственников помещений иную информацию, возникtlющую
в процессе исполIIения настоящего договора путем размещения такой информациинасай-
те уIIравляющей оргаIIизации, размещения уведомлений на досках объявлений подъезда

дома или пугеМ распространеIlия таких уведомлений по почтовым ящикам в соответствии

с Порядком уведомления (Приложение ]ф 10).

2.2,|2, Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а

также в составлении актов по фактам непредоставления, некачественного или несвое-

временного предостzlвления коммунальньD( услуг и услуг по содержанию и ремонту обще-

го имущества по настоящему договору. Форма тtlкого акта приведеIIа в Приложении Jф б к

настоящему договору.
2,2.tз. Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заявления Собственника поме-

щений, касающиеся предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и

коммунальных услуг, и давать по ним полные и исчерпывающие ответы в установ-
ленный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указаЕньIх в нI,гх

недостатков.
2.2.|4. За 30 дней до прекращения настоящего договора передать техническУЮ ДО-

кументацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением многоквар-
тирным домом, документы вновь выбранной управJuIющей организации, ТСЖ, ЖСК, ЖК
или иному специализированному потребительскому кооперативу, созданному для управ-
ления многоквартирным домом, или одному из Собственников, указанному в решении
общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом при выборе

СобственниксlI\4и непосредственного управления,
2.2.15. Информировать Собственников помещений об установленньfх законодатель-

ством требованиях к пользованию жиJIыми и нежилыми помещениями, расположенными
в многоквартирном доме, а также общедомовым имуществом, о порядке установки инди-

видуальньж приборов r{ета количества (объемов) потребляемых Собственником помеще-

ний коммунальных услуг, об условиях расчетов с Собственниками помещений за предо-

ставляемые ему услуги по настоящему договору и других условиях пользования помеще-

ниями и предост€lвлениrl услуг, относящихся к предмету настоящего договора.

3. Права сторон

3.1. Собственники помещений имеют право:
аl_r- Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязан-

ностей по настоящему договору, в том числе требовать полуtIения услуг по содержzшию и

ремонту общего имуществq в пределах собранных средств, установленного настоящим

договором качества, безопасньгх для Собственника помещений, не причиняющих вреда

его имуществу.
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З.|.2.При причинении имуществу Собственника ущерба вследствие аварий в инже-
Нерных сетях, заJIива жилого или нежилого помещения требовать от Управляющей органи-
ЗаЦИИ СОСТаВЛеНИrI аКТа о причиненном ущербе с укЕвilнием фактических объемов повре-
ждений.

3.1.3. Требовать в устанрвленном порядке возмещения убытков, понесенных по
вине Управляющей оргаЕизации.

3.1.4. Контролировать качество предост€tвJuIемых Управляющей организацией
УСЛУГ ПО СОДержzш{ию и ремонту общего имущества многоквартирного дома и предостав-
лению коммунапьньгх услуг.

3.2.Собственники помещений не вправе:
З.2.|. Устанавливать, подключать и использовать регулирующ)rю и зЕlпорную ар-

мат}ру, электробытовые приборы мощностью, превышающеЙ технологические возмож-
ности внутриквартирного оборудования.

З.2,2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, вкJIючЕuI ин-
ДиВиДУальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетель_
ства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-
ГИГИеНИЧеСКИМ НОРМаТИВilП,I.

З.2. 3. Нарушать имеющиеся схемы учета постЕlвки коммунсuьньD( услуг.
З.2.4, Использовать теплоноситеJъ в система( отоIIлени;I не по прямому назначению

(производить сJIив воды из системы отопления).
3,2.5. Производатъ переустройство и (иrпл) перепланировку помещения без поrгуrения

соответствующего согласовilншI, предусмотренного зilконодатеJъством.
З.2.6, Производить ycTuIHoBKy или зчlмену радиаторов отоtIления в своих жи-

льп</нежильrх помещениях без согласования с Управляющей организацией.
3.3. Управляющая оDганизация имеет право:

3.3.1. В период действия договора сап4остоятельно определить очередность и сроки
выполнения работ и ок€вания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в зави-
симости от фактического технического состояния общего имущества, объема постуtIив-
ших средств Собственников и ее производственньгх возможностеЙ, в том числе при не-
возможности исполнения обязательства - перенести исполнение данного обязательства на
следующий год.

З.З.2. Выполнить работы и оказать услуги не предусмотренные в составе перечней
работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимостъ их проведения вы-
звана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в МКД,
устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу
Собственников помещений, а также в связи с предписанием надзорного (контрольного)
оРГана (ГЖК, ГПН, Роспотребнадзор и др.), о чем управJIяющtuI организация обязана про-
информировать Собственников помещений. Выпопнение таких работ и услуг осуществJuI-
ется за счет средств, поступивших от оплаты и (или) в счет будущей оплаты работ и услуг
пО СоДержЕIIIию И ремонту общего имущества. Неисполненные обязательства подлежат
ПереносУ на следующиЙ год. Информирование Собственников осуществляется, путем вы-
вешивания уведомления на входньD( дверях каждого подъезда.

З.З,З. Осуществлять обработку персональньгх данных, включiш сбор, систематиза-
цию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование (в том
числе передачу представителю дJIя взыскания обязательньD( платежей в сулебном поряд-
Ке, СпециЕLлизированноЙ организации дJUI ведения начислениЙ), обезличивание, блокиро-
вание, уничтожение персональных дitнньD(.

З.З.4. Испопьзовать безвозмездно нежилые помещения, относящиеся к общему иму-
ЩеСТВУ Собственников помещениЙ для вьшолнения работ и услуг по содержанию, теку-
ЩеМУ РеМонТУ общего имущества. Использование помещениЙ Управляющей организаци-
еЙ мОжет осуществляться лично, либо подрядными организациями, находящихся в дого-
ворных отношениях с Управляющей организацией

3.3.5. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей
по настоящему договору.

З.З.6. Требовать от Собственников помещений оплаты своих усJгуг в поряд(е и на усло-
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вLUtх, устчlновленньD( настоящим договором.
З.З.7.Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по

вине Собственника помещений
3.3.8. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с

Собственником время работников Управляющей организации, а также специilлистов
иных организаций, имеющих право на проведение работ на системах гЕLзо-, тепло-, водо-
снабжения, канЕIлизации, представителей органов государственного надзора и контроля
для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов
учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроJIя за их эксплуатаци-
ей, а для ликвидации аварий - 

в любое время.
З,З.9. Оказывать Собственникам дополнитольные услуги или выполнить другие ра-

боты в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору, если необходи-
мость окtвания таких услуг или выполнения работ возникла при исполнении ocHoBHbIx
обязательств. Если Собственники не примуг решение о дополнительном финансировЕtнии,
то выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, поступивших от опла-
ты работ и услуг по содержанию и ремонту общего имуществц не обеспеченные финан-
сированием работы и услуги подлежат вкJIючению в перечень работ и услуг следующего
года.

3.3.10. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или от-
дельных видов работ по настоящему договору,

4. Щена и оплата по договору

4.1. Порядок опредепения цены договора
4.L|. Щена договора управления включает в себя стоимость работ и услуг по управ-

лению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества.
Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

устанавливаются решением общего собрания Собственников помещений с rIетом пред-
ложений управляющей организации (за искJIючением индексации рчlзмера lrлаты). Размер
rrлаты за содержание и ремонт общего имущества устанавливtlются общим собранием
собственников помещений. При отсутствии решения Собственников об установлении
piшMepa платы за содержание и ремонт общего имущества, такой размер устанавливается
ОРГаНаПdИ МеСТНОГО Сull\{ОУПРаВЛеНИЯ.

Порядок определения ptвMepoB платы и осуществления расчетов по договору
приведен в приложении }Ъ 7 к настоящему договору.

4.|,2. Плата за содержание и ремонт, вкJIючает в себя плату за услуги и работы по

управлению многоквартирным домом, содержанию, и текущему ремонту общего имуще-
ства в многоквартирном доме.

4.|,З. Не подлежат отдельному уtверждению перечни работ и услуг текущего ремон-
та, входящие в состав работ и услуг по содержанию общего имущества.

4.I.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества рассчитывается на
срок действия договора управленияи подлежит актуализации один раз в год, а также ин-
дексированию при наступлении условий, предусмотренных настоящим договором.

4.1.5. Собственники помещений не вправе требовать изменения размера платы, если
оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывап,Iи, пре-
вышающими установленную продолжительность, связано с устраЕеIIием угрозы жизЕи и
здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия об-
стоятельств непреодолимой силы.

4.|.6. Щена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг, обес-
печение которых осуществляет Управляющая организация по настоящему договору.

Порядок ведения расчетов за коммунаJIьные услуги Пользователей установлен в
п,4,2 и 4.3 настоящего договора.



4.2.I. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее

водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение), электроснабжение.
4.2.2. РазмеР платЫ за коммуНztльные услугИ (включая плату за общедомовые нуж-

ды) определяется в соответствии с "Правилами предоставления коммунальньтх услуг соб-

ственникам и полЬзоватеJUIМ помещенИй в многОквартирнЬD( домаХ и жилых домов"

утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 "О предоставле-

нии KoMMyHaJIbHbD( услуГ собственНикztм И пользователям rrомещений в многоквартирньж

домах и жилых домов" и другими Еормативно - правовыми актчlми, действующими в пе-

риод действия договора.
4.2.з. Собственники помещений в мно оквартирном доме и наниматели жильD( по-

мещений по договорtlм социЕrльного найма жильD( помещений мун ципального жилищно-

го фонда в многоквартирном доме вносят плату за коммунальную услугу электроснабже-

ние (за искJIючениом платы за коммун€lльную услугу, потребляемую при использовании

общего имущества в многоквартирЕом доме непосредственно Ресурсоснабжающей орга-

низации.
4,2,4. Размер ппаты за коммунtlльные услуги (ежемесячньй платеж), предусмотрен-

ный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, утвержденным Приказом коми-

тета lrо тарифам и ценовой политике (ЛенРТК).
Изменения тарифов на оплату коммунальньIх услуг в период действия договора

вносятся путом опубликования в официальном издании муниципt}льного образования го-

рол Коммунар ккомминфо>, а так же на официальном сайте управ ющей оргzlнизации.

и платы за коммчнальные yслчги.
4.З.|. Срок внесения платы опредеJIяется следующим образом:
- ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим - для физических лиц, в

соответствии единым платежным документом, предъявляемым Управляющей организаци-

ей не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим;
- ежемесячно до 15 числа текущего месяца на основании счета на предоплату (опла-

ту) - лля юридических лиц.
Квитанция для физических лиц; счет, акт выполненньIх работ дJUI юридических лиц

являются докумеЕтаN,{и, подтверждttющими факт оказания услуг и (или) вьшолнения ра-

бот.
4.з.2. Размер ппаты за коммунttJIьные услуги определяется исходя из покzваний при-

боров учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальньж

услуг, и рассчиТываетсЯ по тарифам, устаноВленныМ уполномоченными органами. При

"ar.rr.rr"" 
тарифов на коммунальные услуги управляющiш организация производит Соб-

ственникам помещений соответствующий перерасчет со дня их изменения.

4.4. По ния пл ние и
ства и платы за коммчнальные yслчги.

4.4.|. Неиспопьзование помещений не является основанием невнесения платы за

жилое/неЖилое помещение, содержание и ремонТ общедомового имущества. При времен-

ном отсутствии Собственника жилых/нежилых помещений внесение платы за отдельные

виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормi}тивов потребления, осу-

ществляетGя с учетом перерасчета платежей за rrериод временного отсутствия в порядке,

утверждеЕном Правительством Российской Федерации.

4.4.2. В слуrае оказаЕия успуг и вьшолнения работ по управлению, соДерЖаниЮ И

ремонту общего имущества, а также предоставления комNIунZLльньIх услуг нонадJIежащего

качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изме-

нение ра:}мера платы определяется в порядке, установленном Правительством РФ.
4.5. Порядок оплаты иньrхуcIryг (работ) Управляющей организации
4.5,|. Собственники помещений возмещают Управляющей организации поне-

сенные ее расходы на изготовление технической и иной документации по многоквар-
тирному дому. Сумма возмещения таких расходов, приходящаяся на Собственников
помещений, определяется Управляющей организацией от общей суммы понесенных
ею расходов пропорционально доле каждого собственника на общее имущество в



многоквартирном доме. Оплата Собственниками помещений расходов производится
на основании выставляемых Управляющей организацией Собственнику помещений
соответствующих квитанций.

4.5.2. Все работы, связанные с ремонтом, обслуживанием и содержанием имущества
кФкдого Собственника выполняются Управляющей организацией за отдельную плату в
соответствии с приложением Jф 8 к договору.

5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность Управляющей организации:
5.1.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотрен-

ных настоящим договором, Управляющuш организация несет ответственность, в том числе
по возмещению убытков, в порядке, установленном действующим законодательством.
Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что
надлежащее исполнение условий договора oкtвzulocb невозможным вследствие вины Соб-
ственников жильпс/нежилых помещений, в том числе несвоевременного выполнения ими
своих обязанностей, а также вследствие действия непреодолимой силы.

5.|.2. Если УправJuIющаrI организация не вела техническую докуI!{ентацию или вела
ее с нарушениями, то она обязана устранить данные нарушения в месячный срок за свой
счет.

5.2. ответственность Собственников:
5.2.|. Управляющая организация вправе взыскать с Собственника./ов }щерб, вьг

званный ненадлежащим исполнением Собственником/ами обязанностей по настоящему
договору.

5.2"2. В слуrае неисполнения Собственниками обязанностей по проведению текуще-
го, капитЕIльного ремонта помещений, что повлекJIо за собой возникновение аварийной
ситуации в многоквартирном доме, Собственники несут перед Управляющей организаци-
ей и третьими лицilп4и (другими собственникЕlN{и и наниматеJuIми, членаN,Iи их семей,
имуществу которьж причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, насту-
пивший вследствие подобных действий.

5.2.З. Собственники жилых/нежильтх помещений, не обеспечивший допуск долж-
HocTHbD( лиц Управллощей организации и (пли) специалистов организаций, имеющих
право проведения работ на системах элекц)о-, тепло-, гutзо-, водоснабжения, канализации,
для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра
и ремонтньтх работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответствен-
ность за ущерб, наст)цIивший вследствие подобньтх действий перед Управлlяющей органи-
зацией и третьими лицами (другими собственник€IIчIи, наниматеJuIми, члеЕами их семей).

5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3.1. Стороны не несут ответственности по своим обязательств€tI\,I, если:
а) в период действия настоящего .Щоговора произошли изменения в действую-

щем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы,

возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайно-
го характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, во-
енные действия и т.п.

5.З.2. Сторона, дJIя которой возникли условия невозможности исполнения обяза-
тельств по настоящему договору, обязана немедленно известить другую сторону о
наступлении и прекращении вышеуказанньж обстоятельств.

Надлежащим подтверждеЕием нaличия вышеукilзанньrх обстоятельств и их продол-
жительности будут служить официа_пьно заверенные справки соответств}.ющих государ-
ственньж органов.

6. Заключение договора, срок действия договора,
дополнение и изменение к договору



б.1. Настоящий.Щоговор и приложения к нему считается подписанным с момента его

акцептования (утвержления) Собственникttми помещений на общем собрании собствен-

6.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществJuIются пУТеМ 3а-

ключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписывчlются сторонами и

явJuIются неотъемлемой частью настоящего договора.
6.3. При отсутствии письменного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего

,щоговора или его пересмотре за один месяц до его окончания настоящий .щоговор счита-

ется продленным IIа тот же срок и на тех же условиях.

7. Расторжение договора.

7.1. Управляющая организация вправе расторгнуtь настоящий .щоговор в связи с су-

щественным изменением обстоятельств, предусмотренных гражданским и жилищным за-

конодательством, а также при систематическом неисполIIении Собственникапdи помеще-

ний обязательств по оплате за выполненные работы и оказанные услуги: неплатежи Соб-
ственников помещений более 3 месяцев, систематическое непринятие СобственнИКtlМИ

решений об угвержлении работ (услуг) и их стоимости, а также по решению суда.

7.2. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения об-

щего собрания собственников помещений в многоквартирном доме вправе в односторон-
нем порядке откi}заться от исполнения настоящего договора, если упрtIвJUIющаrI организа-

ция не выполняот условий такого договора, и принять решение о выборе иной управJUIю-

щей организации или об изменении способа управления дЕIнным домом.
односторонний отказ Собственников помещений от исполнения обязательств может

быть проИзведеН толькО при налиЧии доказаТельстВ неисполнения обязательств Управля-

ющей организацпеiт и при условии оплаты фактически понесенных ею расходов, а также

убытков, связанньгх с досрочным расторжением договора.
7.3. .Щоговор считается досрочно расторгнутым, если Собственники помещений в

установленном порядке приняли решение на общем собрании о прекратцении договорньD(
отношений и за один месяц до его окончания уполномочеЕное СобственникtlN{и лицо

направило Управляющей организации уведомление о досрочном расторжении договора,
заверенную копию протокола общего собрания, копии бюллетеней голосования и доку-
менты, подтверждающие факт неисполнения Управляющей организацией взятьIх обяза-

тельств, расчет убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением

УправляЮщей оргаНизациеЙ своиХ обязательСтв, а также возместили убытки Управляю-

щей организации в связи с досрочным расторжением.Щоговора

8. Прочие условия

8.1 обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников tIо-

мещений предложеЕий о необходимости проведения общего собрания собственников по-

мещений сIмтается исполненным, если такие предложения вручены уполномоченному
СобственникаN{и лицу, а при его отсутствии вывешены на входньIх дверях подъездов.

8.2. В слrIае расторжения договорньD( отношений обработка персональньIх данIIьD(

прекращается. Персонaльные даЕные после прекрапIения обработки подлежат уничтоже-
нию в установленные сроки, если Собственники помещений (в письменной форме) не ПО-

pyчилипepeДaTЬTaкиeДaннЬIeyпoлнoмoчeннoмyиМЛицy.
8.3. Контроль Собственниками помещений деятельности УправляющеЙ орГаНиЗациИ

осуществJUIется путем:
предоставления Управляющей организацией отчетности по взятым обязательствzIм в

течение первого квартала текущего года, следующего за отчетным;

участия уполномоченного СобственникаNIи лица в осмотрах общего имУщеСТВа;
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актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не
надлежаIтIего качества.

8.4. Все споры по настоящему.Щоговору решаются путем rrереговоров, а при невоз-
можности достижения соглalшения - в судебном порядке.

8,5. ВзаиМоотношенИя СтороН не урегулИрованные настоящим .Щоговором, регули-
руются дополнительными соглашениями.

8.6. НастОящий ,Щоговор составлен в 2-х экземпJUIрах, имеющих рulвную юридиче-
скую сиJry. Один экземпJIяр хранится у ПредседатеJUI куи мО город Коммунар (уполно-
моченного собственникали), второй - в Управляющей оргilнизации.

8.7. .ЩаннЫй договоР явJUIетсЯ обязательНым для всех Собственников помещений
многоквартирного дома.

8.8. Приложения к Еастоящему.Щоговору, явJUIются его неотъемлемой частью:
Приложение Ns 1 - Протокол Jф 1 от 17.05.2016 г. общего собраrrия собственников

помещений многоквартирного дома.
ПриложеНие J\Ъ 2 - СостаВ общегО имущества многоквартирного дома.
Приложение JtlЪ 3 - Перечень работ (услуг) lrо упрaвлению многоквартирным домом.
приложение Jtlb 4 - Перечень работ по содержанию общего имущества многоквартир-

ного дома и сроки их проведения.
приложение Jф 5 - Перечень работ по устранению неисправностей rrри выполнении

внеплаЕового (непредвиденного) ремонта отдельных частей многоквартирного дома и
его оборудования и предельные сроки устранеЕия неисправностей.

Приложение JtlЪ б - Акт обследования объектов.
приложение Jф 7 - О порядке определениrI размеров платы и осуществлениrI расчsтов

по договору.
ПрипожеНие Ns 8 - ПеречеНь стоимосТи платньD( услуг.
Приложение Jtlb 9 - Порядок приIштия решения.
Приложение Ns 10 - Порядок уведомления

9. Адреса и реквизиты сторон:

Подписи сторон:

ар кЖКС>
С.В.Панкратов

2016 г.

Управляющая организация :

Муниципальное предприятие муниципаль-
ного образованиlI город Коммунар <Жи-
лищно-коммунальнаrI служба>,
Юридический адрес: 1 88320, Ленинграл-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Гатчинская д.12,
теп. 460-20-97; факс 460-20-97
инн4705062476, кпп 470501001,
огрн l1з470500з|02, Бик 0440з0653
окпо 509з7284
к/сч 301 01 8 1 0500000000б53
рlсч 40702810055400000712 в Северо- За-
падный банк ПАО кСбербанк> г. СПб.

собственники:
Комитет по управлению имуществом муни-
цип€lльного образования город Коммунар
Гатчинского муниципaльного района Ле-
нинградской области
Юридический адрес: 188З20, Ленинград-
ская область, Гатчинский район, г. Комму-
нар, ул. Садовая, д. 3;
тел. 460-00-98; факс 460-00-98,
инн 4719012595, кпп 471501001,
огрн |024702087915, Бик 044106001,
октмо 41618105
plc 402048101000000025|6 в ГРЮ{ ГУ Бан-
ка России по Санкт-

11
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Генеральн
мп

Приложение Ns 2 к договору

Состав общего имущества многоквартирного дома
по адресу: г. Коммунар, ул.Садовая д.2

р
нар кЖКС>

,В.Панкратов
2016 г.

}lb

п/п
наименование обьекта Ед.

изм.
Объём Примеча-

ние
1 Лестни.тные кJIетки шт/м2 I l|75,64
2 Лестницы (металrлические по фасаду) шт.
J Лифты шт 1

4 лифтовые и иные шахты шт 2
5 Коридоры м" зз7,4

6 технические этажи м' 240,8

7 Чердаки м'
8 Подвалы Mz 241l
9 Крьтши м' зз2,2 DУЛОННЧUI

10 Ограждающие несущие конструкции данного
дома

м' 2674,8

11 Ограждающие ненесущие конструкции данного
дома

м'

|2 вру шт. 1

13 Внутренние инженерные сети:
хвс
гвс
цо
к
эс
вдго

м. п.
I64
348
,784

|62
29l

|4 Земельный участок, в том числе:
- основное строение;
-твёрдое покрытие;
-гaвон;
- грунт

Mz 2100
з46
110
|644

15 Коллективные (общедомовые) приборы rIета:
хвс
теплоэнергии
электроэЕергии

шт
шт
шт

l
1

l

Председатель



Приложение Ns 3 к договору
2016 г.

пЕрЕчЕнь рАБот (услуг)ЛЬп/п

1

обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания и пользования

жильrми/нежилыми помещениями Собственниками многоквартирного дома,

) надпежащее содержшrие общего имущества Собственника в многоквартирном

доме.

J
проведение текущего и организация кЕlпитtшьного ремонта общего имущества в

многоквартирном доме в соответствии с действующим законодательством,

4

Предоставпение
водоотведение,

собственников
поговопом.

коммунzrльньIх услуг (холодное и горячее водоснаОжение,

отоплеЕие, электроснабжение) в жилые/нежилые помещения

ВмногокВартирномДоМеВпоряДке,УстаноВленномнасТояЩим

5
обеспечение реализации решений Собственников, принятьж относительно

использования общего имущества в многоквартирном д

Генершlьн

.Панкратов
1б г.



Приложение JrlЪ 4 к договору
Ns от ?/ 2d. 20Iбг.

Перечень работ и усJrуг по содержанию и ремонту общего имущества
многоквартирпого дома и сроки их проведенпя

Вид работы
(услуги)

Описание содержания каждой работы
(услуги). Оптимальная периодичность
выполпения работы (услуги).

Переодичность

Стоимость
на l кв. метр

общей
ппощади
(рубпей в

л"ааоrr\

l,.Содержание
помещений

общего
пользования

Мытье лестничньгх площадок и
маршей

1 раз в мес.

2,37

Влажное подметание лестничньIх
площадок и маршей нижних 3-х
этажей

12 раз в мес.

Влажное подметание лестничных
площадок и маршей выше третьего
этажа

8 раз в месяц

Влажная протирка стен, дверей,
плафонов на лестничньIх клетках,
oKoHHbIx решеток, шкафов для
электросчетчиков и слаботочньж
устройств, почтовых ящиков

'l раз в год

мытье окон 't раз в год

2.Уборка
земельного

участка,
входящего в

состав общего
имущества МКЩ

Зимний период

1,30

Подметание свежевыпавшего снега
l раз в супtи в дни сногопада

Посыпка территории песком или
смесью песка с хлоридfiNdи

1 раз в двое суток во время

гололеда

Очистка территорий от наrrедии лы
1 раз в двое суток во время

голопепа

Подметание территории в дни без

снегопада
l раз в сутки в дни без

снегопада

Летний пеDиод
Подметание территории l раз в сугки

Уборка га:}онов 1 раз в недеJIю

выкащивание гztзонов 2 Dаза в год

3.Благоустройст
во

Содержание и уход за элементами озелениrI

и благоустройства, а также иными

цредназначенными дIя обсrryжrвания,
эксшryатации и благоустройства этого
многоквартирного дома объектами,

расположенными на земельном )пIастке,
входящем в состав общего имущества.
Спиrrивание деревьев, обрезка кустарников

Без периодичности, с
обеспечением безопасности

0,98



4.Вывоз и размещение ТБО и крупногабаритного
мусора

ТБО-5 раз в недеJIю;КГМ-
по мере необходимости, но

не Dеже 1 раза в недеJIю.
3,01

5.Содержание и обс.lryживание мусоропроводов 5 раз в недеJtrо 2,з0

6.,.Щератизация подвальных помещений

,Щезинсекция

1 раз в мес. 0,12

по з€цвк€lм населенIбI

7. Техническое
обслуживание и

ремонт
внутридомового
инженерного
оборудования

Технический осмотр -2раза в год в весешIий и осенний период.

Промывка, исIштание трубогrроводов систем ЩО, проверка на прогрев -

1 раз в год. ЛиквидациrI воз.ryшrшх пробок, ремонт/ замена запорной

арматуры в т.ч. за.щшiккек, а также частиtIная замена/ремоrrт

вЕутридомовых июкенерных систем IdO, водоснабжения, водоотведениrI-

по мере необходrдuости.Про филактический осмотр состояния состояния

июкенерного оборудования;устранение течи на трубопроводах и

находящихся на нем оборудовании, Очистка запорной и реryлирующей
арматуры от солевьtх и ржавых наслоений, смазка штоков, замена кран-

букс,слtвrшх кранов,црокJIадок на фланцевых соединенLutх, уплотнение
сгонов ,набIш с€tльников, ревизиrI реryлIФующI]D( и откJlючztющlп( кранов

, (по результатам ".""T;"J_"Xn#;#" 
трубопроводОВ (ПРИ

2,8в

8.Обслуживание
внутридомовых

сетей
электроснабжения

подъезды щит этажный
(в соответствии с графиком

ппр)

1,2

Осмотр, цроверка, протяжка
электросоединений на фазlшх и нулевых

urлейфах, пакетных и автомати[Iеских

выкJIючатеJIях, съемных колодках.
Очистка от пыли и грязи
электросчетчиков, смазка контактов
аrпикопозийным составом

1 раз в б месяцев (в

соответствии с графиком
ппр)

IТестничт+rе маDши
Осмотр светильников, замена ламп в

светильниках. Крегшениепри
необходrдuости, светильников,
выкrпочателей

1 раз в месяц

Подвмьные помещения
Осмотр, цроверка, протяжка
электросоединений в магистральньtх
DасIтDелелительных копобах.

1 раз в б месяцев (в

соответствии с графиком
ппр)

Ссмотр, проверка, протяжка
)лектросоединений в распределительных
копобах. Шо.

1 раз в б месяцев (в

соответствии с графиком
ппр)

Осмотр светильников, замена ламп в

светильниках. Крегшениепри
необходимости светильников,
выюIючателей

9. Обслуживание
вентканаJIов

Периодическiц проверка тсхничOского

состояния негазифицированного
вентиляционного канала

1 раз в год

0,05
Периодическtш проверка тсхничоского

)остоянIбI газифицированного воIпиJuIционного
каншIа

З раза в год



Внегшановые работы с оформлением акта
IIо зЕUIвкам населениrI

Гhtановые осмотры с цредставлением
по установленным формам

11. Аварийно-ди

ние счетчиков ХВG
15.Услуги по управлению (организация и проведение собраний собственников
Мl(Щ,подготовка перечней и стоимости работ и услуг ,заключение

,планирование,организация и материально-техническое обеспечение

работ,проведение весенних и осенних осмотров с составлением дефепных
ведомостей,работа с обращениями грах(дан, подготовка предложений о проведении
капитального ремонта, подготовка отчетов об оказанных услугах, хранение и ведение

{6.Услуги по начислению и сбору жилиlлно-коммунальных платежей (начисление
платы за содержание и обслуживание жилого помещения и коммунальные услуги,
изготовление и доставка квитанций,прием платежей, учет 3адолженности, работа с
должниками, сверка расчетов по плате за содержание и обслуживание жилых
помещений)

Услуги по первичному приёму документов для регистрации граждан (оформление
на регистрацию грil(дан по месту жительства и снятие гра(дан с

регистрационного учета, ведение архивной картотеки паспортного учета,
формирование электронной базы данных по зарегистрированным грах(данам в жилом

фонде, формирование отчетов о перерегистрации грах<,дан для РК[-|, выдача справок
населению)

17.План по текущему ремонту жилья составляется IIо каждому дому
и выполняется в соответствии с имеющими средстваI\,Iи. Перечень

необходимых работ по текущему ремонту собственники помещений

утверждают сами на общем собрании. После проведения весеннего

подготовка дома к отопительному сезон

Техобслryживание
лифтов,обслуживание О.ЩС,

18.Содержание
лифтового

10.Обслуживание
отдельных

строитепьных
элементов

iýl lll]j;7
Ген
мп (ЖкС)

кратов
2016 г,



Приложение Ns 5 к договору

Перечень работ
по устранению неисправностей при выполнении внепланового (непредвиденного)

ремонта отдельных частей многоквартирного дома и его оборулования и
предельные сроки устранения неисправностей

Работы по устранению Ееисправностей
констDyктивных элементов и оборудования

Предельный срок выполнения
DeMoHTa

Кповля:
Протечки в отдельньD( местах кровли 1 сутки
Повреждения системы орг€lнизованного водоотвода
(водосточньгх труб, воронок, колен, отметов и пр.,

расстройство их креплений)

5 суток

Стены:
Утрата связи отдельньD( кирпичей с кладкой
наружньIх стен, угрожающiш их выпаданием.

1 сутки(с немедленным
ограждением опасной зоны)

Неплотность в дымоходах 1 сутки
оконные и двеDные заполнения:
Разбитые стекпа и сорванные створки оконньIх
переплетов, форточек, балконньD( дверньD( полотен:
В зимнее время
В летнее время
дверные заполнения (входные двери в подъездах)

1 сутки
3 суток
1 счтки

вrтчтоенняя и наDyжная отделка:
Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены,

угрожающее её обрушения.
5 суток (с немедленным
пDиIIятием мео безопасности)

Нарушение связи наружной обrпrцовки, а так же
леrrных изделий, установленных на фасадах со
стенаN{и

Немедленное принятие мер
безопасности

Полы:
Протечки в порекрытиях, вызванные нарушением
водонепроницаемости гидроизоJUIции полов в
санузлах

3 суток

Санитарно-техническое и газовое оборудование:
Неисправности аварийного rrорядка трубопроводов и
их сопряжений (с фитингами, арматурой и прибора:чrи

водопровода, канализации, горячего водоснабжениlI,

центрального отопления, г€tзового оборудования).

немедленно

Неисправности мусоропроводов 1 сутки
Электрооборудование:
Повреждение одного из кабелей, питающих жилой
дом. Отключение одного из кабелей, питающих
жилой дом. Отключение системы питания жильгх

домов или силового оборулования.

При наличии переключателей
кабелей на вводе в дом - в
течение времени, необходимого
для прибытия персонала,
обслуживаrощего дом, Ео не
более 2часов

Неисправности во вводно - распределитольном
устройстве, связанные с заменой предохранителей,

3 часа



автоматических выкJIючателей, рубильников
Неисправности автоматов защиты стояков и
питающих линий

3 часа

Неисправности аварийного порядка (короткое
зап{ыкание в элементах внутридомовой
электDической сети и т.п.)

Немед;rенно

Неисправности в системе освещения общедомовьгх
помещений (с зшленой выктпочателей и
конструктивньIх элементов светильников)

7 суток

Подппси сторон:



Приложение Ns б к договору

Акт
обследования обьектов

г. Коммунар

Мы, нижеподписавшиеся, представители Управпяющей организации

20 г.

и Собственник(и)
проживztющих

(должность, Ф.И.О.)

жилого(ьп<), нежилого(ьгх) помещения(й) многоквартирного дома,

(Ф.И.О., номер(а) квартиры(р), иные сведения)

удостоверили факт
часов в результате

на срок

(причина перебоя)

ýказываются другие нарушеншI по конкретным объектам и перечень повреждения имущества)

Подписи сторон:

Генеральный директор
МП МО город Коммунар кЖКС>

Председатель



Приложение J\Ъ 7 к договору

О порядке определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
1. На момент заключения договора оплата за ок€}зЕlнные услуги производится на ос-

новании тарифов, угвержденных Решениям Совета депугатов МО город Коммунар от
2],0L2Otб Jф 4 кОб установлении ра':}мера ппаты за содержание и текущий ремонт общего
имущества в многоквартирном доме, услуги по управлению многоквартирным домом в жи-
лищном фонде МО город Коммунар>.

,.Щанный порядок определения размеров платы и осуществления расчетов по договору
сохраняется до принятия Решения об измеЕении платы за содержание и ремонт жилья соб-
ственниками на общем собрании собственников жилья дома Лit 2 по ул. Садовая,

2. С 01 ,02.201'6r. по 31 ,|2.20lбr. перечень работ по ремонту общего имуществ4 вы-
полняемых Управляющей организацией определеII нижеследующим :

2.1 Устанавливается Перечень работ, относящихся к текущему ремонту, и периодич-
ность их проведения: в соотвотствии с приложением М3 к Положению кО порядке и усло-
виях оплаты граждЕlнzlп,Iи жилья и коммун€rльных успуг>, утвержденному Решением Собра-
ния представителеЙ МО город Коммунар от22.0З.2005г. Ns19 (* ред. От 30.05.2005г. JФ26).

2.2. Перечень работ по капит.tльному ремонту устанавливается в соответствии с дей-
ствующим зzжонодатепьством РФ.

2.З. В соответствии с перечнями и объемами работ, услуг, определенньтх п.1.4 и п.1.5
настоящего договора и л.2.1 и п. 2,2.настоящего приложения цена договора состzlвляет
58209,91 руб.в месяц, в том числе:

-стоимость работ, услуг по содержанию жилья и управлению МКД - 49166,67 руб.
(с yreToM НДС);

-стоимость работ по текущему ремонту - 904З,24 руб. (с rIетом НДС);
Стоимость работ по капитЕlльному ремонту определяется действующим законода-

тельством РФ и законами Ленинградской области.
2.4. Щена оплаты за содержание и текущий ремонт, кв. м жилого (нежилого) поме-

щения при ежемесячном внесении платы cocTaBJuIeT -24,46 руб. за 1 м2 общей площади.
2.5. Расчеты за коммунаJIьные услуги, предоставJIяемые в жилое (нежилое) помеще-

ние Собственника в многоквартирном доме, осуществляются по тарифам, установленным
действующим законодательством.

2,6. На период расчетов за услуги, определенный п.1 настоящего приложения,
УправляющаrI организация использует следующие платежные докуN{енты:

- для собственников жилых (нежильтх) помещений и нанимателей жилых (нежипьrх)
помещений - бланки счетов - квитанций на оплату услуг;

- для наймодателей жилых (нежильтх) помещений, владельцев жильж помещений -
счета на оплату услуг, работ.

- для целей выставления пеней - счета на оплату пеней.
3. Об изменении п.2 настоящего приложения собственники жильIх помещений опо-

вещаются путем опубликования Решений Совета депутатов МО город Коммунар в местной
печати и на официаJIьном сайте предприятия.

Подписи сторон:

г
(ЖкСD
.В.Панкратов

2016 г.

мп



Приложение }lЪ 8 к договору

Перечень стоимости платных услуг

}lъ

п/п
Наименование работ

(без стоимости материа_пов)
Ед-ца

измерен.
Сметная

стоимость
(руб.)

Сантехнические работы
1 смена смывЕого бачка шт. 499
2 Смена унитtва шт. 1680
J Смена манжета резинового к унитirзу шт. збз
4 Смена унит€ва кКомпакт> шт. 1962
5 Разборка трубопроводов из ВГП труб:

на резьбе диаметром до 32мм
шт. 168

6 Смена ванны чугунной шт. 2865
7 Смена ваIIны стаrrьной шт. 260з
8 Смена вьшусков к умывЕIльникаN,I и мойкам шт. 196
9 смена мойки шт. 1 548
10 Смена умывzlльника шт. 1003
11 Смена раковины шт. 931
|2 Смена сифона чугунного шт. 460
13 Смена гибкой подводки шт. 2з8
|4 Смена смеситепя без душевой сетки шт. 944
l5 Смена смесителя с душевой сеткой шт. |277
16 Смена полотеЕцесушитеJuI шт. 694
l7 Перегруппировка батареи чугунной

(1 секция)
шт. I42з

18 Смена чугунной 7-ми секционной батареи шт. l467
19 Смена чугунной 4-х секционной батареи шт. 1082
20 Смена ста-пьной плоской батареи шт. 974
21 Залена фильтра в грязевике шт. 70
22 Смена прибора учета (счетчика) шт. 151
2з Прочистка внутренней канализации м.п. 153
24 Смена чугунной канчrлизационной трубы диilп{етром

50 мм (L:2 м.п.)
м.п. 2з92

25 Смена отдельного участка трубопровода из стальных
труб диаметром 1 5мм (водоснабжение)

м.п. з69

26 Смена отдельного r{астка трубопровода диаIч{етром
20 мм (отопление)

м.п. з94

27 Замена внутренних трубопроводов из стальньп< труб
на многослойные металл-полимерные трубы
диамеIром t5 мм

м.п. 1020

28 Замена трубопроводов отоппения из стttльньгх труб на
метчIлл-полимерные трубопроводы при стояковой
системе отопления диаметром 15 мм

м.п. 794

29 Разборка бетона при сантехнических работах MJ бзз5
з0 Смена смывных труб с резиновыми манжетами шт. 484
з1 ,Щемонтаж умывальника или раковины шт. 2з5
з2 Смена крана водоразборного или туzlлетного шт. |72
J_, Смена пробко-спускнЁrх кранов шт. |96
з4 Смена KpztHoB двойной регулировки шт. 440
35 Смена воздушных кранов радиатора шт. 77
зб Смена шарового крана смывного бачка шт. 428

1



шт. |6з7
з7

шт. 906
38

шт. |42
з9

шт. 309
40

шт. 522
4|

C*."u uрматуры: вентилей и клапанов обратньгх
_ _-.J--л_-.- пy,оаrА,mлl" ттп ?о rлм

шт. 389
42

шт. 505
4з Смена арматуры: вентилей и клапанов oopaTIIbD(

tлrr пл ?? тrлrл
lvl У t|J i\rDDlл лIдФIчrч дrч

шт. бз2
44 Смена арматуры: веIIтилей и кJIапанов oopaTнblx

rлIл пп ýо мпл

шт. 2зз
45 Установка грязевиков наружным диаметром

патDубков до 45 мм
час 85

46 стvтесителей (шт.)

"n бя.тка l'rпт.) "ас | tZO
4,|

час 170
48 Смена ппастмассовой обвязки смывньIх труб под

ванной (шт.)
час |,70

49
час 170

50
час 170

51
/r_л-,л -ллiiтттrупо TTf(R I'TTTT \

-смена пластмассового сифона )мывальников и моек

(шт.)

час 170
52

час |72,зз
5з Отключение стояков ХВС при зап,Iене и ремонте

бппrrпппяния
час з4з,75

54 Отключение стояков ГВС при замене и ремонте
ллrтmбvттlryтАлrлгп пбппv пования

час 170
55 вызов мастера по определению ооъемов ремонтных

работ

шт з82
1

шт. 91
2;J Смена пакетного выкJIючатеJIя

Смена розетки
rr. ._,, а лD Аттr пLЕтrт..rп, с пампами накЕшиВаIIия

шт. 5эl

шт. 91
4

шт. 358
5

смена светильника
С ЛЮМИНеСЦеНТНЫМИ ЛаМПа]\,IИ

шт. | 6'73
6

шт, l 2|
7 Смена ламп накаJIивани,I

,T , -л--л fiбаrfi пбlf,тrчаarтр,тrтньтх шт. 46
8

установка светильника с памtrами накаJIивания,

потолочного или настеIIного

шт. 7з2
9

шт 133
10 }Jv

тrтrастп,оп/t памп ло 5 шт 1063
11 у

шт. 358
|2

шт. зз7
13

м.п. 163
l4 \,м9t14

шт. tз22
15

м.п. l84
16

шт. 1 589
t,|

Смена звонка электрического
с кIопкой

шт. 458
18

шт. 151
19 J UI4ПvD\Ф JJrv!\lHvv fvr дд_л,* \_--_

\Iл-л..апvо оDтлif,ятя trтrпппго) шт. зз,7
z0

2



2| Сверление отверстий
в железобетонньIх конструкциях

шт. 113

22 Прокладка кабеrrя. м.п. |з7
2з Вызов мастера по определению объемов peMoHTHbD(

пабот

час |70

Строительно-моIIтажные работы
1 Смена дверньгх приборов: петли шт. 355

2 Смена дверньIх приборов: шпингалеты шт. 540

J Смена двеDньrх приборов : ручки-скобы шт. ||7
4 Смена двеDньIх пDиборов : руtIки-кнопки шт. 52

5 Смена двеDньгх приборов: зzlп4ка врезного шт. 604

6 Смена дверньIх приборов: замка накладного шт. 453

7 Смена oKoHHbD( приборов: петли шт. 355

8 Смена oKoHHbD( приборов: ручки шт. 91

9 Смена оконньIх приборов: фрамужные приборы шт. з79
10 Смена оконньгх приборов: петли форточные шт. |5,|

11 Смена оконЕьIх приборов: завертки форточные шт. 11l

12 ремонт форточек шт. 380

13 Усmойство форточек: остекленньж спаренньIх шт. |9|2
I4 Устройство форточек: остекJIенньIх створньж шт. |7lз
15 Укрепление oKoHHbIx и дверньж коробок с конопаткой шт. 424

16 Укрепление оконньIх и дверньж коробок без

коноIIатки

шт. 6,7

|7 Ремонт дверньж коробок в каменньIх стенах без

снятия полотна
шт. 2104

18 Ремонт дверньгх коробок в каменньгх стенtlх со
снятием полотна

шт. 2883

|9 Ремонт дверных коробок в деревянньтх стенах без

снятия полотна
шт. |47з

20 Ремонт дверньж полотен со сменой брусков обвязки шт. 1430

21 Снятие дверного полотна м' 145

22 Разборка покрытий из .ЩСП м' 59

2з Разборка плинтусов деревянных
и из пластмассовых материалов

м.п. 2|

24 Устройство плинтусов ПХВ м.п. 46

25 Устройство покрытия полов из линоJIеума на клее

<<Бустилат>

MZ l84

26 Устройство покрытия полов из пинолеума насухо из
готовьIх ковров на комнату

м' 7з

2,7 Устройство покрытия полов из пинолеума насухо со
свариваIIием полотнищ в стыках

Mz 138

28 Разборка оснований покрытия rrолов кирпичных
столбиков под лЕги

м2 60

29 Устройство покрытий дощатых м' зз9

з0 Смена стекол в деревянньIх переплетах на 1 кв.м м' 578

31 установка дверного полотна шт. 605

эz Разборка оснований покрьпия полов паг из досок и
брусков

Mz 2,|

JJ Разборка полов из линолеума и релина м2 51

з4 Разборка полов из плиток поливиниJIхлорид{ьж м2 51

35 Разборка rrолов из керамических плиток Mz з66

зб разбоока полов цементньIх м' 689



тт Mz 52
5l
я
з9
40
4l
п
4з

llt JI\JE
м2 189

ття.пт-тY м2 182

м2 |,1,7

aп м2 228
J

тrт'тY м.п. 20
J UIPtJлvrDv rlJllдлlrJ чч9 Ё-r---___---__

Укладка лаг по кирпи,пrьпrл столбикаrrл

ьвов мастера по определению объемов ремонтIIьж

работ

м2 207
час 170

44

ния
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заявки по согласованию с зzUIвителем,

Подписи сторон:

Генеральный директор
МП МО город Коммунар (ЖКС)

Паякратов
г.

Председатель



Приложение Ns 9 к договору
N9

ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ ОБЩЕГО СОБРАНИЯ
СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ В МНОГОКВАРТИРНОNI ДОМЕ,

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного,
очного или очно - заочного голосовчlния осуществJIяется путем принятия собственникЕlми
помещений персональных решений в письменной форме по вопрос€ll\d, поставленным на
голосование.

1. Форма проведения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме

Общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, проводится в

форме заочного, очного или очно - заочного голосования (далее по тексту Общее собрание).

2. Срок проведения общего собранЙя

Общее собрание проводится один рЕв в год. .Щата проведения следующего (очередного)
Общего собрания устанавливается предьцущим Общим собранием или проводится по
инициативе шобого из собственников илш Управляющей оргtlнизации.

,Щата проведения Общего собрания, дата начала голосоваIIия и срок оконччtния приема
решений собственников укЕвываются в уведомлении о проведении Общего собршrия в
зависимости от формы голосовtlЕия.

3. Созыв Общего собрания

Общее собрание созывается по инициативе одного или нескольких собственников
помещений в многоквартирном доме, а так же может быть созвано по инициативе
Управлrяющей организации

Инициатор Общего собрания составляет реестр собственников помещений в
многоквартирном доме.

Инициатор Общего собрания обязан уведомить о проведении Общего собрания всех
собственников помещений в многоквартирном доме не позднее, чем за 10 дней до даты
проведения голосованLUI.

Уведомление о проведении Общего собрания оформлrяется в письменной форме и
доводится до собственников помещений в многоквартирном доме любьпл из способов:

- вр)пIается лично кa:кдому собственнику помещения в многоквартирном доме под
роспись;

- размещается на досках объявлений подъездов дома, либо (при отсутствии доступа) на
двери в подъезд дома;

- РаСКПаДЫВаеТСЯ ПО ПОЧТОВЫМ ЯЩИКаIчI.

4. Голосование на Общем собрании

Голосование по вопросам повестки дня Общего собрания осуществляется только
посредством оформленньIх в письменной форме решений собственников по вопросап,I,
поставленным на голосование.

.Щля принятия собствЕIIникtlп,Iи рошений инициатор Общего собрания тиражирует
бланки решений собственников и организует предоставление их последним. Инициатор
Общего собрания ведет реестр вручения уведомлеЕий о проведении Общего собрания



собственникоВ помещеЕиЙ в многоквартирном доме или в зависимости от способа
уведомления собственников, хранит иные материалы, подтвержд€lющие факт редомления
жителей многоквартирного дома.

БЛаНКИ РеШений собственников по вопросtlN,I, поставленным на голосовilние, могут
предоставЛятьсЯ одновременЕо С врr{ениеМ уведомлеНия о проведении Общего собрания.

при принятии решения по вопросу ремонта общедомового имуществq собственники
помещений в многоквартирном доме на таком собрании должны утвердить обязательные
пункты, указываемые в бланке для голосования:

- уIверждение перечня необходимьrх видов работ по ремонту общедомового
имущества;

- утворжденио стоимости проведения ремонтньгх работ;
- утверждеЕие источника и порядка финансировЕlния работ;
- утверждение сроков проведения работ.
собственники помещений обязаны заполнить бланк решения непосредственно на

Общем собрании собственников помещения при проведении собрания в очной форме, или
же заполнить бланк решения и передать его в срок и место по адресу, указанному в
уведомлении о проведении Общего собрания при проведении голосования в заочной либо
очно - заочной форме.

Правом гопосовЕlния на Общем собрании обладают только собственники помещений в
многоквартирном доме или уполномоченные ими лица, а тЕIкже собственники комнат в
коммунальных квартирах. Если помещение находится в совместной собственности без
определения долей у нескольких лиц, то по соглапrению между ними их интересы на Общем
собрании представJIяет один из сособственников. Если помещениrI находятся в долевой
собственности у нескольких лиц и доли каждого определоны, то каждый из них может
участвовать на Общем собрании либо по соглашению участников долевой собственности их
интересы на Общем собрании представляет один из них.

доля собственника помещения В праве собственности на общее имущество в
многоквартирном доме пропорционirльна рвмеру общей площади помещения собственника.

количество голосов, которым обладает каждый собственник помещения в
многоквартирном доме равно площади помещения собственника.

Собственник помещения вправе голосовать на Общем собрании как лично, так и через
своего представитеJUI, имеющего довереЕность.

решение по вопросtlм, представленным на голосование на Общем собрании, может
быть принято собственникtlN,Iи методом акцептования (утверждения) платежом.

5. Подведение итогов голосования на Общем собрании

В течение 10 дней после окончания Общего собрания собственников помещений,
проводимого в очной форме подводятся итоги голосования.

после окончания срока передачи решений собственников помещений, подводятся
итогИ заочногО либо очно - заочноГо голосоВания: опредеJUIется правомочность Общего
собрания -,наJIичие кворума. Проводится подсчет голосов собственников помощений по
каждому вопросу, поставленному на голосование.

любой собственник помещения имеет право принять участие в подсчете голосов и
подведении итогов голосования.

Принявшими rIастие в Общем собрании, проводимом в очной либо очно - заочной
форме считаются собственники помещений, решениrI KoTopbD( полrIены до даты окончания
их приема

При голосовании на общем собрании засчитываются Iолоса по вопрос€lм, по которым
гIаствующим в голосовании,собственником оставлен только один из возможньтх вариаЕтов
голосования.



Общее собрание правомочно (имеет кворум), если в нем rrриняли )пIастие собственники
помещениЙ в данном домо или их предстalвители, обладающие более чем 50 0/о голосов от
общего числа голосов. Решения общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме по вопросilм, поставленным на голосование, принимаются
большинством голосов от общего tмсла голосов принимttющих )пIастие в дalнном собрании
собственников помещений в многоквартирном доме, за исключением предусмотренньtх
пунктаN,Iи 1 - 3.1, 4.2, 4.З части 2 стжьп 44 Жипищного Кодекса Российской Федерации

решений, которые rrринимаются большинством не менее двух третей голосов от общего
числа голосов собственников помещений в многоквартирном доме.

Перечень вопросов, относящихся к компетенции общего собрания собственников
помещений в многоквартирном доме, содержится в п. 2 ст.44 Жилищного Кодекса
Российской Федерации.

По результатаN,{ голосования оформляется протокол.
Протокол Общего собрания составJIяется инициатором такого собрания в течение 10

дней с момента проведения Общего собрания.
Протокол Общего собрания обязательно подписывается председателем, секретарем и

счетной комиссией общего собрания, а тzжже, по желанию, любьпrл из собственников
помещений, принявшими гIастие в подсчете голосов.

Итоги голосованияна Общем собраrrии и принятые им решениrI доводятся до сведеншя
собственников помещений инициатором Общего собрания. Инициатор Общего собрания не
поздIее 10 дней после оформления протокола общего собршия рiвмещает уводомление о

результатах проведенного голосованиrI на досках объявлений.
Протокол Общего собрания и решения собственников по вопросам, поставленным на

голосование и иная документация Общего собрания, хрЕlнятся в месте утвержденном общим
собранием собственников помещений многоквартирного дома.

К протоколу Общего собрания прикJIадывЕlются следующЕuI документация :

1. Лист регистрации собственников помещений в многоквартирного дома,
присугствующих на Общем собрании собственников помещений, проводимом в очной
форме.
2. Уведомление о проведении общего собрания собственников помещений в
многоквартирном доме.
3. Реестр всех собственников помещений в многоквартирном доме.
4. Реестр врrIения решений дJuI голосования в многоквартирном доме.
5. Решения собственников помещений в многоквартирном доме в случае проведения

общего собрания в форме очно-заочного или заочЕого голосоваIIия.
6. Порядок проведения общих собраний собственников помещений многоквартирного

дома.
7. Порядок уведомлеЕия собственников помещений в многоквартирном доме.
8. ,Щоверенности (или их копии) или иIIые документы (их копии), удостоверяющие

полномочия предстчlвителей собственников помешений в многоквартирном доме,
присутствующих на общем собрании.

9.Инаядокументация в соответствии с повесткой Общего собрания.
Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме,

принятое в устilЕовленном порядке, по вопросtlп,I, отнесенным к компетенции такого
собрания, явJuIется обязательным для всех собственников в многоквартирном
доме, в т.ч. для тех собственников, которые не участво

Подписи сто

(жкС)
Панкратов
г.

п



Приложение Jtlb 10 к договору

Порядок уведомления

собственников помещений в многоквартирном доме.

Настоящий Порядок уведомления собственников помещений в

многоквартирном доме (далее Порядок) устанавливается в соответствии с
требованиями действующего законодательства, а также договором управления,
закJIюченным между собственниками многоквартирного дома и управляющей
организацией МП МО город Коммунар (ЖКС) (даrrее Управляющiul организация).

В случае необходимости пришIтиJI решения собственниками, необходимости у
Управляющей организации по доведению информации о состоянии общего
имущества в целом или его отдельных элементов, или доведению до собственников
помещений иной информации, Управляющая организациrI обязана пришIть
следующие меры оповещения собственников:

о Предоставить уведомление выбранному собственникамй
многоквартирного дома уполномоченному лицу или любому члену
совета дома, получив запись об этом от них на дополнительном
экземпляре, храшIщемся в Управлrяющей организации.

о Илп Вывесить уведомление внутри каждого подъезда
многоквартирного дома, или (при отсутствии доступа) на дверь в
подъезд многоквартирного дома:

о Илlи Разместить уведомления в почтовых ящиках.
о Илиразместить информацию на квитанциях.
о Или дополнительно рzвместить информацию в сети Internet, на

сайте МП МО город Коммунар (ЖКСD

Не соблюдение Управляющей организацией требований настоящего Порядка
является основанием для признаншI информации не доведенной до собственников.

ректор
унар кЖКС>

. Панкратов
16г.'

Подписи сторон:
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