
г. Киров 

ДОГОВОР № 49-ДУ 
УПРАВJШНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ, 

РАСПОЛОЖЕННЫМ ПО АДРЕСУ: Г. КИРОВ, УЛ. ДМИТРИЯ КОЗУ JШВА, Д. 5 
(в редакции 2023 г.) 

«О 1 » августа 2022 г. 

·

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Азбука быта» (далее - Управляющая организация), в лице 
Генерального директора Деминой Татьяны Викторовны, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник жилого 
помещения № 65 в многоквартирном доме, расположенном по адресу: r. Киров, ул. Дмитрия Козу лева д.5, действующий на основании 
решения общего собрания собственником помещений в мно1 О!Ulартирном доме, оформленного протоколом № 2 от 12.11.2023 г., с другой 
стороны, (далее - Стороны), заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом по адре.су: г. Киров, ул. Дмитрия 
Козулева, д. 5 (далее - Договор) о нижеследующем: 

Общие положения 
Собстве1111ики лица, владеющие на праве собственности помещениями многоквартирного дома по адресу: 

ул. Дмитрия Козу лева, д. 5 в городе Кирове. Собственники помещения несут бремя содержаная данного помещения и Общего имущества 

Собственников помещений в многокаартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в 
многоквартирном доме. 

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна 
размеру общей площади указанного помещения. 

Управляющая орга,Iиза1(11я - организация, уполномоченная Общим собранием Собственников помещений многоКШ1ртирвоrо 
дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг. 

Общее имущество в 1,тогоквар1tu1рном дoJ1te - принадле-жащие Собственникам помещений на праве общей долевой 
собственности помещения в данном доме, не ямяющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения 
В данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки;· лестницы; лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические 
этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются mrменерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме 
оборудование (технические подвалы), а ТdКЖе крыши, ограждшощие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, 
электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и 
обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данm,1й дом, с элементами озеленения и 
благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на 
указанном земельном участке. 

Состав общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в отношении которого будет осуществляться 
управление, определяется также в соответствии с Техническим паспортом на жилой дом по ул. Дмитрия Козулева, д. 5 в городе Кирове, 
копия которого хранится в помещении Управляющей организации. 

Границей экс11Луаmm(lt0нной ответствет1оспш Собственников и Управляющей орrnнизnuии (граница между общим 
имуществом в многоквартирном доме и имуществом помещений Собственников) является: 

- система отопления (для вер1ш1калы,ой cucme/llы разводки 0111011Ле11ия) - первое запорное устройство после стояка в сторону
потребителя. Если отопительные приборы не имеют заnорно-регулировочных устройств и соединены со стояком при помощи сварки или 
резьбового соединения, то границей эксплуатационной ответственности является первый сварной шов или первое резьбовое соединение от 
отопительноr о прибора. 

- система 011w11Ле11ия (для горизонталы1ой с11стемы разводки ото11ле1tия с коллекторны,нu узлсмtи в МОЛ) - первое запорное
устройство после распределительной гребенки в сторону потребителя; 

- система холодного и горяче;:о водоснабже1111я (для вер11и1кальной системы разводк11) - запорная арматура (первый вентиль)
на отводе трубопровода от стоя-ка. В слу<Jае отсутствия запорной арматуры, границей эксплуатационной ответственности является сварной 
шов на отводе трубопровода от стояка; 

- сuстема холод11ого и горячего водоснабже1111я (для горюо11таль11ой системы разводки) - первое запорная устройство после
распределительной гребенки в сторону потребителя; 

- система водоотведеш1я - раструб фасонного изделия (тройник, крестовина, отвод) на стояке трубопровода водоотведения.
- система электроснаб3,сения - наконечники питающего кабеля в сторону потребления электроэнергии после первого

отключающего устройства, расположенные в этажном щитке. 
- система газос11аб31сен11я - первое запорное устройство в помещении Собственника.
Члены семьи Собственника жилого помещения имеют право пользования данным жилым помещением наравне с ero

Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого 
помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назн::�чению, обеспечивать его сохранность. 
Иное лицо, пользующееся жилым помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет 
обя1анности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения. 

Выс11111й орган управления 1,,ногоквар11и1рным дo1,10J1t - Общее собрание Собственников помещений. 
Коммунальиые услуги - деятельность исполнителя коммунальных услуг по холодному водоснабжению, горячему 

водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, отоплению, обеспечивmощая комфортные условия проживания граждан в жилых 
помещениях. 

Ресурсосиабжающая орга11изац11я - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также 
индивидуальный предприниматель, осущесталяющие продажу коммунальных ресурсов. 

1. Предмет Договора
1.1. По Договору У правляюшая организация, действующая на основании лицензии на осуществление предпринимательской 

деятельности по управлению многоквартирными дома.1>1и (далее- лицензия) № 000189, выданной "10" января 2017 года Государственной 
жилищной инспекцией Кировской области, по заданию Собственников в течение согпасов,шноrо срока, указанного в п. 7.1. Договора, за 
плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению МКД, оказывать услуги и выполнять работы по надле--мащему 
содержанию и ремонту общего имущества в МКД, предоставлять коммунальные услуги Собственника.м и лица.1>1, пользующимся 
помещениями в МКД, осуществлять иную направленную на достижение целей управления МКД деятельность. 

1.2. Оказание прочих услуг Собственникам осуществляется в соответствии с гражданским законодательством Российской 
Федерации на основании отдельных соглашений. 

2. Обязанности и права Сторон
2.1. Обязанности Управляющей организации: 
2.1.1. Осуществлять управление МКД в сооrветствии с условиями Договора, обязательными требованиями законодательства 

Российской Федерации. 
2. 1.2. Предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников.

Перечень таких работ и услуг определяется подписываемым Сторона.чи актом приемки выполненных работ по содержанию общего 
имущества МКД, являющимся неотъемлемой частью Договора. Состав общего имущества Собственников определяется Приложением 









любое время. 
2.3.4. Приостанавливать или ограничивать в случаях и порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг 

собственника.ч и пользователям помещений в МКД, подачу потребителю коммунальных ресурсов. 
Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не является расторж..:нием договора, содержащего 

ПОЛОЖt'НИЯ о предоставлении КОММ)-1-!альНЫХ услуг. 
2.3.5. Если это не противоречит законодательству Россий кой Федерации, са.мостоятельно определять порядок и способ 

въmолнения работ, необходимых для выполнения обязательств по ·настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющиё 
необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонгу 
общего имущества многоквартирного дома. 

2.3.6. Са.мостоятельно перераспределять денежные средства, полученные от собственников в счет оплаты за содержание общего 
имущества между стuтьями расходов. 

2.3.7. Использовать автоматизированные системы учета показаний индивидуальных приборов учета коммунальных услуг, 
передавать показания инливидуальных приборов учета, переданных собственниками посредством мобильного приложения «Мажордом» и 
полученных посредством диспетчеризации, в ресурсоснабжающие организаuии и расчетные центры в целях начислений платы за 
коммунальные услуги. 

2.3.8. Направлять уведомления собственникам посредством мобильного приложения «Мажордом», sms-сообщений. 
2.3.9. Производить замену индивидуальных приборов учета, вышедших из строя в период гарантийного срока, установлеююго в 

соответствии со ст. 5 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и 
иных объектов недвижимости и о внесении И1менений в не1<оторые законодательные акты Российской Федерации». 

2.3.1 О. Осуществлять иные действия, предусмотренные законодательством Российской Федерации. 
2.4. Собственник имеет право: 

2.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору. 
2.4.2. Получать в не.обходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не 

причиняющие вреда его имуществу. 
2.4.3. Бьrгь в порядке и случаях, установленных действующим звконодательством Российской Федерации, полностью или частично 

освобожденным от оплаты коммунальных услуг в период временно� о отсутствия по месту постоянного жl-!Тельс тва или за период не 
пре.доставления коммунальных услуг. 

2.4.4. На беспрепятственный досгуп к документам, предусмотреннь�м п. 2.1.9 Договора, на основании письменного заявления. 
2.4.5. Устанавливать внешние блоки кондиционеров с внутренней стороны лоджии. 
2.4.6. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации. 

3. Контроль и приемка выполненных работ

по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору 
3.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по насгоящему договору управления осуществляется 

советом МКД или непосредственно Собственника.ми (их представителями). 
3.2. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется в следующих формах: 
3.2.1. Предосmвление Управляющей организапией информации по запросу председателя (иного уполномоченного лица) совета 

МКД не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты обращения: 
- о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества Собственников;
- о возможности для конгрольных осмотров общего имущества Собственников помещений в МКД;
- о перечнях, объемах, качестве и периодичности окnзанных услуг и (или) выполненных работ по Договору;
- об использовании денежных средств, поступивших в результате осуществления деятельности по предоставлению общего

имущества Собственников помещений в МКД в пользование третьим лицам (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.). 
3.2.2. Участие председателя совета МКД (иного уполномоченного лица) совместно с Управляющей орган:юацией: 
- в осмотрах общего имущества Собственников помещений в МКД;
- в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;
- в приемке всех видов работ по содержd.НИЮ и текущему ремонгу, а также по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;
- в проверке объемов, качества и периодичности оь:азания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения

соответствующей экспертизы); 
- в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов.
3.2.3. По итогам проведения мероприятий из числа указанных в пункте 3.2.2 Договора составляется акт, подписываемый

Управляющей организацией и лицом, указанным в пункте 3.2.2 Договора. 
3.3. Результат вьmолненньrх Управляющей организацией работ по содержанию и ремонгу общего имущества МКД по Договору 

один раз в квартал подлежит приемке Собственниками, о чем составляется акт по форме согласно приложению № 4 к Договору. 
3.4. Под изменением Перечня работ и услуг в период действия Договора понимается изменение состава, видов, объемов, сроков и 

периодичности (графиков) выполнения, оказания работ, услуг, включенных в Перечень работ и услуг. 
3.5. Изменение Перечня работ и услуг, приводящее к невозможности обеспечить надлежащее содержание общего имущества в 

многоквартирном доме посредством выполнения (оказания) в полном объеме и с надлежnщим качеством всех видов работ и услуг, 
В1(ЛJ()Ченных в состав Минимального перечня работ и услуг, не допу кается. 

3.6. Перечень работ и услуг, указанных в Приложении № 2, может изменяться в следующих случаях: 
а) при включении дополнительных работ и услуг, не предусмотренных Минимальным перечнем работ и )'Слуг (далее -

дополнительные работы и услуги), выполняемых за дополнительную плату, установленную на общем собрании собственников помещений 
вМКД; 

б) при исключении всех или отдельных видов дополнительных работ и услуг (не относящиеся к минимальному перечню работ и 
услуг). 

3.7. Изменение перечня работ и услуг в сторону увеличения количества, периодичности, объемов выполнения работ возможно 
только при утверждении тарифа (стоимости) выполнения работ и услуг, достаточного для их качественного и полного вьmолнения. 

3.8. В случае уменьшения, по инициативе собственников помещений в МКД, тарифа на вьmолнение работ и оказанию услуг по 
управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества, явно несоизмеримого для вьmолнения своевременного, 
качественного и в полном объеме таких работ и услуг, влекущего экономическую нецелесообразность ведения деятельности УО в таком 
многоквартирном доме, управляющая компания вправе инициировать расторжение договора управления с уведомлением собственников 
помещения за 30 дней до дня предполагаемого прекращения управления домом. 

4. Порядок определения цены договора, размера платы за
содержание и ремонт жилого помешения и коммунальные услуги 

4. 1. Цена договора определяется Сторонами договора в размере стоимости работ и услуг по управлению многоквартирным домом, 
с.одержанию и текущему ремонгу общ�rо имущества многоюшртирноrо дома, стоимости за холодную воду, горячую воду, электрическую 
энергию, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, что состамяет плату за 
содержание жилого помещения. 





' 7.5. Вопросы, не уреrулированные н11стоящим Договором, разрешаются в соответствии с действующим законодательством 
Российской Федерации. 

8. Заключительные положения
8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном 

порядке. Споры разрешаются в судебном порядке по месту на.,хождения Объекта управлею!Я и исполнения настоящего Договора 
управления по заявлениJО одной из сторон. 

8.2. Вс.е изменения и дополнения к Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, утверждаемого на 
общем собрании Собственников, являющегося неотъемлемой частью Договора. 

8.3. Настоящий Договор является обязательным для всех Собственников с момента его подписания Сторонами. 
8.4. Настоящий Договор составлен в двух эюемпляра.х, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр подлежит хранению 

у собственн11ка к�.артиры (председателя совета МКД, или иного лица, уполномоченного общим собранием собственников помещений, в 
случае отсутствия совета МКД) второй эюемпляр -у УпраRЛЯющей организации. 

9. Перечень приложений к Договору

Приложение № 1. Общие сведения о многоквартирном доме. Состав общего имущества. 
Приложение № 2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в мноrокаартирном даче. 
Приложение № 3. Перечень коммунальных услуг, предостш�ляемых собственника.1\,j Управляющей организацией. 
Приложение № 4. Акт приемки выполненных работ по содержанию и общего имущества многоквартирного дома (форма). 
Приложение № 5. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или 

вьmолнении работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома (форма). 

10. Юридический адрес и реквизиты сторон:
Управляющая организация: 
Общество с ограниченной ответственность Управляющая компания «Азбука быта» 
Адрес места нахождения: город Киров. ул. Сацаковская. л.10, пом. 12. 
Тел./факс: (8332) 76-07-96 доб. 2 

ГРН 1144345015583.Расчетный счет АО КБ «Хлынов» г. Киров. р/с 40702810800009101118, БИК 043304711. 
11 Иlffi банка 4346013603 КПП бан�.а 434501001 ОГРН банка 1024300000042. 

Помещение общей площадью 60,7 кв. м. 

Ф.И.O.  

Демина Татьяна Викторовна 
(рас.шифровка подписи) 

Дата и место рождения:  

Адрес регистрации:  

Адрес проживания:  

Паспортные данные:  

Телефон:  

Подпись 




















