Договор управления многоквартирным домом 
г. Челябинск, ул. Трашутина, д. 22
г. Челябинск                                                                                      «_____» ____________ 2020г.

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Инженерный комплекс Западный луч», именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Самохвалова Андрея Юрьевича,  действующего на основании Устава,  с одной стороны и 

	Ф.И.О./наименование организации (ИП): 

	

	именуем____ в дальнейшем «Собственник» следующего (-их) помещения (-й), расположенного (-ых) по адресу г. Челябинск, ул. 2трашутина, д. 22 :

	жилое/нежилое (нужное подчеркнуть) помещение № _________

	площадь помещения:

	кадастровый номер:

	основание права собственности (из выписки из ЕГРН указать вид, номер и дату государственной регистрации права. Если право не зарегистрировано – указать дату акта приема-передачи помещения и номер договора ДДУ): 

	

	


с другой стороны, именуемые в дальнейшем совместно «Стороны», заключили настоящий Договор об управлении многоквартирным домом на основании ______________________________________________________________ о нижеследующем.
(реквизиты протокола общего собрания, решения конкурсной комиссии и т.п.)
1. Предмет Договора

1.1. По Договору Управляющая организация, действующая на основании лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами (далее – лицензия) № 0863, выданной «24» декабря 2020 г. Главным управлением «Государственной жилищной инспекции Челябинской области», по заданию Собственников в течение согласованного срока, указанного в п. 7.1. Договора, за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, по подаче коммунальных ресурсов холодной воды, горячей воды, электрической энергии, потребляемых при содержании общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность, а Собственники помещений в многоквартирном доме (далее – МКД) и пользующиеся помещениями в таком доме лица обязуются оплачивать услуги Управляющей организации в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором.

1.2. Перечень коммунальных ресурсов, потребляемых при содержании общего имущества, определяется конструктивными особенностями МКД, предусматривающими возможность потребления соответствующих коммунальных услуг при содержании общего имущества в МКД.
1.3. Оказание прочих услуг Собственникам осуществляется в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации на основании отдельных соглашений.

2. Обязанности и права Сторон

2.1. Обязанности Управляющей организации:
2.1.1. Осуществлять управление МКД в соответствии с условиями Договора и обязательными требованиями законодательства Российской Федерации.

2.1.2. Предоставлять услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества Собственников. Перечень таких работ и услуг определяется подписываемым Сторонами Приложением № 2, являющимся неотъемлемой частью Договора. Состав общего имущества Собственников определяется Приложением № 1, являющимся неотъемлемой частью Договора.

2.1.3. Провести оценку технического состояния МКД и находящегося в нем общего имущества Собственников не позднее 90 календарных дней со дня подписания Договора. Результаты осмотра общего имущества оформляются актом осмотра, который является основанием для принятия Управляющей организацией решения о соответствии или несоответствии проверяемого общего имущества (элементов общего имущества) требованиям законодательства Российской Федерации, требованиям обеспечения безопасности граждан, а также о мерах (мероприятиях), необходимых для устранения выявленных дефектов (неисправностей, повреждений) (далее - акт осмотра). 

Составленный акт является основанием для формирования и внесения предложений Управляющей организацией Собственникам по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в МКД для их рассмотрения общим собранием Собственников помещений в МКД. Отсутствие такого акта не является препятствием для реализации Собственниками права установления на общем собрании платы за содержание жилого помещения с учетом предложений Управляющей организации.
В целях подтверждения необходимости оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных проектом перечня услуг и работ, Управляющая организация по требованию Собственников помещений в МКД обязана представить акт обследования технического состояния МКД, а также иные документы, содержащие сведения о выявленных дефектах (неисправностях, повреждениях), и при необходимости - заключения экспертных организаций.

2.1.4. Планировать, выполнять работы и оказывать услуги по содержанию, текущему ремонту общего имущества в МКД, самостоятельно либо посредством обеспечения выполнения работ и оказания услуг третьими лицами, привеченными Управляющей организацией на основании заключаемых Управляющей организацией от своего имени договоров. 
2.1.5. Осуществлять контроль за выполнением работ и оказанием услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества в МКД привлеченными Управляющей организацией третьими лицами, приемку результатов выполнения работ и оказания услуг. Факт приемки результатов выполнения работ и оказания услуг в этих случаях фиксируется составлением письменного акта приемки, подписываемого Управляющей организацией и соответствующим третьим лицом. 
2.1.7. Принимать, хранить, актуализировать и восстанавливать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД, документы. Стороны признают, что исполнение обязанности по приему технической документации является надлежащим, если Управляющей организацией приняты исчерпывающие меры по истребованию (при необходимости в судебном порядке) технической документации и иной документации, связанной с управлением МКД от предшествующей организации, осуществлявшей управление МКД.

Управляющая организация не вправе уничтожать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением МКД, документы без соответствующего решения общего собрания Собственников.
В случае отсутствия, утраты или порчи технической документации на МКД и иных связанных с управлением МКД документов Управляющая организация должна принять исчерпывающие меры к их восстановлению. 
При не передачи всей или части необходимой технической и иной документации от застройщика или предшествующей Управляющей компании и при отсутствии такой возможности у названных лиц, с текущей Управляющей организации  снимается обязанность по восстановлению отсутствующей документации, связанной с управлением многоквартирным домом. 
2.1.7. На основании письменных заявлений предоставлять любому из Собственников для ознакомления Договор, имеющуюся техническую документацию на МКД, иные связанные с управлением МКД ( в рамках действующего законодательства), документы, в срок не позднее 30 рабочих дней с момента поступления в Управляющую организацию такого заявления, если другой срок не определен законодательством Российской Федерации.

2.1.8. В случае принятия общим собранием Собственников решения о смене способа управления МКД, истечения срока действия Договора или досрочного расторжения Договора, передать по акту приема-передачи в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации, техническую документацию на МКД и иные, связанные с управлением МКД, документы, ключи от помещений, входящих в состав общего имущества собственников помещений в МКД, электронные коды доступа к оборудованию, входящему в состав общего имущества собственников помещений, и иные технические средства и оборудование, необходимые для эксплуатации МКД и управления им, организации, выбранной Собственниками для управления МКД, органу управления товарищества собственников жилья или кооператива либо, в случае выбора непосредственного способа управления, одному из Собственников, указанному в решении собрания о выборе способа управления МКД, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в МКД.

2.1.9. Осуществлять сбор, обновление и хранение информации о нанимателях помещений в МКД, а также о лицах, использующих общее имущество собственников помещений в МКД на основании договоров (по решению общего собрания Собственников помещений в МКД), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных. 

2.1.10. Готовить и представлять Собственникам предложения о передаче объектов общего имущества Собственников в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора. 

В интересах Собственников и на основании соответствующих решений общего собрания Собственников и (или) решений членов совета дома вступать в правоотношения с третьими лицами в целях обеспечения использования общего имущества Собственников третьими лицами на возмездной основе, в том числе путем заключения соответствующих договоров в интересах собственников.
Денежные средства, полученные Управляющей организацией от третьих лиц в результате передачи им в пользование общего имущества Собственников, направлять на финансирование работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества МКД, если иное не предусмотрено решением общего собрания Собственников. Расходование дополнительных средств согласовывается с Советом многоквартирного дома. 
2.1.11. Предоставлять Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальные услуги, соответствующие обязательным требованиям качества, приведенным в Правилах предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов. Перечень предоставляемых Управляющей организацией коммунальных услуг приводится в Приложении № 4. В целях обеспечения предоставления Собственникам и пользователям помещений в МКД коммунальных услуг Управляющая организация обязана заключить соответствующие договоры энергоснабжения (купли-продажи, поставки электрической энергии (мощности), теплоснабжения и (или) горячего водоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения, с ресурсоснабжающими организациями, договор на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами с региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами, если общим собранием собственников не принято решение о заключении прямых договоров на поставку коммунальных услуг.
2.1.12. Вести претензионную, исковую работу при выявлении нарушений, допущенных привлеченными третьими лицами, обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников. 
2.1.13. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам помещений в МКД отчет о выполнении Договора за предыдущий год, оформленный в письменной форме, а также размещать указанный отчет в системе. Отчет составляется по форме 2.8, установленной приказом Минстроя РФ от 22.12.2014 № 882/пр, если решением общего собрание не утверждена иная форма и периодичность. 
2.1.14. Принимать и рассматривать обращения любого из Собственников и пользователей помещений в МКД в порядке и сроки, предусмотренные законодательством РФ или Договором.
2.1.15. Организовать и обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание МКД, в том числе путем заключения договора на оказание услуг с организацией, осуществляющей деятельность по аварийно-диспетчерскому обслуживанию.
2.1.16. Составлять по требованию Собственников акты по фактам несвоевременного и (или) некачественного предоставления коммунальных услуг и выполнения работ (оказания услуг) по содержанию и ремонту общего имущества Собственников в порядке и сроки, установленные действующим законодательством РФ.
2.1.17. Обеспечивать устранение недостатков коммунальных услуг, недостатков услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в МКД в сроки, установленные нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2.1.18. Производить осмотры общего имущества МКД, в том числе, в жилых и нежилых помещениях, инженерно-технического оборудования, подготовку к сезонной эксплуатации в порядке и сроки, установленные действующим законодательством Российской Федерации. 

Привлекать для участия в проведении осмотров общего имущества МКД, в том числе, в жилых и нежилых помещениях, инженерно-технического оборудования председателя совета МКД (или членов совета МКД, уполномоченных председателем совета МКД на основании простой письменной доверенности), а в случае отсутствия совета МКД – иное лицо, уполномоченное общим собранием Собственников, или собственника помещения, находящегося в муниципальной собственности.

В этих целях Управляющая организация заблаговременно (не менее чем за 2 рабочих дня) уведомляет указанных лиц о дате и времени проведения осмотра, путем вручения соответствующего уведомления под роспись либо направляет заказным письмом, а также размещает указанную информацию на доске объявлений МКД. 
2.1.19. Информировать Собственников путем размещения на досках объявлений в каждом подъезде МКД сообщений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг, предстоящем ремонте общего имущества в МКД в установленные законодательством сроки.
2.1.20. Прекратить предоставление коммунальных услуг, оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества Собственников, управление МКД и предъявление за эти услуги и работы платежных документов Собственникам с даты расторжения Договора по основаниям, установленным жилищным или гражданским законодательством Российской Федерации.
2.1.21. С даты прекращения действия Договора расторгнуть в порядке и сроки, установленные законодательством, с ресурсоснабжающими организациями договоры, заключенные Управляющей организацией в целях обеспечения предоставления коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в МКД. 

2.1.22. Проводить прием Собственников, рассматривать поступающие от них жалобы, претензии  и предложения по вопросам, связанным с исполнением обязательств и реализацией прав по Договору. Время приема устанавливается Управляющей организацией самостоятельно.
2.1.23. Осуществлять рассмотрение обращений лиц из числа Собственников в срок не позднее 30 дней с момента поступления соответствующего обращения в Управляющую организацию, если другой срок не установлен законодательством. По результатам рассмотрения обращения дается письменный ответ, который направляется заявителю в порядке и сроки в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
2.1.24. Осуществлять иные действия, предусмотренные жилищным законодательством Российской Федерации.

2.2. Обязанность Собственников:

2.2.1. Предоставлять в Управляющую организацию подлинники решений и протокола общего собрания собственников помещений в МКД в порядке и сроки в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
2.2.2. С момента возникновения права собственности на помещение в МКД или заключения договора найма, своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Основанием для внесения платы является представленный платежный документ.
2.2.3. Предоставить в Управляющую организацию в течение 30 дней с начала управления МКД в виде заявления, или на электронную почту следующие данные:

ФИО, паспортные данные, дата рождения, адрес регистрации, основание права собственности, контактный телефон, электронная почта при этом переданные данные обрабатываются в соответствии с Федеральным Законом  «О персональных данных» №152 ФЗ от 27.07.2006г 2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности, правила пользования жилыми помещениями и другие требования действующего законодательства Российской Федерации.

2.2.4. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (ф.и.о., контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещения в случае временного отсутствия Собственника и иных лиц, пользующихся помещениями в МКД, на случай проведения аварийных работ.

2.2.5. После заключения настоящего договора в 3-хдневный срок предоставить Управляющей организации сведения о количестве граждан, проживающих в помещен(ии/ях) совместно с Собственниками, нанимателем.

Информировать Управляющую организацию об увеличении или уменьшении количества лиц, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений. 

2.2.6. По требованию Управляющей организации и в согласованные с Собственником сроки представить в Управляющую организацию копию документа о регистрации права собственности на помещения и предъявить оригинал для сверки.
2.2.7.  Собственники нежилых помещений в многоквартирном доме обязаны в течение 5 дней после заключения договоров ресурсоснабжения с ресурсоснабжающими организациями представить управляющей организации их копии, а также ежемесячно в период с 23-го по 25-е число текущего месяца данные об объемах коммунальных ресурсов, потребленных за расчетный период по указанным договорам.

2.2.8. Соблюдать действующие правила содержания домашних животных, не допуская порчи и загрязнения общего имущества Собственников. 
2.2.9. Не допускать проведения незаконной перепланировки и (или) переоборудования помещений. В случае проведения (после получения всех предусмотренных действующим законодательством разрешений) перепланировки и (или) переоборудования помещений, в тридцатидневный срок уведомить о данном факте Управляющую организацию.
2.2.10. Принимать участие в оценке технического состояния МКД и находящегося в нем общего имущества МКД, а также в составлении акта по результатам осмотра общего имущества МКД.
2.2.11. Выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-строительные, противопожарные и эксплуатационные требования, в том числе:

- соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально установленные для этого места;

- не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод;

- не допускать выполнения в помещении (ях) работ или совершения других действий, создающих повышенный шум или вибрацию, а также действий, нарушающих нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях;

- пользоваться телевизорами и другими громкоговорящими устройствами при условии уменьшения уровня слышимости до степени, не нарушающей покоя жильцов многоквартирного дома в ночное время (с 23-00 до 06-00 по местному времени);

- предписания ГЖИ и других контролирующих органов;

- другие требования законодательства.

2.2.12. Своевременно вносить плату за содержание  жилого помещения и коммунальные услуги.  

2.2.13 Обеспечить доступ к общему имуществу многоквартирного дома в принадлежащем ему помещении представителям Управляющей организации, а также организаций, осуществляющих жилищно-коммунальное обслуживание многоквартирного дома для осмотра приборов учета, снятия показаний и контроля, а также, в случае возникновения аварийной ситуации, для выполнения необходимого ремонта общего имущества многоквартирного дома и работ по ликвидации аварий, в установленном законодательством сроки. 

2.2.14. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей организацией.

2.2.15. Не нарушать имеющиеся схемы учета услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки счетчиков, изменением их местоположения в составе инженерных сетей и демонтажем без согласования с Управляющей организацией.

2.2.16. Своевременно осуществлять поверку приборов учета. К расчету оплаты коммунальных услуг предоставляются данные только проверенных приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, утвержденным органами городского самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

2.2.17. Предоставлять Управляющей организации в период с 15 по 20 число каждого месяца показания приборов учета.

2.2.18. Не производить слив воды из системы и приборов отопления.

2.2.19. Ознакомить всех совместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение, принадлежащее Собственнику, дееспособных граждан с условиями Договора.

2.2.20. Не совершать действий, связанных с отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

2.2.21. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ при перепланировке и переустройстве принадлежащего Собственнику помещения руководствоваться Жилищным кодексом РФ и действующими нормативными правовыми актами.

2.2.22. При возникновении аварийных ситуаций в занимаемых помещениях, в доме и на придомовой территории немедленно сообщать о них в соответствующую аварийную службу и Управляющую организацию.  

2.2.23. Обеспечивать сохранность общего имущества многоквартирного дома.

2.2.24. Члены семьи Собственника, проживающие совместно с ним, пользуются наравне с ним всеми правами и несут все обязанности, вытекающие из настоящего Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи. Члены семьи Собственника жилого помещения обязаны использовать данное жилое помещение по назначению, обеспечивать его сохранность.

2.2.25. Иное лицо (Пользователь), пользующееся помещением на основании соглашения с Собственником данного помещения, имеет права, несет обязанности и ответственность в соответствии с условиями такого соглашения и настоящего Договора.

2.2.26. Проверить наличие в своем помещении индивидуальных приборов на коммунальные ресурсы, а в случае отсутствия данных приборов потребовать их установки от Застройщика в рамках Федерального закона "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" от 23.11.2009 N 261-ФЗ.

2.2.27. Осуществлять иные действия, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

2.3. Управляющая организация имеет право:

2.3.1. Если это не противоречит законодательству Российской Федерации, самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору, привлекать сторонние организации, имеющие необходимые навыки, оборудование, лицензии и другие разрешительные документы, к выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.

2.3.2. Допускать перерывы в обеспечении Собственников коммунальными услугами для проведения ремонтных и профилактических работ на срок, не превышающий установленную законодательством продолжительность.

2.3.3. Требовать внесения платы за содержание жилого помещения и коммунальные услуги в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

2.3.4. Требовать допуска в занимаемое Собственником помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб), в заранее согласованное время, для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.3.5. Приостанавливать или ограничивать в случаях и порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг Собственникам и пользователям помещений в МКД, подачу потребителю коммунальных ресурсов.

Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг не является расторжением договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.

2.3.6. Осуществлять иные действия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

2.3.7. Привлекать, в соответствии с п. 15. ст. 155 ЖК РФ платежных агентов, осуществляющих деятельность по приему платежей физических лиц, банковских платежных агентов, а также расчетные центры и иные специализированные организации, осуществляющие прием населения по вопросам начисления платы за жилищно-коммунальные услуги, для производства начисления, сбора, перерасчета платежей Собственникам помещений и пользующихся помещениями лицам.

2.3.8. Оказывать за дополнительную плату иные услуги по самостоятельным договорам, заключаемым с Собственниками  помещений в многоквартирном доме.  

2.3.9. Передавать персональные данные Собственников и пользующихся помещениями лиц расчетным центрам, специализированным организациям, осуществляющим прием населения по вопросам начисления платы за жилищно-коммунальные услуги и взыскание задолженности, а также платежным агентам, банковским платежным агентам, указанным в п. 2.3.7. настоящего договора, для обработки при проведении начисления, сбора, взыскания, перерасчета платежей, в целях надлежащего исполнения условий настоящего договора управления, согласно ст. 6 Федерального закона от 27 июля 2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных». 

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Требовать надлежащего исполнения Управляющей организацией ее обязанностей по Договору.

2.4.2. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества, безопасные для его жизни, здоровья и не причиняющие вреда его имуществу.

2.4.3. Требовать перерасчета размера платы за отдельные виды услуг, оказываемые по договору управления, в соответствии с установленным действующим законодательством порядком.

2.4.4. На беспрепятственный доступ к документам, предусмотренным п. 2.1.7 Договора, на основании письменного заявления.

2.4.5. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

3. Контроль и приемка выполненных работ 

по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору.

3.1. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется советом МКД или уполномоченными на общем собрании лицами из числа Собственников (уполномоченные лица). 

3.2. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств по Договору осуществляется в следующих формах:

3.2.1. Предоставление Управляющей организацией информации по запросу председателя (иного уполномоченного лица) совета МКД не позднее 30 дней с даты обращения следующих сведений:

-
о состоянии и содержании переданного в управление общего имущества Собственников;

-
о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ по Договору;

-
о  поступлении или использовании денежных средств, поступивших в результате осуществления деятельности по предоставлению общего имущества Собственников помещений в МКД  в пользование третьим лицам (сдача в аренду, предоставление в пользование и т.д.);

-
о состоянии расчетов Управляющей организации с Собственниками и ресурсоснабжающими организациями, размере задолженности за истекший расчетный период (месяц или год); 

3.2.2. Участие председателя совета МКД (иного уполномоченного лица) совместно с Управляющей организацией: Участие председателя совета МКД либо иного уполномоченного общим собранием Собственников лица, а в случае отсутствия таких лиц – любого собственника помещений МКД, совместно с Управляющей организацией: 

-
в осмотрах общего имущества Собственников помещений в МКД;

-
в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

-
в приемке всех видов работ по содержанию и текущему ремонту, а также по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;

-
в проверке объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

-
в снятии показаний коллективных (общедомовых) приборов учета коммунальных ресурсов.

Управляющая организация уведомляет любым способом, позволяющим определить получение такого уведомления, председателя совета МКД либо иного уполномоченного общим собранием собственников лица, а в случае отсутствия таких лиц – любого собственника помещений МКД о дате, времени и месте проведения мероприятий, из числа указанных в настоящем пункте, за 2 (два) рабочих дня до их проведения. 

3.2.3. По итогам проведения мероприятий из числа указанных в пункте 3.2.2 Договора составляется акт, подписываемый Управляющей организацией и лицом, указанным в пункте 3.2.2. 

3.3. Результат выполненных Управляющей организацией работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД по Договору подлежит приемке председателем совета МКД или уполномоченными лицами, о чем составляется акт по форме установленной приказом Минстроя России от 26.10.2015 № 761/пр «Об утверждении формы акта приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме» (далее – акт приемки).

3.4. Ежеквартально акт приемки составляется Управляющей организацией и направляется председателю совета МКД или уполномоченному лицу или любому собственнику в случае, если такое лице не определено - то для подписания. В случае отказа от его подписания, указанными лицами направляется в адрес Управляющей организации письменное обоснование причин такого отказа нарочно или на эл.почту ukik@ikzl.ru. .

Ответственное лицо от собственников подписывает документы по результату приемки (актов выполненных работ, актов осмотра общего имущества и др.), от Управляющей организации, а также подписание планов текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома, в течение 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления ответственным лицом от Управляющей организации о такой необходимости посредством почтового отправления на адрес регистрации или на эл.почту, предоставленную ответственным лицом в Управляющую организацию (ели эл. почта не предоставлена – письмом с описью по месту регистрации лица или по адресу местонахождения имущества). Установить, что в случае необоснованного уклонения Председателем совета МКД или ответственным лицом от указанной обязанности документы считаются подписанными, а работы и услуги принятыми от имени всех собственников помещений нежилого здания по истечении 10 (десяти) календарных дней с момента получения уведомления в полном объеме. 

3.5. Советом МКД совместно с Управляющей организацией составляются акты о нарушении условий Договора. Акт о нарушении составляется по требованию любой из Сторон Договора в случае:

-
неправомерных действий Собственников;

-
необеспечения необходимого качества услуг и работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества Собственников;

-
нарушения требований к качеству предоставления коммунальных услуг;

-
причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников и (или) пользующихся помещениями лиц;

-
причинения вреда общему имуществу Собственников.

3.6. Акт, предусмотренный пунктом 3.5 Договора должен содержать следующую информацию: 

-
дату и время его составления; 

-
дату, время и характер, продолжительность нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственников пользующихся помещениями лиц; 

-
при наличии возможности - фотографирование или видеосъемка повреждений имущества; 

-
разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; 

-
подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

3.7. Акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ составляется Управляющей организацией по сообщению любого из потребителей работ и (или) услуг оказываемых к МКД.

Такой акт составляется в порядке, установленном действующим законодательством непосредственно после проведения проверки. Копия акта нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ в течение двух дней после составления, в том числе направляется лицам, указанным в пункте 3.4 Договора.

4. Цена Договора. Порядок определения цены договора, размера платы за 

содержание жилого помещения и коммунальные услуги.

4.1. Цена договора устанавливается в размере:

- платы за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению МКД, за содержание и текущий ремонт общего имущества в МКД, а также за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в МКД, определяемой в порядке, установленном в п.4.2. настоящего Договора;

- стоимости предоставленных коммунальных услуг, определяемой в порядке, указанном в п. 4.3. настоящего Договора.

4.2. Размер платы за содержание жилого помещения определен Сторонами договора согласно Перечню и периодичности выполнения работ и оказания услуг по содержанию общего имущества МКД, Перечню услуг и работ по управлению МКД и составляет _21.93_ руб. в месяц за 1 кв. м. общей площади помещения в МКД (расшифровка платы приводится в Приложении № 2 к настоящему Договору).

Стоимость коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в МКД, определяется в порядке, установленном действующим законодательством.
Размер платы за содержание жилого помещения, указанный в абз. 1 настоящего пункта, устанавливается на период не менее одного года. 

Размер платы за содержание жилого помещения может определяться на период более одного года с учетом применения указанного в настоящем Договоре индекса к планово-договорной стоимости работ, услуг, установленной на соответствующий год действия такого Договора.
Управляющая организация обязана представить Собственникам помещений в МКД предложение о размере платы за содержание жилого помещения не позднее чем за 20 дней до дня проведения общего собрания в целях принятия решения по вопросу об определении размера платы за содержание жилого помещения в МКД посредством размещения такого предложения на досках объявлений, расположенных во всех подъездах МКД или в пределах земельного участка, на котором расположен МКД. В предложении Управляющей организации о размере платы за содержание жилого помещения должны содержаться расчет (смета) и обоснование размера платы, а в случае, если размер такой платы превышает размер платы за содержание жилого помещения для собственников жилых помещений, которые не приняли решение о выборе способа управления МКД, установленный органом местного самоуправления, - в том числе обоснование такого превышения, предусматривающее детализацию размера платы с указанием расчета годовой стоимости каждого вида работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в МКД с указанием периодичности их выполнения. Указанный размер платы устанавливается одинаковым для всех собственников помещений. 
Размер платы за содержание жилого помещения должен быть соразмерен утвержденному перечню, объемам и качеству услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества МКД.

Одновременно Управляющая организация размещает на доске объявлений МКД информацию о месте и порядке ознакомления Собственников с данными предложениями. Управляющая организация не вправе отказать Собственнику в ознакомлении с данными предложениями (включая право делать копии, фото, выписки из них). 

Собственники с учетом предложений Управляющей организации обязаны провести общее собрание на предмет установления размера платы за содержание жилого помещения на будущий период на основании утвержденных на общем собрании перечней работ и услуг. Если новый размер платы Собственниками не утвержден, Управляющая организация вправе обратиться в орган местного самоуправления за установлением размера платы за содержание жилого помещения для данного МКД. В период до установления органом местного самоуправления размера платы за содержание жилого помещения, применяется ранее действующий размер платы за содержание жилого помещения.

4.3. Стоимость коммунальных услуг, предоставленных Управляющей организацией собственникам помещений (потребителям), определяется в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в МКД и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 №354, исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами государственной власти субъектов Российской Федерации в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.4. Расчетный период для оплаты по Договору устанавливается равным полному календарному месяцу.

4.5. . Собственники вносят плату за работы (услуги) по настоящему Договору ежемесячно до 10 числа, следующего за истекшим на основании:

1) платежных документов (в том числе платежных документов в электронной форме, размещенных в системе, в порядке установленном жилищным законодательством), представленных не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем (счет-квитанция - для физических лиц, счет-фактура и счет на предоплату - для юридических лиц либо иные, не противоречащие требованиям действующего законодательства формы документов). В выставляемом Управляющей организацией счете указываются: размер оплаты за оказанные услуги, сумма задолженности Собственника или иных Пользователей по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора). Льготы по оплате услуг, являющихся предметом договора управления, предоставляются в соответствии с действующим законодательством, а также в случае предоставления Собственником документов, подтверждающих право на льготы;
2) информации о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги, задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг, размещенной в системе или в иных информационных системах, позволяющих внести плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Информацией о размере платы за жилое помещение и коммунальные услуги и задолженности по оплате жилых помещений и коммунальных услуг являются сведения о начислениях в системе, сведения, содержащиеся в представленном платежном документе по адресу электронной почты потребителя услуг или в полученном посредством информационных терминалов платежном документе. 

4.6. Управляющая организация обязана информировать в письменной форме Собственников об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее чем за 20 дней до даты представления платёжных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере, путём размещения соответствующей информации в платежном документе, выставляемом Собственникам.

4.7. Изменение размера платы за содержание жилого помещения и платы за коммунальные услуги в случае оказания услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации. 

4.8. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за жилое помещение, собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере, определённом п. 14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ.

5. Ответственность

5.1. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 4 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в установленном порядке.

5.2. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, Собственник несет ответственность перед Управляющей организацией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

5.3. Собственник  несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

5.4. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей организации последняя несет ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5.5. Собственники несут полную материальную ответственность за ущерб перед Управляющей организации и (или) третьими лицами, возникший  в результате не проведения общего собрания Собственников и (или) непринятия решения общего собрания Собственников о проведении капитального ремонта, а также при неисполнении решения общего собрания Собственников о проведении капитального ремонта, если Управляющая организация информировала Собственников о необходимости проведения такого ремонта. 

5.6. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.7. Управляющая организация не несет ответственности за отсутствие индивидуальных приборов коммунальных ресурсов (электроэнергия, водоснабжение, отопление) в помещениях принадлежащих собственнику, в рамках Федерального закона "Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации" от 23.11.2009 N 261-ФЗ, если установка таких приборов была предусмотрена проектом многоквартирного дома и при получении от Застройщика Собственник принял квартиру без указания Застройщику на данный недостаток.

6. Особые условия

6.1. Все приложения к настоящему Договору являются неотъемлемой его частью. Приложение действительно при условии подписания его Сторонами. Отсутствие в приложении к Договору подписей Сторон означает недействительность соответствующего приложения и отсутствие достигнутого между Сторонами согласия по нему.
6.2. Условия Договора подлежат исполнению, в том числе частичному, соответствующей Стороной, если такие условия (части условий) не противоречат законодательству Российской Федерации на момент исполнения соответствующего обязательства по Договору. 

7. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора.
7.1. Договор заключен сроком на 1 один год и действует с даты внесения изменений в реестр лицензий субъектов Российской Федерации, в связи с заключением договора управления многоквартирным домом.

7.2. В случае, если за 30 (тридцать) дней ни одна из сторон не заявит об обратном, договор пролонгируется на тот же срок.

7.3. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия: 

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица с момента внесения в Единый государственный реестр юридических лиц записи о прекращении юридического лица;

- по инициативе Собственников помещений,  по истечении каждого последующего года со дня заключения указанного договора в случае, если до истечения срока действия такого договора общим собранием собственников помещений многоквартирного дома принято решение о выборе или изменении способа управления;

- в иных предусмотренных жилищным и гражданским законодательством случаях.

7.4. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения настоящего Договора, если Управляющая организация не выполняет условий такого договора, и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа правления данным домом. 

7.5. По требованию Собственников договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае, если Управляющей организацией в нарушении п. 5.2 настоящего договора в 30-дневный срок не возобновлено обеспечение исполнения обязательств  в установленном настоящим договором размере;

7.6. Изменение и (или) расторжение договора управления многоквартирным домом осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством.

8. Заключительные положения
8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения - в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения к Договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, утверждаемого на общем собрании Собственников, являющегося неотъемлемой частью Договора, или по утвержденным Протоколом общего собрания положениям.
8.3. Настоящий Договор является обязательным для всех Собственников с утверждения его на общем собрании собственников и подписания договора 50% +1 от числа всех собственников дома.
9. Перечень приложений к Договору

Приложение №1. Общие сведения о многоквартирном доме и  Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
Приложение №2. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме.
Приложение №3. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых Собственникам Управляющей организацией.
Приложение № 4. Границы балансового разграничения и эксплуатационной ответственности.

10. Юридический адрес и реквизиты

	Управляющая организация
	Собственник (Пользователь): 

	ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч»

454091, г.Челябинск, ул. Труда, д.156-В, оф. 278
ИНН 7453200875 КПП 745301001
р/с 40702810872000000403 в Челябинском отделении №8597 ОАО «Сбербанк России»

БИК 047501602, к/с 30101810700000000602

р/сч 40702810972000020118

в ПАО «Челябинвестбанк» г. Челябинск

к/сч 30101810400000000779

БИК 047501779
Генеральный директор

_________________Самохвалов А.Ю. 

М.П.


	ФИО: ______________________________________

	
	Паспорт: 

	
	Адрес регистрации:

	
	Адрес факт. места жительства:

	
	Телефон, эл. почта:

	
	______________________/____________________


Приложение № 1 

                                                                                                    
 к договору управления №___________ от ____________

АКТ

ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ЖИЛОГО ДОМА № 22 по улТрашутина в г. Челябинске

Раздел I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома (стр. и почт.) _ Челябинская область, г. Челябинск, Тракторозаводский район, у озеро Первое «Многоквартирный жилой дом № 5.10», почтовый адрес: г. Челябинск, ул. Трашутина, д. 22
    2. Серия, тип постройки

    3. Год постройки :     
    4. Количество этажей : 
    5. Количество квартир: 

    6. Количество подъездов: 

    7. Наличие подвала: 
    8. Наличие цокольного этажа: 
    9. Наличие мансарды: 

    10. Наличие мезонина: 
    11. Наличие лифта (количество шт.); 

 12. Наличие общедомовых приборов учета (при наличии):



- тепла:  



- воды:



- электроэнергии: 


13. Наличие элементов благоустройства (при наличии):


- зеленых насаждений 


- клумб 

   - урн и скамеек у подъездов 

    14. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества: 
    15. Площадь:

а) многоквартирного дома (общая):  .

б) жилых помещений (общая площадь квартир): 

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего  

    имущества в многоквартирном  доме) :.

 г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых помещений,  входящих  в  состав 

    общего имущества в многоквартирном доме):.

    16. Количество лестниц:  

    17. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы): площадь чердака - __ кв. м., площадь подвала - __кв.м.

    18. Уборочная площадь общих коридоров: площадь лестниц кв.м., площадь лестничных клеток кв.м. 

    19.  Уборочная  площадь

  других  помещений  общего пользования (включая технические этажи,       

    чердаки, технические подвалы) ______ кв. м.

    20. Строительный объем: ________ куб.м.
    21. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества МКД:    кв.м. 

    22. Кадастровый номер земельного участка:  
Раздел II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)

	1
	2

	1.  Фундамент
	

	2. Наружные (кирпич, панель, монолит) и внутренние капитальные стены
	

	3.   Перегородки
	

	4. Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	

	5.   Крыша
	

	6.   Полы
	

	7.   Проемы

        окна

        двери

        (другое)
	

	8.   Отделка:

        внутренняя

        наружная (фасад – крашенный, неокрашенный)
	

	9.Механическое, электрическое, санитарно-техническое и  иное оборудование

        - ванны напольные

        - электроплиты

        - телефонные сети и оборудование

        - сети проводного радиовещания

        - сигнализация

        - мусоропровод

        - лифт

        - вентиляция

        (другое)
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг:

        - электроснабжение

        - холодное водоснабжение

        - горячее водоснабжение

        - водоотведение

        - отопление

        (от внешних котельных)

        отопление

        (от домовой котельной)

        - газоснабжение
	

	11. Крыльца (материал и сведения о наличии пандусов)
	


Состав общего имущества многоквартирного дома
В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи (включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование (включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное оборудование);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

При определении состава общего имущества используются содержащиеся в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (далее - Реестр) сведения о правах на объекты недвижимости, являющиеся общим имуществом, а также сведения, содержащиеся в государственном земельном кадастре. 

	Управляющая организация
	Собственник (Пользователь):

	ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч»

454091, г.Челябинск, ул. Труда, д.156-В, оф. 278

ИНН 7453200875 КПП 745301001

Генеральный директор

_________________Самохвалов А.Ю. 

М.П.
	ФИО:

______________________/________________



Приложение № 2 

 к договору управления № _______ от _______________
	Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, расположенного по адресу: ул. Трашутина, д. 22



	

	

	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади (рублей в месяц)

	Содержание помещений, входящих в состав общего имущества
	 
	21,93

	Влажная уборка тамбуров, лестничных площадок и маршей, кабин лифта
	2 раза в месяц
	

	Сухая уборка тамбуров, лестничных площадок и маршей, кабин лифта
	1 раз в неделю
	

	Влажная протирка подоконников, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, дверных ручек
	1 раз в квартал
	

	Мытье окон мест общего пользования
	1 раз в год
	

	Уборка придомовой территории в холодный период года
	 
	

	Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории, в том числе крышек люков колодцев от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см
	1 раз в сутки в дни снегопада
	

	Очистка придомовой территории от снега наносного происхождения
	2 раза в месяц
	

	Очистка придомовой территории от наледи и льда
	1 раз в 3 дня во время гололеда
	

	Посыпка территории песком или смесью песка с хлоридами
	1 раз в сутки во время гололеда
	

	Очистка от мусора урн, установленных на придомовой территории
	1 раз в сутки
	

	Уборка придомовой территории в теплый период года
	 
	

	Подметание и уборка придомовой территории
	1 раз в неделю
	

	Уборка и выкашивание газонов
	1 раз в месяц
	

	Очистка от мусора урн, установленных на придомовой территории
	1 раз в сутки
	

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации
	 
	

	Гидравлические и тепловые испытания теплообменного оборудования
	1 раз в год
	

	Работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-коррозионных отложений
	1 раз в год
	

	Консервация и расконсервация, ремонт, регулировка, промывка, испытание (гидравлические) систем центрального отопления, промывка системы под давлением
	1 раз в год
	

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт
	 
	

	Проверка температурно-влажностного режима технических помещений и при выявлении нарушений устранение причин его нарушения
	1 раз в квартал
	

	Проверка состояния дверей подвалов, запорных устройств на них и устранение выявленных неисправностей в течение суток
	1 раз в месяц, по заявкам собственников
	

	Проверка кровли на отсутствие протечек  (при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ)
	2 раза в год, по заявкам собственников
	

	Выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций,  водоотводящих устройств, слуховых окон, выходов на крыши, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока
	2 раза в год
	

	Проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	1 раз в квартал;
	

	Проверка состояния информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.) и их ремонт при необходимости
	1 раз в месяц
	

	Проверка и при необходимости восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами
	2 раза в год
	

	Выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов и их устранение
	2 раза в год, по заявкам собственников
	

	Проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов, механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в доме (при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный ремонт в остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ)
	2 раза в год, по заявкам собственников
	

	Проверка вентиляционных каналов и шахт (при выявлении нарушений разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ)
	1 раз в год, по заявкам собственников
	

	Проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных приборов, автоматических регуляторов и устройств
	в сроки, установленные изготовителем, но не реже 2 раз в год
	

	Контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	 по заявкам собственников
	

	Контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их разгерметизации
	 1 раз в неделю,  по заявкам собственников
	

	Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме
	 1 раз в неделю, по заявкам собственников
	

	Регулировка систем отопления
	 1 раз в год, по заявкам собственников
	

	Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверки в соответствии с техническими требованиями
	 1 раз в год
	

	Аварийное обслуживание в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	круглосуточно
	

	Очистка и текущий ремонт элементов благоустройства (в том числе малые архитектурные формы)
	2 раза в год
	

	Проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	1 раз в квартал
	

	Сбор отходов I-IV классов опасности (отработанных ртутьсодержащих ламп) и передача их в специализированные организации)
	ежедневно в рабочие дни
	

	Организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской связи с кабиной лифта
	круглосуточно
	

	Обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания лифта
	в соответствии с техническим паспортом
	

	Обслуживание и ремонт лифта
	ежедневно
	

	Обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта
	круглосуточно
	

	Обслуживание, поверка общедомовых приборов учета
	в соответствии с техническим паспортом
	

	ИТОГО
	 
	21,93


	Управляющая организация
	Собственник (Пользователь):

	ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч»

454091, г.Челябинск, ул. Труда, д.156-В, оф. 278

ИНН 7453200875 КПП 745301001

Генеральный директор

_________________Самохвалов А.Ю. 

М.П.
	ФИО:

______________________/________________


Приложение № 3 

 к договору управления № _______ от _______________
Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам

помещений в многоквартирном доме по адресу:

город Челябинск, ул. Трашутина, д. 22

- горячее водоснабжение (снабжение горячей водой), 

-  холодное водоснабжение (снабжение холодной питьевой водой), 

- электроснабжение (снабжение электрической энергией),

- водоотведение (отведение бытовых стоков),

- отопление (подача тепловой энергии).

В случае, если общим собранием собственников (правообладателей) будет принято решение о прямых договорах с ресурсоснабжающими организациями, из настоящего приложения исключаются соответствующие коммунальные услуги. 

	Управляющая организация
	Собственник (Пользователь):

	ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч»

454091, г.Челябинск, ул. Труда, д.156-В, оф. 278

ИНН 7453200875 КПП 745301001

Генеральный директор

_________________Самохвалов А.Ю. 

М.П.
	ФИО:

______________________/________________


Приложение № 4 

 к договору управления № _______ от _______________
	Границы эксплуатационной ответственности

Границы эксплуатационной ответственности между Управляющей организацией и Собственником устанавливаются

По электроснабжению:
Ответственность Управляющей организации.
Ответственность Собственника
Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, кабелей от внешних границ до индивидуальных (квартирных) приборов учета электрической энергии

Индивидуальные (квартирные) приборы учета электрической энергии, внутриквартирные электрические сети и оборудование расположенное на этих сетях

По холодному и горячему водоснабжению:
Ответственность Управляющей организации.
Ответственность Собственника
Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, стояков, отводов от стояков, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков

Внутриквартирная разводка от первых запорно-регулировочных кранов, индивидуальные (квартирные) приборы учета горячей и холодной воды

вентиль на отводе трубопровода от стояка. Если его нет в наличии, граница - сварочный шов на отводе трубопровода от стояка

По водоотведению:
Ответственность Управляющей организации.
Ответственность Собственника
Внутридомовые инженерные системы водоотведения, состоящие, канализационных выпусков фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе

Внутриквартирная разводка от первых стыковых соединений и сантехническое оборудование

Вариант 1.

Постоянная система отопления

По отоплению (теплоснабжению):
Ответственность
Управляющей организации
Ответственность Собственника
Внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

В ответственность Управляющей компании не входят находящиеся в квартирах обогревающие элементы системы отопления (радиаторы).

Граница ответственности - на регулирующей и запорной арматуре, включая регулирующую и запорную арматуру, установленной перед обогревающими элементами системы отопления (радиаторами).

Находящиеся в квартирах обогревающие элементы системы отопления (радиаторы), которые имеют отключающие устройства и расположены на ответвлениях от стояков внутридомовой системы отопления.

Граница ответственности - на регулирующей и запорной арматуре, установленной перед обогревающими элементами системы отопления (радиаторами).

Границей являются вентиля на подводках трубопровода отопления к квартирному радиатору. Если таковые отсутствуют, то граница проходит по резьбовому соединению в радиаторной пробке.

Вариант 2.

Поквартирная система отопления

По отоплению (теплоснабжению):
Ответственность
Управляющей организации
Ответственность Собственника
Магистральные трубопроводы от внешних границ, вертикальные стояки и распределительные поквартирные коллекторы Внутридомовая система отопления мест общего пользования. Коллективные (общедомовые) приборы учета тепловой энергии, и другое оборудование, расположенное на этих сетях. Первая запорно-регулировочная арматура на отводах от распределительного коллектора в сторону квартиры.

Индивидуальные (квартирные) приборы учета тепловой энергии. Внутриквартирная разводка от первой запорно-регулировочной арматуры на отводах распределительного коллектора до приборов отопления и оборудование установленное на этих сетях. Приборы отопления.

Границей являются вентиля на подводках трубопровода отопления к квартирному радиатору. Если таковые отсутствуют, то граница проходит по резьбовому соединению в радиаторной пробке.




	Управляющая организация
	Собственник (Пользователь):

	ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч»

454091, г.Челябинск, ул. Труда, д.156-В, оф. 278

ИНН 7453200875 КПП 745301001

Генеральный директор

_________________Самохвалов А.Ю. 

М.П.
	ФИО:

______________________/________________


Генеральному директору

ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч»

Самохвалову А.Ю. 
От  _________________________________

Собственника жилого (нежилого) помещения, расположенного по 

Адресу: ________________________________________

г. Челябинск

Согласие

на обработку персональных данных  физического лица

Настоящим во исполнение требований  Федерального Закона «О персональных данных» №152 ФЗ от 27.07.2006г.я,  ____________________________________________________________,  предоставляю в ООО УК «Инженерный комплекс Западный луч» для проведения начислений, перерасчётов, печати счетов- квитанций с внесением  в них данных о задолженности, доставки счетов-квитанций на выплату жилищно-коммунальных услуг, свои персональные данные и даю своё согласие на их  автоматизированную и неавтоматизированную обработку (сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение)  использование, обезличивание, блокирование, уничтожение и передача (распространение)  третьим лицам, таким как Управление Социальной Защиты Населения г. Челябинска, ФГУП «Почта России», ОАО «Челябинвестбанк», ОАО АКБ «Челиндбанк» ОАО «Сбербанк России»,  иным привлеченным расчетно-кассовым центрам, иным третьим лицам для оказания услуг управляющей компании в части обеспечения функций управления многоквартирным домом (нежилым зданием), работа с должниками 
и т. п. 

Настоящее согласие на обработку персональных данных действительно в течение всего 
срока действия договора управления, а также имеет силу в течение трех лет после его 
расторжения в рамках деятельности организации, в том числе самостоятельно работать в целях взыскания образовавшейся задолженности за жилищно-коммунальные услуги, с соблюдением мер, обеспечивающих их защиту от несанкционированного доступа при условии, что их приём и обработка будут осуществляться лицами, обязанными сохранять конфиденциальность персональных данных.

Я согласен(а), что мои данные будут отображаться в кассах (терминалах) вышеперечисленных операторов приема платежей.

паспорт: серии ____________№ _____________ выдан _____________г., кем:  __________________________________________________________________________________________, код подразделения _____________. 

Дата «_____» _________________г.                                   

подпись________________________

