
ДОГОВОР № ___
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ  

* (между собственником помещения в многоквартирном доме
и управляющей организацией)

г. Лобня, Московской области « 10 » февраля 2017 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «ПАРУС», именуемое 
в дальнейшем «Управляющая организация», в лице генерального директора Заикина С.Н. 
действующего на основании Устава, с одной стороны, 
и

(наименование юридического лица, либо Ф.И.О. собственника жилого помещения)
имеющий в собственности квартиру(ы) №_______общей площадью________ кв.м, и нежилые
помещения общей площадью_______кв.м, в многоквартирном жилом доме № 14 А
по адресу: Московская область, г. Лобня, ул. Кольцевая, а также долю в праве общей 

собственности на общее имущество в данном многоквартирном доме пропорционально площади 
принадлежащих ему помещений, именуемый в дальнейшем «Собственник», на основании

(документ, устанавливающий право собственности на жилое/нежилое помещение) 

№ _________от «______ » __________________ г., выданного____________________

(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрировавшего документы) 
именуемые далее «Стороны», заключили настоящий договор управления многоквартирным 
домом (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Общие положения
Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания сособственников 

жилых помещений в многоквартирном доме, проведенного в форме очного (заочного) голосования " 10" 
февраля 2017г., экземпляр которого хранится в администрации городского округа Лобня 
Московской области по адресу: Московская область, г. Лобня,
ул. Ленина, д.21.
1.1. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников 

помещений в многоквартирном доме.
1.2. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией 

Российской Федерации, Гражданским Кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, 
Правилами содержания общёго имущества в многоквартирном доме, утвержденными 
Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, Правилами и нормами 
технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением 
Государственного комитета Российской Федерации по строительству и жилищно- 
коммунальному комплексу от 27.09.2003 № 170,, иными положениями гражданского 
законодательства РФ, нормативными и правовыми актами.
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1.3. Собственники помещений дают согласие управляющей организации осуществлять 
обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, 
уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу 
представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной 
организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение 
персональных данных.

1.4. Для исполнения договорных обязательств собственники помещений предоставляют 
следующие персональные данные: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, 
адрес, семейное, социальное положение, сведения о наличии льгот, сведения о 
зарегистрированном праве собственности на жилое помещение в многоквартирном доме, 
сведения о проживающих в помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации 
настоящего Договора, в т.ч. для передачи персональных данных третьим лицам для 
осуществления информационно-расчетного обслуживания (начисление платы, печать и доставка 
платежных документов), планирования, организации и выполнения работ по Договору 
управления, взыскания обязательных платежей (задолженности) в судебном порядке, передачи 
данных уполномоченным государственным органам и органам местного самоуправления по их 
запросу.

1.5. В случае временного отсутствия (болезнь, отпуск, командировка) собственник предоставляет 
Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны), имеющих доступ в 
помещение собственника на случай устранения аварийных ситуаций.

2. Предмет Договора
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий 

проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, а 
также предоставление коммунальных и иных услуг Собственнику, а также членам семьи 
Собственника, нанимателям и членам его семьи, поднанимателям, арендаторам, субарендаторам 
и иным лицам, пользующимся помещениями на законных основаниях (далее по тексту - 
наниматель, арендатор).

2.2. Управляющая организация по заданию собственников помещений в 
многоквартирном доме в течение согласованного настоящим Договором срока за плату обязуется 
оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Московская область, г.Лобня, 
ул.Кольцевая, д. 14А, предоставлять коммунальные и иные услуги Собственнику (нанимателю, 
арендатору) в соответствии с пп. 3.1.2-3.1.3 настоящего Договора, осуществлять иную 
направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

Вопросы капитального ремонта многоквартирного дома регулируются отдельным 
договором.

2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого 
осуществляется управление, и его состояние указаны в приложении №1 к настоящему Договору.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в 

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с 
наибольшей выгодой в интересах собственников помещений в нем в соответствии с целями, 
указанными в пункте 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями 
действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно- 
эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
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3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме в соответствии с приложениями № 2 и №3 к настоящему 
Договору. В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим 
качеством Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой 
счет. Собственнику за отдельную плату предоставляются услуги по охране подъезда и 
обслуживанию домофонов.

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственнику (нанимателю, арендатору) 
помещений в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, 
установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными 
Правительством Российской Федерации, установленного качества и в необходимом объеме, 
безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том 
числе (ненужное зачеркнуть):

а) энергоснабжение;
б) холодное водоснабжение;
в) горячее водоснабжение;
г) водоотведение;
д) отопление.
3.1.4. Осуществлять приемку работ и услуг, выполненных и оказанных подрядными 

организациями по заключенным договорам.
3.1.5. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями 

договоры в соответствии с федеральными нормативными правовыми актами на снабжение 
коммунальными ресурсами и прием сточных вод, обеспечивающие предоставление 
коммунальных услуг Собственнику(ам) (нанимателям, арендаторам) в объемах и с качеством, 
предусмотренными настоящим Договором.

3.1.6. Осуществлять ведение финансово-лицевых счетов, производить начисление, сбор, 
расщепление (распределение на лицевые счета) и перерасчет обязательных и иных платежей (за 
содержание, ремонт, капитальный ремонт и прочие услуги) собственников с правом передачи 
этих полномочий по договору третьим лицам, в том числе единому расчетно-кассовому центру 
или другим организациям.

3.1.7. Принимать от Собственника плату за жилое помещение, коммунальные и другие 
услуги согласно платежному документу, предоставленному Управляющей организацией.

3.1.8. По распоряжению Собственника, отраженному в соответствующем документе, 
Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех 
нанимателей и арендаторов (п. 2.2) помещений Собственника.

3.1.9. По договору социального найма или договору найма жилого помещения 
государственного жилищного фонда плата за содержание и ремонт общего имущества, а также 
плата за коммунальные и другие услуги принимается от нанимателя такого помещения.

3.1.10. Управляющая организация может обеспечивать начисление и перечисление 
платежей за наем в соответствии с заключенным договором (соглашением) с Собственником.

3.1.11. Требовать от Собственника в случае установления им платы нанимателю 
(арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты 
Собственником оставшейся части в согласованном порядке.

3.1.12. Требовать внесения платы от Собственника в случае непоступления платы от 
нанимателя и/или арендатора (п. 3.1.8) настоящего Договора в установленные законодательством 
и настоящим Договором сроки.

3.1.13. Заключить договоры с соответствующими государственными структурами (ГЦЖС, 
ТКУ ИС АО и т.п.) для возмещения разницы в оплате услуг (работ) по настоящему Договору, в 
том числе коммунальных услуг для Собственника - гражданина, плата которого законодательно 
установлена ниже платы по настоящему Договору в порядке, установленном законодательством 
Московской области.

3.1.14. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание 
многоквартирного дома и уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о номерах
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телефонов аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки 
Собственника (нанимателя, арендатора) в сроки, установленные законодательством и настоящим 
Договором.

3.1.15. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, 
приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как залив, 
засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих 
экстренному устранению в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.

3.1.16. Вести и хранить документацию (базы данных), полученную от управляющей 
(эксплуатирующей) организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие 
состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию 
Собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.17. Организовать и вести прием Собственников (нанимателей, арендаторов) по 
вопросам, касающимся данного Договора, в следующем порядке:

в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или 
ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в 
течение 5 (пяти) рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать 
собственника (нанимателя, арендатора) о результатах рассмотрения жалобы или претензии. В 
отказе в их удовлетворении Управляющая организация обязана указать причины отказа;

в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 30 
(тридцати) дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать собственника (нанимателя, 
арендатора) о результатах рассмотрения обращения;

в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение не 
позднее 2 рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Собственнику 
(нанимателю, арендатору) извещение о дате их получения, регистрационном номере и 
последующем удовлетворении либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

3.1.18. Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах 
многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и 
графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до Собственника 
(нанимателя, арендатора) иными способами.

3.1.19. Представлять собственникам предложения о необходимости проведения 
капитального ремонта многоквартирного дома либо отдельных его сетей и конструктивных 
элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке 
финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с 
условиями проведения капитального ремонта многоквартирного дома.

3.1.20. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую 
Собственнику (нанимателю, арендатору) (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без 
его письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим 
законодательством.

3.1.21. В случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, 
Управляющая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия 
обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и 
безопасности персональных данных при их обработке.

3.1.22. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или 
уполномоченным им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, 
касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.1.23. Информировать Собственника (нанимателя, арендатора) о причинах и 
предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, 
предоставления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в 
течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения 
соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения 
- немедленно.

4



3.1.24. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных 
настоящим Договором, уведомить Собственника (нанимателя, арендатора) о причинах 
нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках 
(стендах) дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены 
(оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при 
невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.25. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с 
перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы 
за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 4.17 настоящего Договора.

3.1.26. Устранять недостатки и дефекты выполненных работ по текущему ремонту общего 
имущества, выявленные в процессе эксплуатации Собственником (нанимателем, арендатором) за 
свой счет. Недостаток и дефект считается выявленным, если Управляющая организация 
получила заявку на их устранение.

3.1.27. Информировать в письменной форме Собственника об изменении размера платы за 
помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в многоквартирном доме, 
коммунальные услуги не позднее десяти дней со дня опубликования новых тарифов на 
коммунальные услуги и размера платы за помещение, установленной в соответствии с разделом 
4 настоящего Договора, но не позже даты выставления платежных документов.

3.1.28. Обеспечить выдачу Собственнику (нанимателю, арендатору) платежных 
документов не позднее 25 числа оплачиваемого месяца. По требованию Собственника 
(нанимателя, арендатора) выставлять платежные документы на предоплату за содержание и 
ремонт общего имущества пропорционально доле занимаемого помещения и коммунальные 
услуги с последующей корректировкой платежа при необходимости.

3.1.29. По требованию Собственника и иных лиц, действующих по распоряжению 
Собственника или несущих с Собственником солидарную ответственность за помещение, 
выдавать или организовать выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из 
финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим 
законодательством документы.

3.1.30. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета 
коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией 
начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую 
документацию на многоквартирный дом.

3.1.31. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения 
Собственника согласовать с ним (нанимателем, арендатором) время доступа в помещение или 
направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.32. По требованию Собственника (нанимателей, арендаторов) производить либо 
организовать проведение сверки платы за жилое помещение и коммунальные услуги и выдачу 
документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их 
качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим 
Договором, а также с учетом правильности начисления, установленных федеральным законом 
или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.33. Предоставлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший 
календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия 
Договора, а при заключении Договора на срок один год - не ранее чем за два месяца и не позднее 
чем за один месяц до истечения срока его действия. В отчете указывается соответствие 
фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем 
Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей, 
арендаторов) и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в установленные 
сроки. Предоставление отчета производится путем опубликования информации на сайте 
Управляющей организации в сети Интернет.
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3.1.34. В течение срока действия настоящего Договора по требованию Собственника 
предоставлять ему в офисе Управляющей организации квартальные отчеты о выполненных 
работах и услугах согласно Договору.

3.1.35. На основании заявки Собственника (нанимателя, арендатора) направлять своего 
сотрудника для составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба 
общему имуществу в многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.

3.1.36. Представлять интересы Собственника (нанимателя, арендатора) в рамках 
исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.37. Не допускать использования общего имущества Собственников помещений в 
многоквартирном доме, в т.ч. предоставления коммунальных ресурсов с их использованием, без 
соответствующих решений общего собрания Собственников.

3.1.38. В случае решения общего собрания Собственников о передаче в пользование 
общего имущества либо его части иным лицам, а также определении Управляющей организации 
уполномоченным по указанным вопросам лицом - заключать соответствующие договоры.

В случае определения иного уполномоченного лица обеспечить реализацию решений 
общих собраний Собственников по передаче в пользование иным лицам общего имущества в 
многоквартирном доме.

3.1.39. Заключить договор страхования объектов общего имущества в данном доме за 
отдельную от настоящего Договора плату Собственника со страховой организацией (в случае 
принятия такого решения общим собранием собственников помещений).

3.1.40. Принять участие в программе льготного страхования жилых помещений 
собственников, заключив со страховой организацией соответствующий агентский договор, 
позволяющий Собственнику жилого помещения вносить страховые платежи за свое помещение в 
размере 1/12 годовой суммы по платежному документу, предоставляемому Управляющей 
организацией (в случае принятия такого решения общим собранием собственников помещений).

3.1.41. При наступлении страхового случая участвовать в составлении актов и смет 
расходов для производства работ по восстановлению имущества, поврежденного в результате 
наступления страхового случая (пп. 3.1.37 и 3.1.38). За счет средств страхового возмещения 
обеспечивать производство ремонтных работ по восстановлению внешнего вида, 
работоспособности и технических свойств частей застрахованного общего имущества.

3.1.42. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с 
управлением домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора по 
окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, 
товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления 
многоквартирным домом собственниками помещений в доме одному из собственников, 
указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления 
многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику 
помещения в доме.

3.1.43. Произвести или организовать проведение выверки расчетов по платежам, 
внесенным Собственником (нанимателем, арендатором) в счет обязательств по настоящему 
Договору; составить Акт выверки произведенных Собственником начислений и осуществленных 
им оплат и по Акту приема-передачи передать названный Акт выверки вновь выбранной 
управляющей организации либо ТСЖ. Расчеты по Актам выверки производятся в соответствии с 
отдельным соглашением между Управляющей организацией и вновь выбранной управляющей 
организацией либо ТСЖ.

3.1.44. Оказывать содействие в порядке, установленном законодательством, 
уполномоченным организациям в установке и эксплуатации технических средств городских 
систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не связано с 
жилищными отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации).

3.1.45. Обеспечить возможность контроля за исполнением обязательств по настоящему 
Договору (раздел 6 Договора).
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3.1.46. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению 
многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской 
Федерации.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по 

настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору иным 
организациям.

3.2.2. Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) внесения платы по Договору 
в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать 
представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных и 
коммунальных услуг.

3.2.3. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, с 
данными, предоставленными Собственником (нанимателем, арендатором), проводить перерасчет 
размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету) в соответствии 
с положениями п. 4.4 настоящего Договора.

3.2.4. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с 
виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.5. Готовить предложения общему собранию собственников помещений по 
установлению на предстоящий год:

размера платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном
доме;

перечней работ и услуг, предусмотренных приложениями № 2 и № 3 настоящему
Договору.

3.2.6. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим 
имуществом в многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в 
помещениях Собственников (в соответствии со Схемой разграничения ответственности 
Управляющей организации и Собственника, приложение № 4), согласовав с последними дату и 
время таких осмотров.

3.2.7. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту 
внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему имуществу в 
многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника по согласованию с ним 
(нанимателем, арендатором) и за его счет в соответствии с законодательством.

3.2.8. Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг 
Собственнику в соответствии с действующим законодательством в случаях и в порядке, 
предусмотренном действующим законодательством.

3.3. Собственник обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с 

учетом всех пользователей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего 
собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. 
Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие права на 
льготы его и лиц, пользующихся его помещением (-ями).

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать 
Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и 
адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в 
городе более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей:
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и 

машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой 
электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;
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в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета 
ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных 
коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника, и их оплаты, без 
согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению 
(использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче 
помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки 
помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не 
загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами 
эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, 
приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и 
отходов без упаковки;

и) не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного 
мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы;

к) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 
23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00);

л) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту, 
переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в 
Многоквартирном доме.

3.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:
о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с 

предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие произведенных 
работ требованиям законодательства (например, документ технического учета БТИ и т.п.);

о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы 
Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном 
доме, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на 
нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и 
реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или 
арендатора;

об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), 
включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых 
помещений и коммунальных услуг для расчета размера их оплаты и взаимодействия 
Управляющей организации с городским центром жилищных субсидий (собственники жилых 
помещений);

об изменении объемов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием 
мощности и возможных режимах работы, установленных в нежилом(ых) помещении(ях) 
потребляющих устройств водо-, и теплоснабжения и другие данные, необходимые для 
определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих 
коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты (собственники нежилых помещений).

3.3.5. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в принадлежащее 
ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных 
инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в 
помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с 
Управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего 
имущества в многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:
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3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее 
обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, 
испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при 
выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему 
Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг 
по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для 
контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение 
Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения 
полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством в 
соответствии с пунктом 4.13 настоящего Договора.

3.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении 
коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 
установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления 
коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

3.4.5. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных 
вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей организацией 
своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о 
выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 3.1.31, а также предложений по п. 
3.1.18 и раскрытия информации в соответствии с пунктом 3.1.44 настоящего Договора о 
деятельности по управлению многоквартирными домами в порядке, определенном 
законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами Московской 
области. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору данного 
помещения в случае сдачи его внаем/аренду.

4. Цена Договора, размер платы за помещение и коммунальные 
услуги, порядок ее внесения

4.1. Цена Договора и размер платы за помещение устанавливается в соответствии с 
долей в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональной 
принадлежащему Собственнику жилому/нежилому помещению согласно ст. 249, 289 ГК РФ и 
37, 39 ЖК РФ.

Размер платы для Собственника устанавливается по ценам и ставкам за содержание и 
ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц, устанавливаемым уполномоченным 
государственным (муниципальным) органом на очередной календарный год (если на общем 
собрании собственников помещений не принято решение о размере платы за содержание и 
ремонт жилого помещения).

Плата за жилое помещение включает в себя услуги и работы по управлению 
многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме в пределах эксплуатационной ответственности Управляющей 
организации и в объемах, установленных действующими нормативами. Услуги, не включаемые в 
плату за помещение, в частности, по содержанию и текущему ремонту внутриквартирного 
оборудования, не относящегося в общему имуществу в многоквартирном доме, оказываются 
Управляющей организацией по заявке Собственника по расценкам, утверждаемым Управляющей 
организацией. В качестве согласованных услуг, ежемесячно оказываемых Управляющей 
организацией по содержанию многоквартирного дома, предусматриваются: обслуживание 
домофонов, охрана подъездов; оплата за указанные услуги взимается ежемесячно в объеме 
экономически обоснованных затрат.

4.2. В случае изменения уполномоченным государственным (муниципальным 
органом), ресурсоснабжающими организациями цен, ставок и тарифов на жилищно­
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коммунальные услуги для населения Управляющая организация доводит об изменении размера 
платы за помещение не позднее чем за десять дней до даты предоставления платежных 
документов по новым расценкам. По письменному обращению Собственника ему 
предоставляются на подписание измененные приложения к настоящему договору.

4.3. Ежемесячная плата Собственника за содержание и ремонт общего имущества в 
доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер платы за 1 кв. 
метр такой площади в месяц.

Размер платы может быть уменьшен для внесения Собственником (нанимателем, 
арендатором) в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном 
доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, в порядке, установленном 
нормативными правовыми актами.

4.4. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных 
индивидуальными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома 
общедомовыми приборами учета рассчитывается в соответствии с объемами фактического 
потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления 
коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, а при 
отсутствии индивидуальных и (или) общедомовых приборов учета - исходя из нормативов 
потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти Московской 
области в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам, установленным 
органами государственной власти в порядке, установленном федеральным законом.

4.6. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме 
соразмерно доле занимаемого помещения и коммунальные услуги вносится ежемесячно до 
десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.7. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и 
коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании 
платежных документов, предоставляемых Управляющей организацией. В случае предоставления 
платежных документов позднее 3-го числа месяца, следующего за отчетным, плата за помещение 
может быть внесена с отсрочкой на срок задержки получения платежного документа.

4.8. В выставляемом платежном документе указываются: расчетный (лицевой, 
транзитный) счет, на который вносится плата, площадь помещения, количество проживающих 
(зарегистрированных) граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, 
установленные тарифы на коммунальные услуги, размер платы за содержание и ремонт жилого 
помещения (общего имущества в многоквартирном доме), объемы и стоимость иных услуг с 
учетом исполнения условий данного Договора, сумма перерасчета, задолженности Собственника 
по оплате жилых помещений и коммунальных услуг за предыдущие периоды. В платежном 
документе также указываются суммы предоставленных субсидий на оплату жилых помещений и 
коммунальных услуг, размер предоставленных льгот и компенсаций расходов на оплату жилых 
помещений и коммунальных услуг, дата создания платежного документа.

4.9. Сумма начисленных в соответствии с пунктом 5.3 настоящего Договора пеней не 
может включаться в общую сумму платы за помещение и указывается в отдельном платежном 
документе. В случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в Договоре, 
дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки выставления платежного 
документа.

4.10. Неиспользование помещений Собственником не является основанием невнесения 
платы за помещение и за отопление.

4.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение 
платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение и водоотведение при отсутствии в 
жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных 
услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан 
в порядке, утвержденном Правительством Российской Федерации.
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4.12. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме, указанных в приложениях № 2 и № 3 к настоящему 
Договору, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную 
продолжительность, т.е. невыполнения полностью или частично услуг и/или работ в 
многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных 
календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе 
ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в 
соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, 
утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.13. В случае невыполнения работ (неоказания услуг) или выявления недостатков, не 
связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами 
производства работ (услуг), стоимость таких работ и услуг может быть изменена путем 
проведения перерасчета по итогам года при уведомлении Собственника (нанимателя, 
арендатора).

4.14. Собственник (наниматель, арендатор) вправе обратиться в Управляющую 
организацию в письменной форме или сделать это устно в течение 6 месяцев после выявления 
соответствующего нарушения условий Договора по содержанию и ремонту общего имущества и 
требовать с Управляющей организации в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о 
регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его 
удовлетворении с указанием причин.

4.15. Собственник, передавший функции по оплате за содержание и ремонт общего 
имущества согласно п. 3.1.6 настоящего Договора нанимателям (арендаторам) и установивший 
размер платы за содержание и ремонт жилого помещения меньше, чем размер платы, 
установленный настоящим Договором, обязан в течение 10 рабочих дней после установления 
этой платы предоставить Управляющей организации стоимость отдельных работ или услуг, 
входящих в перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в установленную для 
нанимателей (арендаторов) плату.

4.16. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и 
выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 
установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, 
предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой 
силы.

4.17. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с 
перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за 
коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном Правилами предоставления 
коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации.

4.18. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги 
Управляющая организация применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего 
нормативного правового акта органов государственной власти.

4.19. Собственник (наниматель, арендатор) вправе осуществить предоплату за текущий 
месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные 
документы, с последующим перерасчетом. В случае расчетов, производимых по прибору учета 
(общедомовому, индивидуальному, квартирному), или отсутствия Собственника (нанимателя, 
арендатора) осуществляется перерасчет суммы, подлежащей оплате за предоплаченный период.

4.20. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, 
выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

5. Ответственность сторон
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора стороны 

несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации 
и настоящим Договором.



В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме Сторонами подписывается Схема разграничения 
ответственности Управляющей организации и Собственника (приложение № 4).

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и 
ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с 
перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при предоставлении 
коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 
установленную продолжительность, Управляющая организация обязана уплатить Собственнику 
(нанимателю, арендатору) неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования 
Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости 
непредоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) услуг 
(работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на счет, указанный Собственником, или по 
желанию Собственника произвести зачет в счет будущих платежей с корректировкой 
предоставляемого платежного документа, если сумма штрафной санкции не будет превышать 
месячного платежа.

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение и 
коммунальные услуги, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.4 настоящего 
Договора, Собственник обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной 
трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей 
на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со 
следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты 
включительно.

5.4. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в жилом 
помещении Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за 
них платы за коммунальные услуги Управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о 
взыскании с Собственника реального ущерба.

5.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный 
имуществу в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в 
порядке, установленном законодательством.

6. Контроль за выполнением Управляющей организацией ее обязательств и порядок 
регистрации факта нарушения условий настоящего Договора

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения 
настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в 
соответствии с их полномочиями путем:

получения от Управляющей организации не позднее 5 рабочих дней с даты 
обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) 
выполненных работ;

проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ 
(в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения 
выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

составления актов о нарушении условий договора в соответствии с положениями 
пп. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для 
принятия решений по фактам выявленных нарушений и/или нереагированию Управляющей 
организации на обращения Собственника (нанимателя, арендатора) с уведомлением о 
проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за 
использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным 
требованиям (ОАТИ, МЖИ, Госпожнадзор, СЭС и другие) для административного воздействия, 
обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству;
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проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией 
работ и услуг по Договору. Решения общего собрания собственников помещений о проведении 
такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. По результатам 
комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр которого должен 
быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания собственников.

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон Договора 
составляется в случаях:

выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 
многоквартирном доме и (или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и 
(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения 
вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя, арендатора) и (или) 
проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в многоквартирном доме; 

неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности, 

предусмотренных разделом 5 настоящего Договора.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии 

бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к Акту 
Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех 
человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника (нанимателя, 
арендатора), а также при необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других 
лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 
по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель Управляющей 
организации не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут 
исчезнуть или быть ликвидированы, составление Акта производится без его присутствия. В этом 
случае Акт подписывается остальными членами комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер 
нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу 
Собственника (нанимателя, арендатора), описание (при наличии возможности их 
фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения 
и возражения, возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника 
(нанимателя, арендатора).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (нанимателя, арендатора), права 
которого нарушены. При отсутствии Собственника (нанимателя, арендатора) Акт проверки 
составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц 
(например, соседей), о чем в Акте делается соответствующая отметка. Акт составляется 
комиссией не менее чем в двух экземплярах, один из которых под роспись вручается 
Собственнику (нанимателю, арендатору), а второй - Управляющей организации.

7. Порядок изменении и расторжения Договора
7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут:
7.1.1. В одностороннем порядке:
7.1.1.1. по инициативе Управляющей организации, о чем собственники должны быть 

предупреждены не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае, если:
многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по 

назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;
собственники приняли иные условия Договора управления многоквартирным домом 

при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для 
Управляющей организации;

7.1.1.2. по инициативе собственников в случае:
принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного 

способа управления или иной управляющей организации, о чем Управляющая организация
13



должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора 
путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего 
Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, указанных в приложениях № 2 и № 3 к 
настоящему Договору (более 3 случаев, в отношении которых составлен Акт в соответствии с п.
6.2 Договора);

отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие 
заключения какого-либо договора (купли -  продажи, мены, ренты, и пр.), путем уведомления 
управляющей организации о произведенных действиях с помещением и приложением 
соответствующего документа.

7.1.2. По соглашению сторон.
7.1.3. В судебном порядке.
7.1.4. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из сторон 

другой стороны о нежелании его продлевать.
7.1.5. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п.

8.3 настоящего Договора.
7.2. Настоящий Договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон 

считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного 
уведомления, за исключением случаев, указанных в абзаце 3 подпункта 7.1.1.2. пункта 7.1.1 
настоящего Договора.

7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе 
Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая 
организация одновременно с уведомлением Собственника, нанимателя (арендатора) должна 
уведомить органы исполнительной власти, ГКУ ИС района и административного округа о 
расторжении Договора о предоставлении бюджетных субсидий на содержание и ремонт общего 
имущества в многоквартирном доме.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных 
обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и 
Собственником.

7.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств 
Собственника (нанимателя, арендатора) по оплате произведенных Управляющей организацией 
затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора, а также не является основанием 
для неисполнения Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего 
Договора.

7.6. В случае переплаты Собственником (нанимателем, арендатором) средств за услуги 
по настоящему Договору на момент его расторжения Управляющая организация обязана 
уведомить Собственника (арендатора, нанимателя) о сумме переплаты, получить от 
Собственника (арендатора, нанимателя) распоряжение о выдаче либо о перечислении на 
указанный ими счет излишне полученных ею средств.

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, 
предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.

7.8. При изменении уполномоченными органами размера платы за содержание и 
ремонт помещений, плата за коммунальные услуги не требуется переоформление настоящего 
Договора.

Новый размер платы за содержание и ремонт помещений, и коммунальные услуги 
применяется в расчетах между Сторонами со дня вступления в силу нормативного акта, 
установившего размер платы.

8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами 

путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и
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разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения многоквартирного дома по 
заявлению одной из Сторон.

9. Форс-мажор
9.1. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом 

исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если 
не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой 
силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К 
обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные катастрофы, не 
связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия, террористические 
акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих исполнению условий 
Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не 
относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов стороны Договора, 
отсутствие на рынке для исполнения обязательств нужных товаров, отсутствие у стороны 
Договора необходимых денежных средств, банкротство стороны Договора.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация 
осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по 
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание 
которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета по оплате 
выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого 
помещения, предусмотренный Договором управления многоквартирным домом, должен быть 
изменен пропорционально объему и количеству фактически выполненных работ и оказанных 
услуг.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух 
месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по 
Договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных 
убытков.

9.3. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору, 
обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия 
обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. Срок действия Договора
10.1. Договор заключен на 3 года и вступает в силу со дня его подписания Сторонами.
10.2. Срок действия указанного договора может быть продлен на 3 месяца при условии,

если:
- большинство собственников(нанимателей) помещений на основании решения общего 

собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не 
заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, 
с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников(нанимателей) жилья либо жилищный кооператив или иной 
специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения 
общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о 
выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год 
после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты 
подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими 
договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для 
управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами утвержденными 
постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. №75 «О порядке 
проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей
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организации для управления многоквартирным домом», не приступила к выполнению договора
управления многоквартирным домом.

11. Заключительные положения
Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, 

каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все приложения к настоящему 
Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 15 страницах и содержит
следующих 4 приложения:

1. Прил.№1: Состав общего имущества дома на 1 стр.;
2. Прил.№2: Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме на 3 стр.;
3. Прил.№3. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего 

имущества собственников помещений в многоквартирном доме на 1 стр.;
4. Прил.№4: Схема разграничения ответственности Управляющей организации и 

Собственника на 1 стр.

12. Реквизиты и подписи сторон

Собственник(и) 
(представитель собственника):

(наименование Собственника, при необходимости)

„ _______(____________________________ )
Юридический адрес: 1071 13, Г.М оС К Ва, (подпись) (фамилия, инициалы)

ул.Маленковская, д.14, к.З. п.4, к2.
Фактический адрес: 141730, Московская Паспортные данные (для Собственников
область, г.Лобня, ул.Кольцевая, д.14А. граждан).
Банковские реквизиты:
ИНН/КПП: 7718069636/771801001 -------- -----— ------------------------- --------------
ОГРН: 1 157746131355
Р/С: 40702810900000141661 --------- --------- ------------ ■ «—--------------•-----------
Банк ВТБ 24 (ПАО)
К/С: 30101810100000000716 —----------- ^ ------------------------------------------------
БИК: 044525716

Управляющая организация: 
Г енеральнъщ-директор

-/Г-
(подпись)

МП

_(Заикин С.Н.)
(фамилия, инициалы)
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Приложение № 1 
к Договору управления 

многоквартирным домом
№

от «10» февраля 2017 г.

Состав общего имущества дома*

помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для 
обслуживания более одного помещения в данном доме:

• межквартирные лестничные площадки,
• лестницы,
• лифты,
• лифтовые и иные шахты,

□ мусоропроводы,
• коридоры,
• технические этажи,
• чердаки,

• подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное оборудование более
одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы),

• крыши,
• ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома,
• механическое оборудование,
• электрическое оборудование,
• санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме, в

соответствии с постановлением правительства Российской Федерации № 491 от 13 
августа 2006 года действующей редакции,

• земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и
благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и 
благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном
участке,

• ИТП (индивидуальный тепловой пункт;
□ подъемники для инвалидов;

• система дымоудаления и пожаротушения
• Домофон
• Общедомовые приборы учета коммунальных ресурсов

*В имеющихся клетках «галочкой» выделяются те объекты, которые входят в состав Общего 
имущества многоквартирного дома.

ПОДПИСИ СТОРОН

У правляющая-аргацизация Собственник

/
М.П.

17



Приложение № 2 
к Договору управления 

многоквартирным домом
№ 4 /

от «10» февраля 2017 г.

П е р е ч е н ь
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

собственников помещений, в многоквартирном доме

Н аи м ен о в ан и е  р а б о т  и у с л у г П е р и о д и ч н о сть
Г о д о вая  п л ата  

(р у б л е й )

С то и м о сть  
на 1 кв. м общ .

п л о щ ад и  
(р у б лей  в м есяц )

I. С о д ер ж а н и е  п о м е щ е н и й  о б щ е г о  п о л ь зо в а н и я 386011,29 4,14

В л аж н о е  п о д м етан и е  л е с т н и ч н ы х  п л о щ а д о к  и 
м ар ш ей  н и ж н и х  т р е х  эт а ж е й  та м б у р о в , х о ллов , 
к о р и д о р о в , гал ер ей , л и ф т о в ы х  п л о щ а д о к  и 
л и ф то в ы х  х о л л о в , и к аб и н , л е с т н и ч н ы х  
п л о щ ад о к  и м ар ш ей , п ан д у со в ;

е ж ед н ев н о 132604,78 1,421

В л аж н о е  п о д м етан и е  л е с т н и ч н ы х  п л о щ а д о к  и 
м ар ш ей  вы ш е т р е ть е го  эт а ж а

2 р аза  в н ед елю 37769,78 0,405

М ы тье  л е с тн и ч н ы х  п л о щ а д о к  и м арш ей . 1 раз в м есяц 11495,15 0,123

В л аж н ая  п р о ти р к а  стен , о к р а ш е н н ы х  м асл ян о й  
кр аск о й , д вер ей , о к о н н ы х  о гр а ж д е н и й , 
д ер е в я н н ы х  п ери л , ч ер д а ч н ы х  л е с тн и ц  
о то п и те л ь н ы х  п р и б о р о в , вл аж н ая  п р о ти р к а  
п о д о к о н н и к о в , п л аф о н о в , п о ч т о в ы х  я щ и к о в , 
ш каф о в  д ля  э л е к т р о щ и т к о в  и с л а б о т о ч н ы х  
у с т р о й с тв , д о в о д ч и к о в , д в е р н ы х  р у ч ек

1 раз в год 12624,14 0,135

М ы тье  пола каб и н  л и ф то в е ж ед н ев н о 173350,99 1,858

М ы тье  стен  и д в ер е й  каб и н ы  л и ф т а 2 р аза  в м есяц 18166,44 0,195

С о д ер ж а н и е  м у с о р о п р о в о д о в 0 0

П р о в ер к а  т е х н и ч е с к о го  с о с то я н и я  и 
р аб о т о с п о с о б н о с т и  эл е м е н т о в  м у с о р о п р о в о д а ;

2 р аза  в м есяц 0 0

У б о р к а  за гр у зо ч н ы х  к л а п а н о в  м у со р о п р о в о д о в 1 раз в н ед ел ю 0 0

У д ал ен и е  м у со р а  и у б о р к а  м у с о р о п р и е м н ы х  
кам ер

е ж ед н ев н о 0 0

П р о м ы в к а  и д ези н ф е к ц и я  за гр у зо ч н ы х  
к л ап ан о в  ств о л о в  м у с о р о п р о в о д о в , 
м у со р о сб о р н о й  к ам ер ы  и ее  о б о р у д о в а н и я ; при 
вы яв л ен и и  п о в р еж д ен и й  и н а р у ш е н и й  - 
р азр аб о тк а  п л ан а  в о с с та н о в и т е л ь н ы х  р аб о т  
(п ри  н ео б х о д и м о сти ), п р о в е д е н и е  
в о сстан о в и тел ь н ы х  работ.

1 раз в н ед ел ю 0 0

П ри вы явлен и и  за с о р о в  - н е за м е д л и те л ь н о е  их 
у стр ан ен и е

по м ере  
н ео б х о д и м о сти

0 0
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В лаж н ая  у б о р к а  м у со р о п р и е м н ы х  к ам ер  с 
п р и м ен ен и ем  м ы л ь н о -с о д о в о го  р аств о р а

1 раз в н ед елю 0 0

П р о в ед ен и е  д ер а т и за ц и и  и д ези н с е к ц и и  
п ом ещ ен и й , в х о д ящ и х  в с о с та в  о б щ е го  
и м у щ еств а  в м н о го к в ар т и р н о м  д о м е

0 0,07

11. Р а б о т ы  по с о д е р ж а н и ю  зе м е л ь н о г о  у ч а ст к а , на к отор ом  
р асп о л о ж ен  м н о г о к в а р т и р н ы й  д о м , с эл ем ен т а м и  о зел ен ен и и  и 
б л а г о у с т р о й с т в а , и н ы м и  о б ъ е к т а м и , п р ед н а зн а ч ен н ы м и  дл я  
о б сл у ж и в а н и я  и э к с п л у а т а ц и и  эт о го  д о м а

273830,93 2,93

П о б ел к а  д ер е в ь е в 1 раз в год 7287,10 0,078

П окос травы
по м ере

н ео б х о д и м о сти
13239,95 0,142

П о д м етан и е  с в е ж е в ы п а в ш е го  с н е га  на 
асф а л ь ти р о в а н н о й  п р и д о м о в о й  те р р и то р и и

1 раз в су тк и  в д н и  
с н его п ад а

17653,27 0,189

П о сы п к а  песком  во врем я  го л о л ед а
1 раз в сутки  во 
врем я го л о лед а

1539,53 0,017

О ч и стк а  п р и д о м о в о й  те р р и т о р и и  о т  н алед и  и 
л ь д а  ( в том  ч и сл е  с м е т а н и е  с н ега  со  сту п е н е к  
и п л ощ адок );

1 раз в сутки  в д ни  
с н его п ад а

4926,49 0,053

У б о р к а  газо н о в
в т е п л ы й  п ер и о д  1 

раз в 2 суток
17755,90 0,190

П о д м етан и е  т е р р и т о р и и
в теп л ы й  п ер и о д  1 

раз в сутки
2360,61 0,025

П о л и в к а  газо н о в , зе л е н ы х  н а с а ж д е н и й
в т е п л ы й  пери од , 

по м ере
н ео б х о д и м о сти

176532,68 1,892

О ч и стк а  у рн  о т  м у со р а 1 раз в сутки 19808,61 0,212

П р о м ы в к а  урн 1 раз в м есяц 12726,77 0,136

111. Р а б о т ы , н е о б х о д и м ы е  д л я  н а д л е ж а щ е г о  со д ер ж а н и я  
н есу щ и х  к о н ст р у к ц и й  (ф у н д а м е н т о в , ст ен , к ол он н  и ст о л б о в , 
п ер ек р ы т и й  и п о к р ы т и й , б а л о к , р и г ел ей , л е с т н и ц , н есу щ и х  
э л ем ен т о в  к р ы ш ) и н е н е с у щ и х  к о н ст р у к ц и й  (п е р е го р о д о к , 
в н у тр ен н ей  о т д е л к и , п о л о в ) м н о г о к в а р т и р н ы х  д о м о в , 
о б о р у д о в а н и я  и си ст ем  и н ж е н е р н о -т е х н и ч е с к о г о  о б е с п е ч е н и я , 
в х о д я щ и х  в со ст а в  о б щ е г о  и м у щ е с т в а  в м н о г о к в а р т и р н о м  д о м е

773963,32 8,295

Р аб оты , в ы п о л н я ем ы е  при п о д го то в к е  к о с е н н е -зи м н е м у  п ери од у 314063,96 3,366

Р аб оты  по о б сл у ж и в а н и ю  и н ж е н е р н о -к о м м у н а л ь н ы х  сетей , 
о тн о ся щ и х ся  к о б щ е д о м о в о м у  и м у щ еств у

378724,18 4,059

А в ар и й н о е  о б сл у ж и в а н и е постоянно на 
системах 

водоснабжения, 
теплоснабжения, 
газоснабжения, 

канализации, 
энергоснабжения

81175,18 0,87

О б есп еч ен и е  у с т р ан е н и я  а в ар и й  в 
со о тв етств и и  с у с т ан о в л ен н ы м и  п р ед ел ь н ы м и  
ср о к ам и  на в н у т р и д о м о в ы х  и н ж е н е р н ы х  
с и стем ах  в м н о го к в ар т и р н о м  д о м е , 
вы п о л н ен и я  за я в о к  н асел ен и я .
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эа5оть:. выполняемые в целях надлежащего 
содержания и ремонта лифта (лифтов) в 
'•'ногоквартирном доме Круглосуточное 
аварийное обслуживание

868667 ,69 9,31

Работы, выполняемые в целях надлежащего 
содержания индивидуальных тепловых 
пунктов

По мере 
необходимости 395612,35 4,24

IV. Вывоз твердых б ы т о в ы х  о т х о д о в ежедневно 398411 ,50 4,27

V. Освещение мест о б щ е г о  п о л ь з о в а н и я ежедневно 151153,78 1,62

Итого 3254182 ,18 34,88

Примечания.
1. Услуги по управлению, сбору средств с населения в основной и дополнительный перечни работ не

включаются, а оцениваются в составе работ и услуг по содержанию и ремонту жилья.
2. Плата за утилизацию (захоронение) твёрдых бытовых отходов включена в плату за содержание и 
ремонт жилого помещения.

У правляющаяцэ^а^йзация
-  У -  
■ I /Заикин С.Н. /

Собственник

/ /
м.п



Приложение № 3 
к Договору управления 

многоквартирным домом
№_______

от «10» февраля 2017 г.

П е р е ч е н ь
дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества 

собственников помещений в многоквартирном доме

Наименование работ и услуг Периодичность

Уборка мусора с газона, очистка урн раз (а) в год
Окос придомовой территории _  раз(а) в год

Сбрасывание снега с крыш, сбивание сосулек __ раз(а) в год

Подготовка дома к праздникам (Новый Г од, День Победы, 8 марта, 23 
февраля, день города, 1 мая, день России) __ раз(а) в год

Осмотр технического состояния конструктивных элементов здания и 
инженерных систем, составление дефектной ведомости, планов ремонта
на год

___раз(а) в год

ИТОГО

Управл'яющая организация

- / з * - *  /Заикин С.Н. /

Собственник

/ /
М.П.
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Приложение № 4 
к Договору управления 

многоквартирным домом
№______

от «10» февраля 2017 г.

СХЕМА РАЗГРАНИЧЕНИЯ ОТВЕТСТВЕННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ 
ОРГАНИЗАЦИИ И СОБСТВЕННИКА

Управляющая организация Собственник

Стояки горячего и холодного водоснабжения 
(включительно), ответвления от стояков 
первого резьбового соединения 
(включительно).

От первого резьбового соединения на 
ответвлениях стояков горячего и холодного 
водоснабжения, запорно-регулирующая 
арматура, фильтры, счётчики воды и другое 
сантехоборудование.

Стояки внутридомовой системы отопления, 
отопительные приборы внутридомовой 
системы, отопительные приборы, 
установленные согласно проекту.

Отключающие устройства на ответвлениях от 
стояка, запорно-регулировочные краны на 
ответвлениях стояков, отопительные приборы 
(за исключением установленных по проекту)

Внутридомовая система электроснабжения и 
электрические устройства до квартирных 
электрических счетчиков.
Примечание: Ежегодно проводятся замеры 
вводного сопротивления изоляции. На 
основании произведенных замеров 
составляется акт.

Электрический счетчик и вся система 
электроснабжения по квартире. 
Примечание: счетчик должен быть 
опломбирован

Внутридомовая система канализации, общий 
канализационный стояк вместе с 
крестовинами и тройниками, общий 
канализационный стояк.

Внутриквартирные трубопроводы 
канализации от раструба крестовин или 
тройника общего стояка.

Общие системы пожаротушения, 
пожарооповещения и дымоудаления.

Внутриквартирные датчики задымления.

Домофон. До вводной коробки на 
слаботочной линии.

Домофон. От вводной коробки.

У правляющзя .организация

/Заикин С.Н. /
М.П.

Собственник

. .  • / ,__________ /
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