
ДОГОВОР № 48
управления многоквартирным домом

ул. Черняховского, 1 «А»

г. Белове «14» декабря 2022
Общество с ограниченной ответственностью «Эксперт», в лице директора Козловой

Елены Валерьевны, действующей на основании устава, именуемое в дальнейшем
«Управляющая организация», и Муниципальное казенное учреждение «Служба заказчика
ЖКХ», в лице директора Соловьева Дениса Александровича, действующего на основании
устава именуемые в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, совместно именуемые
"Стороны".

Руководствуясь ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, Постановлением
Правительства РФ от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об утверждении Правил определения
управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении которого
собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления таким
домом или выбранный способ управления не реализован, не определена управляющая
организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской
Федерации», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящий Договор заключен на основании Федерального закона от 06.10.2003

№ 131 -ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации», Жилищного кодекса.

1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников
помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п. 1.1 настоящего
Договора.

1.3. В случае если жилое (или нежилое) помещение в отношении которого заключен
настоящий Договор передано по найму, то обязанность своевременно и полностью вносить
плату за помещение с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи,
установленные по решению общего собрания собственников помещений Многоквартирного
дома, принятому в соответствии с законодательством, лежит на нанимателе.

1.4. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются
Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации,
Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в
многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт
жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества
и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными
Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491, иными
положениями гражданского и жилищного законодательства Российской Федерации.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Цель настоящего Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий

проживания Собственника/нанимателя, надлежащее содержание общего имущества в
Многоквартирном доме.

2.2. Управляющая организация по заданию Собственника в течение согласованного
настоящим Договором срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по
надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, в
соответствии с пп. 3.1.2 настоящего Договора, осуществлять иную направленную на
достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. Вопросы
капитального ремонта Многоквартирного дома, а также по сбору и вывозу ТКО,
предоставлению услуг РСО регулируются отдельным договором.

2.3. Заключение настоящего Договора не влечет перехода права собственности на
помещения в Многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на
распоряжение общим имуществом Собственников помещений.

2.4. В соответствии с постановлением администрации Беловского городского округа от



23.05.2022 № 1465-п, с учетом фактического износа многоквартирного дома, дом признан
аварийным.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1. Управляющая организация обязана:
3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в

соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством с
наибольшей выгодой в интересах Собственника/нанимателя в соответствии с целями,
указанными в п. 2.1 настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями
действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных
санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных
правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего
имущества в Многоквартирном доме в соответствии с Перечнем обязательных работ и услуг
по содержанию и ремонту общего имущества собственников/нанимателей помещений в
многоквартирном доме в соответствии с приложением к настоящему договору. В случае
оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством
Управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. На основании отдельных договоров и за отдельную плату обеспечивать
предоставление следующих услуг:

- Интернета;
- радиовещания;
- телевидения;
- видеонаблюдения;
- обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда;
- коммунальные услуги.
3.1.4. Принимать от Собственника/нанимателя плату за содержание и ремонт общего

имущества, и другие услуги согласно платежному документу.
По распоряжению Собственника/ нанимателя, отраженному в соответствующем

документе, Управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от
всех нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

3.1.5. Требовать от Собственника в случае установления им платы нанимателю
(арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим Договором, доплаты
Собственником оставшейся части в согласованном порядке.

3.1.6. Требовать внесения платы от Собственника/ нанимателя в случае непоступления
платы от нанимателя и/или арендатора в установленные законодательством РФ и настоящим
Договором сроки с учетом применения 4.4, 4.5 настоящего Договора.

3.1.7. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание
Многоквартирного дома и уведомить Собственника/нанимателя о номерах телефонов
аварийных и диспетчерских служб, устранять аварии, а также выполнять заявки
Собственника в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором.

3.1.8. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций,
приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как
залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других,
подлежащих экстренному устранению в течение 30 минут с момента поступления заявки по
телефону.

3.1.9. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от
управлявшей ранее организации/заказчика-застройщика (ненужное зачеркнуть), вносить в
техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с
результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с
содержанием указанных документов.

3.1.10. Организовать и вести прием Собственников/нанимателей по вопросам,
касающимся данного Договора, в следующем порядке:

- в случае поступления жалоб и претензий, связанных с неисполнением или
ненадлежащим исполнением условий настоящего Договора, Управляющая организация в



течение 30 рабочих дней обязана рассмотреть жалобу или претензию и проинформировать 
Собственника о результатах рассмотрения жалобы или претензии. При отказе в их 
удовлетворении Управляющая организация обязана указать причины отказа;

- в случае поступления иных обращений Управляющая организация в течение 3 
рабочих дней обязана рассмотреть обращение и проинформировать Собственника, о 
результатах рассмотрения обращения;

- в случае получения заявления о перерасчете размера платы за помещение не позднее 
10 рабочих дней с даты получения вышеуказанных обращений направить Собственнику 
извещение о дате их получения, регистрационном номере и последующем удовлетворении 
либо об отказе в удовлетворении с указанием причин отказа.

Размещать на информационных стендах (досках), расположенных в подъездах 
Многоквартирного дома, а также в офисе Управляющей организации информацию о месте и 
графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до 
Собственника/ нанимателя иными способами.

3.1.11. Представлять Собственнику/нанимателю предложения, о неЪбходимости 
проведения капитального ремонта Многоквартирного дома либо отдельных его сетей и 
конструктивных элементов, о сроках его начала, необходимом объеме работ, стоимости 
материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и другие 
предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта Многоквартирного 
дома.

3.1.12. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую 
Собственнику/нанимателю (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без его 
письменного разрешения, за исключением случаев, предусмотренных действующим 
законодательством.

3.1.13. Предоставлять или организовать предоставление Собственнику или 
уполномоченным им лицам по запросам имеющуюся документацию, информацию и 
сведения, касающиеся управления Многоквартирным домом, содержания и ремонта общего 
имущества.

3.1.14. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных 
настоящим Договором, уведомить Собственника/нанимателя о причинах нарушения путем 
размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если 
невыполненные работы или несказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, 
предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении 
(неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.15. В течение действия указанных в Перечне обязательных работ и услуг по 
содержанию и ремонту общего имущества Собственников помещений в многоквартирном 
доме гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего 
имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, выявленные в 
процессе эксплуатации Собственником. Недостаток и дефект считаются выявленными, если 
Управляющая организация получила заявку на их устранение.

3.1.16. Информировать в письменной форме Собственника/нанимателя об изменении 
размера платы за помещение пропорционально его доле в праве на общее имущество в 
Многоквартирном доме (в случае применения цен за содержание и ремонт жилого 
помещения, устанавливаемых органами государственной власти) не позднее 30 рабочих дней 
со дня опубликования размера платы за содержание и ткущий ремонт жилых/нежилых 
помещений, установленной в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, но не позже 
даты выставления платежных документов.

3.1.17. Обеспечить выдачу Собственнику/нанимателю платежных документов не 
позднее 10-го числа следующего за расчетным месяца.

3.1.18. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета 
коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией 
начальных показаний приборов и внести соответствующую информацию в техническую 
документацию на Многоквартирный дом.

3.1.19. Не менее чем за 5 дней до начала проведения работ внутри помещения



Собственника/ нанимателя согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему
письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри помещения.

3.1.20. По требованию Собственника производить либо организовать проведение
сверки платы за жилое помещение и выдачу документов, подтверждающих правильность
начисления платы, с учетом соответствия их качества обязательным требованиям,
установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности
начисления, установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.21. Представлять Собственнику отчет о выполнении Договора за истекший
календарный год в течение первого месяца (или квартала), следующего за истекшим годом
действия Договора, а при заключении Договора на один год - не ранее чем за два месяца и не
позднее чем за 15 дней до истечения срока его действия. В отчете указывается соответствие
фактических перечня, количества и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего
имущества в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем
Договоре, количество предложений, заявлений и жалоб Собственников (нанимателей,
арендаторов) и принятые меры по устранению указанных в них недостатков в устанрвленные
сроки.

3.1.22. В порядке установленном законодательством РФ размещать на своем сайте в
сети INTERNET (на сайте ГИС ЖКХ) либо на информационных стендах (досках),
расположенных в подъездах Многоквартирного дома, или в офисе Управляющей
организации квартальные отчеты о выполненных работах и услугах согласно Договору.

3.1.23. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для
составления акта о нарушении условий Договора либо нанесении ущерба общему имуществу
в Многоквартирном доме или помещению(ям) Собственника.

3.1.24. Представлять интересы Собственника/нанимателя в рамках исполнения своих
обязательств по настоящему Договору.

3.1.25. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с
управлением домом документы за 30 дней после прекращения действия Договора вновь
выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья.

3.1.26. Произвести или организовать проведение сверки расчетов по платежам,
внесенным Собственником в счет обязательств по настоящему Договору; составить Акт
сверки произведенных Собственником начислений и осуществленных им оплат и по Акту
приема-передачи передать названный Акт сверки вновь выбранной управляющей
организации. Расчеты по Актам сверки производятся в соответствии с отдельным
соглашением между Управляющей организацией и вновь выбранной управляющей
организацией либо созданным ТСЖ.

3.1.27. Оказывать содействие в порядке, установленном законодательством,
уполномоченным организациям в установке и эксплуатации технических средств городских
систем безопасности, диспетчерского контроля и учета, функционирование которых не
связано с жилищными отношениями (ст. 4 Жилищного кодекса Российской Федерации).

3.1.28. Обеспечить возможность контроля за исполнением обязательств по настоящему
Договору (раздел 6 Договора).

3.1.29. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению
многоквартирными домами в случаях и порядке, определенных законодательством
Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

3.1.30. Довести до сведения Собственника информацию о СРО, членом которой
является Управляющая организация, путем размещения информации на информационных
стендах (досках) в подъездах или иным способом.

3.2. Управляющая организация вправе:
3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по

настоящему Договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему Договору
иным организациям.

3.2.2. Требовать от Собственника/нанимателя внесения платы по Договору в полном
объеме в соответствии с выставленными платежными документами, а также требовать
представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных услуг.



3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с
виновных сумму задолженности и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной
оплатой.

3.2.4. Проинформировать Собственников/нанимателей о наличии организации,
осуществляющей начисление, рассылку и сбора платежей с Собственника, уведомив о
реквизитах данной организации.

3.2.5. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим
имуществом в Многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так
и в помещениях Собственника/ нанимателя, согласовав с последними дату и время таких
осмотров.

3.2.6. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту
внутриквартирных инженерных сетей и коммуникаций, не относящихся к общему
имуществу в Многоквартирном доме, а также иного имущества Собственника/ нанимателя
по согласованию с ним и за его счет в соответствии с законодательством. »

3.3. Собственник/наниматель обязан:
3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение с учетом всех услуг.

Своевременно предоставлять Управляющей организации документы, подтверждающие
права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(-ями).

3.3.2. Собственники/наниматели помещений напрямую заключают договоры с
ресурсоснабжающими организациями на предмет поставки коммунальных ресурсов, а также
с региональным оператором на вывоз и утилизацию ТКО.

3.3.3. Собственники/наниматели помещений представляют Управляющей организации
информацию о наличии у них договоров с ресурсоснабжающими организациями на предмет
поставки коммунальных ресурсов и условиях такого договора о порядке расчетов.

3.3.4. При неиспользовании помещения(й) в Многоквартирном доме сообщать
Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны
и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям Собственника/нанимателя
при его отсутствии в городе более 24 часов.

3.3.5. Соблюдать следующие требования:
а) не производить перенос инженерных сетей;
б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и

машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой
электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не осуществлять монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета
ресурсов, т.е. не нарушать установленный в доме порядок распределения потребленных
коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение Собственника/нанимателя, и их
оплаты, без согласования с Управляющей организацией;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению
(использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к
порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или
перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не
загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или)
отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий,
приводящих к порче общего имущества в Многоквартирном доме;

з) не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов
и отходов без упаковки;

и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования
с 23.00 до 7.00 (ремонтные работы производить только в период с 8.00 до 20.00);

к) информировать Управляющую организацию о проведении работ по ремонту,
переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в
Многоквартирном доме.



3.3.6. Предоставлять Управляющей организации в течение 10 рабочих дней сведения:
- о завершении работ по переустройству и перепланировке помещения с

предоставлением соответствующих документов, подтверждающих соответствие
произведенных работ требованиям законодательства (например, документ технического
учета БТИ и т.п.);

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы
Управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном
доме возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с
указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации,
оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(-ых) помещении(-ях),
включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате за
помещение для расчета размера их оплаты;

3.3.7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в
принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарноф состояния
внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного
оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ
в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб
- в любое время.

3.3.8. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего
имущества в Многоквартирном доме.

3.4. Собственник/наниматель имеет право:
3.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Управляющей организацией ее

обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях,
испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при
выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по
настоящему Договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг
по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые
для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее
поручение Собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за услуги ненадлежащего качества.
3.4.4. Требовать от Управляющей организации ежегодного предоставления отчета о

выполнении настоящего Договора и раскрытия информации о деятельности по управлению
многоквартирными домами в порядке, определенном законодательством Российской
Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

3.4.5. Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю/арендатору
данного помещения в случае сдачи его внаем или в аренду.

4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ
И КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ

4.1. Размер платы Собственника (нанимателя) за содержание общего имущества в
Многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей
собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, пропорциональной размеру
общей площади помещения, принадлежащего Собственнику (нанимателю); согласно ст. ст.
249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса
Российской Федерации.

- Размер платы для Собственника (нанимателя) устанавливается по ценам и ставкам за
содержание и ремонт жилого помещения за 1 кв. метр в месяц, устанавливаемым органом
местного самоуправления на очередной календарный год (если на общем собрании
Собственников помещений не принято решение о размере платы за содержание и ремонт
жилого помещения).

- Размер платы за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, содержанию
и текущему ремонту общего имущества в рамках договора устанавливается в размере,
обеспечивающем содержание общего имущества в МКД в соответствии с действующим



перечнем, составом и периодичностью выполнения работ (оказания услуг), и составляет
15,58 руб. за м кв.

Размер платы за содержание жилого помещения подлежит ежегодной индексации.
Исполнитель не позднее чем за месяц до предстоящей индексации размера платы за

содержание жилого помещения размещает на информационных досках объявлений
информацию об изменении оплаты за содержание жилого помещения. Предложение
содержат расчёт нового размера платы соразмерно стоимости услуг, работ по управлению
многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества и с учетом
индексации для его утверждения на общем собрании собственников. Если общее собрание
собственников в МКД не состоится, Исполнитель (Управляющая организация) проводит
индексацию размера платы в порядке, согласованном сторонами в настоящем договоре.

Стороны договорились, что индексация будет проводится в соответствии с инфляцией
определяемой Правительством РФ для Кемеровской области и местным органом
самоуправления на текущий год и последующие года. Индекс применяется в расчетом
периоде, следующим за периодом, в котором опубликованы официальные данные об уровне
инфляции за предыдущий год.

4.2. Цена Договора определяется общей стоимостью услуг и работ по содержанию и
ремонту общего имущества в год, определенной органом местного самоуправления.

4.3. Ежемесячная плата Собственника (нанимателя) за содержание и ремонт общего
имущества в доме определяется как произведение общей площади его помещений на размер
платы за 1 кв. метр такой площади в месяц.

4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме
вносится Собственником (нанимателем) (жилого/нежилого помещения) ежемесячно до 10-го
числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме
вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных
документов, предоставляемых Управляющей организацией, или организацией по поручению
Управляющей организации. В случае предоставления платежных документов позднее 10-го
числа месяца, следующего за отчетным, плата за помещение может быть внесена с отсрочкой
на срок задержки получения платежного документа.

4.6. Сумма начисленных в соответствии с п. 5.2. настоящего Договора пеней не может
включаться в общую сумму платы за помещение и указывается в отдельном платежном
документе. В случае выставления платежного документа позднее даты, указанной в
Договоре, дата, с которой начисляются пени, сдвигается на срок задержки выставления
платежного документа. ■

4.7. Собственник (наниматель) вносит плату в соответствии с настоящим Договором на
следующие реквизиты:

ИНН/КПП 4202045890/ 420201001
ОГРН 1134202000960
Кемеровский РФ АО «Россельхозбанк» г. Кемерово
Р/сч 40702810456030000195
К/сч 30101810800000000782
БИК 043207782
В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего

имущества в Многоквартирном доме, указанные в Приложении к настоящему Договору,
ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную
продолжительность, т.е. невыполнения полностью или частично услуг и/или работ в
Многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству
полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в
составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в
Многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в
многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт
жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества
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и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными 
Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491.

В случае невыполнения работ (неоказания услуг) или выявления недостатков, не 
связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными 
периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ и услуг может быть изменена 
путем проведения перерасчета по итогам года при уведомлении Собственника.

4.9. Собственник/ наниматель вправе осуществить предоплату за текущий месяц и 
более длительные периоды, потребовав от Управляющей организации платежные 
документы, с последующим перерасчетом.

4.10. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим Договором, 
выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.

4.11. Управляющая организация вправе взимать с Собственников/нанимателей плату за 
содержание и ремонт жилого помещения с даты начала выполнения обязательств по 
настоящему Договору, возникших по результатам Конкурса, в порядке, установленном 
настоящим Договором. Собственники/наниматели обязаны вносить указанную цлату.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны 

несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской 
Федерации и настоящим Договором.

В целях разграничения границ ответственности по содержанию и ремонту общего 
имущества в Многоквартирном доме Сторонами подписывается Схема разграничения 
ответственности Управляющей организации и Собственника.

5.2. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение, 
Собственник/ наниматель обязан уплатить Управляющей организации пени в размере одной 
трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, 
действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки 
начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день 
фактической выплаты включительно.

5.3. Управляющая организация, а также Собственник/наниматель (жилого/нежилого 
помещения) несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу в 
Многоквартирном доме, в порядке, установленном законодательством РФ и настоящим 
договором.

6. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ 
ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ 

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения 
настоящего Договора осуществляется Собственником и уполномоченными им лицами в 
соответствии с их полномочиями путем:

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений;
- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием 

и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям 
(Госпожнадзор, СЭС и другие), для административного воздействия, обращения в другие 
инстанции согласно действующему законодательству РФ;

- проведения комиссионного обследования выполнения Управляющей организацией 
работ и услуг по Договору. Решения общего собрания Собственников помещений о 
проведении такого обследования являются для Управляющей организации обязательными. 
По результатам комиссионного обследования составляется соответствующий Акт, экземпляр 
которого должен быть предоставлен инициаторам проведения общего собрания 
Собственников.

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из Сторон Договора 
составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в 
Многоквартирном доме ненадлежащего качества, а также причинения вреда жизни,



здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан,
общему имуществу в Многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника.
Указанный Акт является основанием для применения к Сторонам мер ответственности,

предусмотренных разделом 5 настоящего Договора.
Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей организацией. При отсутствии

бланков Акт составляется в произвольной форме. В случае необходимости в дополнение к
Акту Сторонами составляется дефектная ведомость.

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех
человек, включая представителей Управляющей организации, Собственника, а также при
необходимости подрядной организации, свидетелей (соседей) и других лиц.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер
нарушения, его причины и последствия (факты причинения вреда жизни, здоровью и
имуществу Собственника, описание (при наличии возможности их фотографирование или
видеосъемка) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения,
возникшие при составлении Акта; подписи членов комиссии и Собственника.

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника, права которого нарушены. При
отсутствии Собственника Акт проверки составляется комиссией без его участия с
приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей), о чем в Акте
делается соответствующая отметка. Акт составляется комиссией не менее чем в двух
экземплярах, один из которых под роспись вручается Собственнику, а второй -
Управляющей организации.

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Настоящий Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:
а) по инициативе Управляющей организации, о чем Собственник должен быть

предупрежден не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора в случае,
если:

- Многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по
назначению, в силу обстоятельств, за которые Управляющая организация не отвечает;

- Собственники приняли иные условия Договора об управлении Многоквартирным
домом при рассмотрении вопроса о его пролонгации, которые оказались неприемлемыми для
Управляющей организации;

б) по инициативе Собственника в случае:
- если до истечения срока действия настоящего Договора общим собранием

собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе или об
изменении способа управления этим домом, о чем Управляющая организация должна быть
предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем
предоставления ей копии протокола решения общего собрания. Указанное право возникает у
Собственников помещений в многоквартирном доме по истечении каждого последующего
года со дня заключения настоящего Договора (п. 8.1. ст. 162 Жилищного кодекса
Российской Федерации).

- систематического нарушения Управляющей организацией условий настоящего
Договора, неоказания услуг или невыполнения работ, указанных в Приложении к
настоящему Договору (более 10 случаев, в отношении которых составлен Акт в соответствии
с п. 6.2 настоящего Договора) с учетом положений п. 8.2. ст. 162 Жилищного кодекса
Российской Федерации.

7.2. Расторжение Договора по соглашению Сторон:
7.2.1. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон

другой Стороны о нежелании его продлевать.
7.2.2. Вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы в соответствии с п.

8.3 настоящего Договора.
7.3. В случае расторжения Договора в одностороннем порядке по инициативе

Управляющей организации по основаниям, указанным в настоящем Договоре, Управляющая
организация одновременно с уведомлением Собственника должна уведомить органы



исполнительной власти о расторжении договора о предоставлении бюджетных субсидий на
содержание и ремонт общего имущества в Многоквартирном доме.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных
обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и
Собственником.

7.5. Расторжение Договора не является основанием для прекращения обязательств
Собственника по оплате произведенных Управляющей организацией затрат (услуг и работ)
во время действия настоящего Договора, а также не является основанием для неисполнения
Управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего Договора.

7.6. В случае переплаты Собственником средств за услуги по настоящему Договору на
момент его расторжения Управляющая организация обязана уведомить Собственника о
сумме переплаты, получить от него распоряжение о выдаче либо о перечислении на
указанный ими счет излишне полученных ею средств.

7.7. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке,
предусмотренном жилищным и гражданским законодательством. в

7.8. Решение общего собрания Собственников помещений об образовании
товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для
расторжения Договора с Управляющей организацией.

7.9. Отчуждение помещения новому Собственнику не является основанием для
досрочного расторжения настоящего Договора, но является основанием для замены
Собственника новой стороной Договора.

7.10. После расторжения Договора учетная, расчетная, Техническая документация,
материальные ценности передаются по акту приема передачи лицу, назначенному общим
собранием Собственников, вновь выбранной Управляющей организации.

7.11. В установленном законодательством случаях Договор расторгается в судебном
порядке.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами

путем переговоров. В случае если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и
разногласия разрешаются в судебном порядке по месту нахождения Многоквартирного дома
по заявлению одной из Сторон.

8.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом
исполнившая обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность,
если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие
непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях
обстоятельств. К обстоятельствам непреодолимой силы относятся техногенные и природные
катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон Договора, военные действия,
террористические акты, издание органами власти распорядительных актов, препятствующих
исполнению условий Договора, и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к
таким обстоятельствам не относятся, тГ частности, нарушение обязанностей со стороны
контрагентов Стороны Договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров,
отсутствие у Стороны Договора необходимых денежных средств, банкротство Стороны
Договора.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Управляющая организация
осуществляет указанные в Договоре управления Многоквартирным домом работы и услуги
по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, выполнение и
оказание которых возможны в сложившихся условиях, и предъявляет Собственникам счета
по оплате выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и
ремонт жилого помещения, предусмотренный Договором об управлении Многоквартирным
домом, должен быть изменен пропорционально объему и количеству фактически
выполненных работ и оказанных услуг.

8.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев,
любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору,
причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
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8.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по Договору,
обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении
действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из

Сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. Все Приложения к
настоящему Договору являются его неотъемлемой частью. Договор составлен на 10
страницах и содержит 1 Приложение.

10.2. Договор вступает в действие с 01.01.2023 и заключен не более чем на 1 год.

10.3. Приложение:
1. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию общего имущества

собственников

РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН:

Собственник Управляющая организация

Муниципальное казенное учреждение
«Служба заказчика ЖКХ»
Адрес (место нахождения) и почтовый адрес
совпадают: 652600, Кемеровская обл. —
Кузбасс, г. Белово, ул. Чкалова, 16А
ИНН/КПП 4202041536/420201001
Получатель: ФИНАНСОВОЕ УПРАВЛЕНИЕ
ГОРОДА БЕЛОВО (МКУ «СЗ ЖКХ»
л/с 03393206430)
Счет№ 03231643327070003901
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ КЕМЕРОВО
БАНКА РОССИИ//УФК по
Кемеровской области - Кузбассу г. Кемерово
Счет № 40102810745370000032
БИК 013207212
Телефон: 8 (38452) 2-15-54,6-17-48
E-mail: mbuszbelovo@mail.ru,

Соловьев

Общество с ограниченной ответственностью
«Эксперт»
Адрес (место нахождения) и почтовый
адрес совпадают: 652616, г. Белово. Ул.
Доватора, д. 4 пом. 9
ИНН/КПП 4202045890/ 420201001
ОГРН 1134202000960
Кемеровский РФ АО «Россельхозбанк» г.
Кемерово
Р/сч 40702810456030000195
К/сч 30101810800000000782
БИК 043207782
Телефон: 8 (384-52) 3-51-51, моб. 8-905-907-87-
37
E-mail: expertl377@mail.ru



Приложение кдого >у
от 14.12.2022 №. :8

ПЕРЕЧЕНЬ
обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

собственников помещений в многоквартирном доме,
расположенным по адресу: Кемеровская область -  Кузбасс, г. Белово,

ул. Черняховского 1А

Периодичность Годовая плата
(рублей)

Плата
на 1 кв. м общ. площади

(рублей в меся!

I. Содержание помещений общего пользования
1 Мытье лестничных площадок

и маршей 1 раз в месяц 0,00 0,00

2 Влажное подметание
лестничных площадок и
маршей

1 раз в неделю 0,00
0,00

3 Влажная протирка элементов
лестничных клеток жилых
домов (подоконники,
деревянные перила,
отопительные приборы,
почтовые ящики, шкафы для
электрощитков и
слаботочных устройств)

1 раз в месяц

0,00

0,00

НО]

4 Влажная протирка стен,
окрашенных масляной
краской, дверей, плафонов
(колпаков светильников,
лампочек)

2 раза в год 0,00 0,00

5 Обметание пыли с потолков 1 раз в год 0,00 0,00 и
6 Мытье окон в помещениях

общего пользования
2 раза в год

0,00
0,00 1'

II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества
многоквартирного дома

7 Очистка территории с
неусовершенствованным
покрытием от мусора

1раз в неделю
3168,40

0,99

8 Уборка мусора на
контейнерных площадках

5 раз в неделю
1120,14

0 , 3 5 __

9 Подметание свежевыпавшего
снега толщиной до 2см без
предварительной обработки
территории смесью песка с
хлоридами. Сгребание снега в
валы и кучи

ежедневно в дни
снегопада

3584,45

1,12

10 Посыпка территории песком
или смесью песка с
хлопидами

1 раз в сутки в дни
гололеда 1120,14

0,35

III. Проведение технических осмотров и мелкий ремонт _______ _____



11 Проведение технических
осмотров и устранение
незначительных
неисправностей систем
отопления, холодного
водоснабжения,
водоотведения и
электроснабжения

2 раза в год

2112,26

0,66

12 Ликвидация воздушных
пробок в системе отопления в
стояке

1 раз в год при
подготовке к осенне-

зимнему периоду

1120,14

0,35

IV. Подготовка жилых домов к сезонной эксплуатации *
13 Консервация системы

отопления 416,05
0,13

14 Ремонт кранов регулировки у
радиаторных блоков 128,02

0,04

15 Мелкий ремонт изоляции 96,01 0,03

16 Проверка заземления
оболочки электрокабеля 64,01

0,02

V. Очистка кровли от снега и скалывание сосулек
17 Очистка кровли от снега и

скалывание сосулек
по мере

необходимости 2976,37 0,93

VI. Выполнение заявок населения по текущему ремонту, в местах общего пользой дня
18 Выполнение заявок

населения ( в местах общего
пользования)

14113,76
4,41

VII. Аварийно-диспетчерское обслуживание
19 Устранение аварии постоянно на

системах
водоснабжения,

канализации,
энергоснабжения
после получения

заявки диспетчером

9601,20

3,00

VIII. Расходы на управление

20
расходы на управление 10241,28 3,20

ВСЕГО 49862,23 15,58 ___

а:.


