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Договор управления  многоквартирным домом 

по адресу: ул. (пр.)_______________________дом №_____ в г. Петрозаводске 

 

г. Петрозаводск                                                                                          «____»___________________2016 г.  

 

Собственники помещений Многоквартирного дома, на основании решения общего собрания 

собственников помещений, протокол общего собрания № ____от __________ 2016 г., именуемые в 

дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью 

«ТеплоАвтоматика», в лице директора ___________________________, действующего на основании 

Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, вместе именуемые 

«Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Общие положения. 
1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе Собственников помещений на условиях 

согласованных с Управляющей организацией, является договором с множественностью лиц со стороны 

Собственников помещений и содержит условия одинаковые для всех собственников помещений в 

многоквартирном доме.  

1.2. Перечни, сроки оказания услуг и выполнения работ по содержанию общего имущества 

собственников помещений формируются в соответствии с требованиями действующего законодательства, 

результатами осмотров общего имущества.  

1.3. Управляющая организация предоставляет услуги и выполняет работы по настоящему Договору в 

границах эксплуатационной ответственности, указанных в Приложении №6. Состав общего имущества, в 

отношении которого будет осуществляться управление определяется из состава общего имущества, 

утвержденного Собственниками помещений на общем собрании и указывается в Приложении №3 к 

настоящему Договору.  

1.4. Предоставление коммунальных услуг осуществляется управляющей организацией при наличии 

договоров с соответствующими ресурсоснабжающими организациями. До даты начала поставки 

коммунальных ресурсов по договору энергоснабжения, заключенному между управляющей и 

ресурсоснабжающей организацией, исполнение коммунальной услуги осуществляет соответствующая 

ресурсоснабжающая организация  в соответствии с п.17 Правил предоставления коммунальных услуг 

собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных 

Постановлением Правительства РФ №354 от 06.05.2011г. 

2. Предмет договора. 

2.1. Управляющая организация по заданию Собственников помещений в течение срока действия 

договора за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по управлению, надлежащему 

содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме (далее – услуги и работы), 

предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений и пользующимся помещениями в этом 

доме лицам, оказывать дополнительные услуги и выполнять работы, в том числе по текущему ремонту 

общего имущества, а также осуществлять иную направленную на достижение целей управления 

многоквартирным домом деятельность в соответствии с условиями настоящего Договора. 

2.2. Собственники помещений дают согласие Управляющей организации осуществлять обработку 

персональных данных, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, 

изменение), использование, распространение (в том числе, передачу представителю для взыскания 

обязательных платежей в судебном порядке, специализированной организации для ведения начислений, а 

также в случаях, предусмотренных действующим законодательством), обезличивание, блокирование, 

уничтожение персональных данных. Для исполнения договорных обязательств Собственники помещений 

предоставляют следующие персональные данные, необходимые для реализации условий настоящего 

Договора: фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, 

сведения о зарегистрированном праве собственности на жилое помещение, сведения о проживающих в 

помещении лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего договора в части начисления 

платежей.  

2.3. Собственники передают Управляющей организации право самостоятельно принимать решения о 

заключении от своего имени и в пользу Собственников договоров на использование третьими лицами 

общего имущества в многоквартирном доме, в пределах, не нарушающих прав и обязанностей каждого 

Собственника в отношении этого имущества. Условия заключения договоров на использование третьими 

лицами общего имущества определяются Общим собранием собственников. 

2.4. Для осуществления деятельности, направленной на обеспечение сохранности и надлежащего 

содержания общего имущества Многоквартирного дома и придомовой территории, контроля над 

качеством предоставляемых услуг по настоящему договору, а также для решения вопросов, связанных с 

исполнением настоящего Договора, не относящихся к компетенции общего собрания собственников, 
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Управляющая организация взаимодействует с Советом дома или Уполномоченным по дому, избранным 

на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме. 

2.5. Председатель Совета многоквартирного дома либо уполномоченный собственник помещения в 

многоквартирном доме обязаны подписывать представленные Управляющей организацией акты приемки 

оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в 

многоквартирном доме в течение пяти дней с даты их получения или предоставлять мотивированный 

письменный отказ от подписания с указанием недостатков. В случае не подписания актов в указанные 

сроки и не предоставления мотивированного отказа акты считаются подписанными, а услуги (работы) 

оказанными в полном объеме. 

3. Права и обязанности Управляющей организации. 

3.1. Управляющая организация обязана: 

3.1.1. Самостоятельно, либо с привлечением третьих лиц оказывать услуги и выполнять работы, 

оговоренные в настоящем договоре. 

3.1.2. оказывать услуги и выполнять работы в соответствии с действующим законодательством и 

условиями настоящего Договора.  

3.1.3. организовать с привлечением специализированной организации учет граждан в жилых 

помещениях собственников многоквартирного дома по месту жительства; 

3.1.4. осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание, в том числе, по заявкам 

Собственников, или заключить договор на аварийно-диспетчерское обслуживание. 

3.1.5. составлять и предоставлять Собственникам помещений проект перечня услуг и работ в 

соответствии с Минимальным перечнем работ и услуг, необходимых для надлежащего содержания 

общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Постановлением Правительства от 

03.04.2013 г. N 290. 

3.1.6. планировать и осуществлять мероприятия по энерго- и ресурсосбережению в доме в 

пределах средств, предусмотренных на эти цели в Приложении № 4 к настоящему договору; 

3.1.7. составлять комиссионные акты по фактам причинения вреда имуществу Собственников –

по фактам оказания услуг и (или) выполнения работ по обслуживанию общего имущества 

многоквартирного дома ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими 

установленную продолжительность. 

3.1.8. выявлять и фиксировать факты предоставления коммунальных услуг ненадлежащего 

качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.  

3.1.9. вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, а также 

бухгалтерскую, хозяйственно-финансовую документацию, связанную с исполнением настоящего 

договора.  

3.1.10. выдавать платежные документы, копии лицевого счета, справки об отсутствии 

задолженностей и иные документы, предусмотренные действующим законодательством.   

3.1.11. использовать средства, поступающие в виде оплаты услуг по настоящему Договору от 

Собственников (за исключением средств, поступающих в виде вознаграждения Управляющей 

организации за услуги по управлению, являющегося доходом Управляющей организации) в 

соответствии с их целевым назначением. 

3.1.12. обеспечить выполнение заявок Собственников по устранению неисправностей и аварий в 

пределах эксплуатационной ответственности, за установленную плату выполнять работы по 

устранению неисправностей и ремонту. Выполнение услуг и работ осуществляются в пределах 

денежных средств, предусмотренных на содержание и текущий ремонт общего имущества; 

3.1.13. по итогам проведенного технического обследования Многоквартирного дома и 

составления дефектной ведомости определять план мероприятий по видам и объемам работ и услуг.  

3.1.14. предоставлять уполномоченному Собственниками лицу (председателю совета, а в его 

отсутствие одному из членов совета многоквартирного дома), в первый квартал текущего года, 

следующего за отчетным, отчет об исполнении условий настоящего договора, а при отсутствии такого 

лица - разместить отчет на доске объявлений каждого подъезда дома.  

3.1.15. Управляющая организация проводит проверки состояния установленных и введенных в 

эксплуатацию индивидуальных приборов учета и распределителей, факта их наличия или отсутствия, а 

также достоверности представленных Собственником сведений о показаниях индивидуальных 

приборов учета и распределителей в порядке, предусмотренном законом.  

3.1.16. информировать Собственников о проведении плановых и внеплановых ремонтных работ,  

о дате проведения ежегодного технического обследования общего имущества путем размещения на 

доске объявлений, а в случае ее отсутствия - в порядке, установленном решением общего собрания 

Собственников. 

3.1.17. информировать Собственников об истечении сроков эксплуатационной надежности 

общего имущества, об индексации размера платы на содержание жилого помещения, а также по иным 
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вопросам, путем размещения таких уведомлений на досках объявлений в соответствии с порядком 

уведомления (Раздел 10 настоящего Договора). 

3.1.18. извещать Собственников об изменении размера оплаты за предоставляемые услуги и 

выполняемые работы по настоящему Договору не позднее дня выставления платежных документов 

(счетов-квитанций) с измененным размером платы; 

3.1.19. обеспечить конфиденциальность персональных данных Собственника помещения и 

безопасности этих данных при их обработке. 

3.1.20. в случае поручения обработки персональных данных по договору другому лицу, 

Управляющая организация обязана включить в такой договор в качестве существенного условия 

обязанность обеспечения указанным лицом конфиденциальности персональных данных и 

безопасности персональных данных при их обработке. 

3.2. Управляющая организация вправе: 

3.2.1. заключить договоры с соответствующими организациями, выполняющими и/или 

оказывающими в пользу собственников и нанимателей помещений в многоквартирном доме услуги и 

работы, оговоренные в настоящем договоре 

3.2.2. в период действия договора самостоятельно определить очередность и сроки выполнения 

работ и оказания услуг в зависимости от технического состояния общего имущества, объема 

поступивших средств Собственников, в том числе, при объективной невозможности исполнения 

обязательства - перенести исполнение данного обязательства на следующий период, если это не 

противоречит закону. 

3.2.3. выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечней работ и услуг, 

утвержденных общим собранием, если выполнение этих работ вызвано необходимостью устранения 

угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий 

или угрозы наступления ущерба общему имуществу Собственников помещений, а также в связи с 

предписанием надзорного (контрольного) органа (ГЖИ, муниципальный контроль, Роспотребнадзор и 

др.), о чем управляющая организация обязана проинформировать Собственников помещений или совет 

многоквартирного дома. Оплата таких работ и услуг, в случае, если они не были предусмотрены 

Перечнем услуг и работ (Приложение №4) осуществляется соразмерно площади занимаемого 

помещения на основании дополнительно выставленных отдельной строкой счетов в квитанции;  

3.2.4. в случае непринятия собственниками помещений по предложению управляющей 

организации решения об установлении платы за содержание жилого помещения, производить 

индексацию размера такой платы. Индексация размера платы за содержание жилого помещения 

производится на основании изменения величины прожиточного минимума на душу населения, 

утверждаемой постановлением Правительства Республики Карелия, исходя из роста прожиточного 

минимума на душу населения за расчетный период. Расчетный период определяется как один год, 

исчисление которого начинается либо с момента установления (изменения) платы по решению общего 

собрания, либо с начала календарного года. Индекс изменения стоимости определяется как отношение 

величины прожиточного минимума, утвержденной постановлением Правительства РК на конец 

расчетного периода к величине прожиточного минимума, утвержденной постановлением 

Правительства РК на начало расчетного периода. 

3.2.5. осуществлять обработку персональных данных, включая сбор, систематизацию, 

накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование (в том числе передачу 

представителю для взыскания обязательных платежей в судебном порядке, специализированной 

организации для ведения начислений), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных 

данных. 

3.2.6. осуществлять приостановку и ограничения предоставления коммунальных услуг в случаях 

и порядке, предусмотренных Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и 

пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов; 

4. Права и обязанности Собственников. 
4.1. Собственники имеют право: 

4.1.1. на своевременное и качественное получение услуг и работ в соответствии с условиями 

настоящего Договора, а также установленными стандартами; 

4.1.2. на устранение выявленных недостатков в предоставлении услуг; 

4.1.3. осуществлять контроль над деятельностью Управляющей организации по выполнению 

принятых на себя обязательств, предусмотренных настоящим договором; 

4.1.4. на получение дополнительных услуг и работ, не предусмотренных настоящим договором, 

за отдельную плату, о чем может быть направлено соответствующее предложение в Управляющую 

организацию; 

4.1.5. на получение у Управляющей организации сведений, относительно порядка и размера 

оплаты услуг и работ по настоящему Договору; 
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4.1.6. при обнаружении недостатков выполненной работы или услуги требовать либо 

безвозмездного устранения недостатков или возмещения понесенных расходов по устранению этих 

недостатков своими силами или третьими лицами;  

4.1.7. требовать от Управляющей организации полного возмещения убытков, причиненных в 

связи с недостатками выполненной работы или услуги, зафиксированными соответствующим актом; 

4.1.8. участвовать в обследовании технического состояния общего имущества Многоквартирного 

дома; 

4.1.9. досрочно расторгнуть настоящий договор по решению общего собрания собственников 

помещений в Многоквартирном доме по основаниям, предусмотренным действующим 

законодательством. В случае, если Управляющая организация произвела в Многоквартирном доме 

ремонт общего имущества с предоставлением собственникам рассрочки оплаты за произведенный 

ремонт, а Собственники на момент расторжения договора не погасили задолженность по оплате 

произведенного ремонта, то при досрочном расторжении настоящего договора Собственники обязаны 

погасить имеющуюся задолженность в течение десяти дней с момента расторжения настоящего 

договора с уплатой процентов за пользование чужими денежными средствами за весь период их 

использования. 

4.1.10. передать полномочия на принятие решений о текущем ремонте общего имущества в 

многоквартирном доме Совету многоквартирного дома в порядке, предусмотренном действующим 

законодательством. 

4.2. Собственники обязаны: 

4.2.1. своевременно и полностью вносить плату по настоящему Договору. Внесение платы 

должно производиться  ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим, по реквизитам и 

в размере, указанным в платежном документе (счет – квитанция). 

4.2.2. представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, 

адреса), имеющих доступ в помещение Собственника в случае его временного отсутствия на случай 

проведения аварийных работ. При не предоставлении такой информации в случае возникновения 

аварийной ситуации в помещении Собственника и отсутствии допуска в помещение возместить 

причиненный в результате аварийной ситуации ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их 

имуществу. 

4.2.3. соблюдать права и законные интересы соседей, не допускать выполнения в помещении 

работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений, либо создающих 

повышенный шум или вибрацию, соблюдать тишину в помещениях многоквартирного дома, не 

нарушать нормальные условия проживания граждан в других жилых помещениях. 

4.2.4. соблюдать Правила пожарной безопасности, санитарные нормы и правила, правила 

благоустройства, утвержденные в г.Петрозаводске, а также Правила содержания общего имущества в 

многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования; 

выносить мусор в специально отведенные места, не допуская сбрасывание в санитарный узел мусора и 

отходов, засоряющих канализацию; не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропровод, парковать 

транспортное средство исключительно в специально отведенных для этих целей местах.  

4.2.5. не допускать установки самодельных предохранительных устройств; загромождения 

помещений, входящих в состав общего имущества многоквартирного дома (коридоров, проходов, 

лестничных клеток, запасных выходов, чердачных помещений, подвалов, технических этажей). 

4.2.6. обеспечить доступ в помещение представителей Управляющей организации, а также 

уполномоченных ею лиц для осмотра внутридомового и внутриквартирного оборудования, 

выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварии. 

4.2.7. Извещать согласно требованиям действующего законодательства Управляющую 

организацию об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых 

помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на 

срок более 3-х дней не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое 

помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета. 

4.2.8. При наличии индивидуального (квартирного, общего, комнатного) прибора учета 

Собственник обязан ежемесячно снимать его показания в период, определенный Правилами 

предоставления коммунальных услуг и передавать полученные показания Управляющей организации 

или уполномоченному ей лицу. 

4.2.9. для исполнения договорных обязательств Собственники помещений предоставляют 

следующие персональные данные, необходимые для реализации условий настоящего Договора: 

фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата и место рождения, адрес, сведения о наличии льгот, сведения 

о зарегистрированном праве собственности на помещение, сведения о проживающих в помещении 

лицах и иные данные, необходимые для реализации настоящего Договора в части начислении 

платежей.  



    Стр. 5 

 

4.2.10. немедленно сообщать Управляющей организации о сбоях в работе инженерных систем и 

оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в 

аварийно-диспетчерскую службу (тел.56-10-31).  

4.2.11. ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего 

Договора. 

4.2.12. предоставить Управляющей организации сведения о наличии и типе установленных 

индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, дату и место их установки 

(введения в эксплуатацию), дату опломбирования прибора учета заводом-изготовителем или 

организацией, осуществлявшей последнюю поверку прибора учета, а также установленный срок 

проведения очередной поверки. 

4.2.13. ежегодно к началу отопительного сезона за свой счет производить утепление входных 

дверей, оконных и балконных заполнений, замену разбитых оконных стекол, установку уплотняющих 

прокладок в притворах оконных и дверных проемов, и т.д. В случае невыполнения Собственником 

условий, оговоренных в данном пункте, Управляющая организация не несет ответственности за не 

обеспечение температурного режима в помещении Собственника; 

4.2.14. при размещении на конструктивных элементах здания сетей или оборудования кабельного 

телевидения, индивидуальных (спутниковых) телевизионных антенн, прочих инженерных сетей и 

оборудования, не предусмотренных проектом здания, оформлять необходимые согласования с 

Управляющей организацией и получить разрешение в установленном законом порядке. 

5. Порядок определения цены договора. 

5.1. В размер платы по договору управления входит: 

5.1.1. плата за содержание жилого помещения, включающая в себя плату за услуги, работы по 

управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в 

многоквартирном доме. Указанная плата определяется как произведение размера тарифа на 1 кв.м. 

соответствующих работ, услуг на общую площадь занимаемого помещения.  

5.1.2. плата за коммунальные услуги (в случае, если ресурсоснабжающая организация не предоставляет 

собственникам помещений коммунальные услуги самостоятельно). 

5.2. Плата за содержание жилого помещения устанавливается решением общего собрания 

Собственников помещений с учетом предложений управляющей организации (за исключением 

индексации размера платы). Перечень услуг и работ по управлению многоквартирным домом, услуг и 

работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме указан в 

Приложении №4. 

5.3. Размер платы за содержание жилого помещения определяется из расчета на один год и подлежит 

актуализации и (или) индексированию  при наступлении условий, предусмотренных настоящим 

договором. 

5.4. Счет-квитанция для физических лиц, счет-фактура для юридических лиц являются документами, 

подтверждающими факт оказания услуг и выполнения работ.  

5.5. Размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их 

отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, и рассчитывается по тарифам, 

установленным уполномоченными органами.  

5.6. До даты начала поставки коммунальных ресурсов по договору энергоснабжения, заключенному 

между управляющей и ресурсоснабжающей организацией, собственники и наниматели помещений в МКД 

вносят плату за коммунальные услуги по соответствующим квитанциям такой ресурсоснабжающей 

организации. 

5.7. Информацию об изменении размера платы, Собственники получают в счете-квитанции на оплату. 

6. Порядок осуществления контроля и ответственность Сторон. 
6.1. Для целей обеспечения контроля Управляющая организация в соответствии с действующим 

законодательством: 

 предоставляет Собственникам ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора; 

 организует учет доходов и расходов на услуги и работы по настоящему Договору; 

 взаимодействует с Советом Многоквартирного дома. 

6.2. Контроль Собственниками помещений деятельности Управляющей организации может также 

осуществляется путем: 

- участия уполномоченного Собственниками лица в осмотрах общего имущества; 

- актирования фактов не предоставления услуг и работ или предоставления их не надлежащего качества. 

6.3. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в 

соответствии с действующим законодательством РФ и договором.  

6.4. Разграничение эксплуатационной ответственности приведено в Приложении №6.  

6.5. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по договору Собственники оплачивают пени 

в порядке, установленном жилищным законодательством РФ.  
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6.6. Ни одна из сторон не несет ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение 

своих обязательств по настоящему договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами 

непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами): землетрясения, наводнения, другие 

стихийные бедствия, военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не 

зависящие от воли сторон, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение 

обязательств по настоящему договору, и если они возникли после подписания настоящего договора. 

6.7. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не 

отвечают по обязательствам Управляющей организации. 

6.8. Собственники помещений несут ответственность за последствия отказа от доступа в свое 

помещение для проведения работ и оказания услуг по надлежащему содержанию общего имущества в 

помещении и устранение аварий в объеме возникших убытков. 

6.9. Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный 

ущерб общему имуществу, если он возник в результате: 

 действий (бездействий) Собственников и лиц, проживающих в помещениях Собственников; 

 использованием Собственниками общего имущества не по назначению и с нарушением 

действующего законодательства; 

 не обеспечением Собственниками своих обязательств, установленных настоящим Договором.   

 аварий, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последней 

предусмотреть или устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и пр.). 

7. Заключение договора, срок действия договора, дополнение и изменение к договору. 
7.1. Настоящий Договор и приложения к нему считается подписанным и заключенным с момента его 

утверждения (акцептования) Собственниками помещений на общем собрании или уполномоченным 

собственниками лицом и вступает в силу с первого числа месяца, следующего за месяцем, в котором 

собственники помещений приняли решение о его заключении. 

7.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения 

дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой 

частью настоящего договора.   

7.3. При отсутствии письменного отказа одной из сторон от пролонгации настоящего Договора или его 

пересмотре за один месяц до его окончания настоящий Договор считается продленным на тот же срок и 

на тех же условиях.  

8. Расторжение договора. 
8.1. Управляющая организация вправе расторгнуть настоящий Договор в связи с существенным 

изменением обстоятельств, предусмотренных гражданским и жилищным законодательством, а также при 

систематическом неисполнении Собственниками помещений обязательств по оплате за выполненные 

работы и оказанные услуги: неплатежи Собственников помещений более 3 месяцев, систематическое 

непринятие Собственниками решений об утверждении работ (услуг) и их стоимости, а также по решению 

суда. 

8.2. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания 

собственников помещений в многоквартирном доме вправе в одностороннем порядке отказаться от 

исполнения настоящего договора, если управляющая организация не выполняет условий такого договора, 

и принять решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления 

данным домом. 

8.3. Договор считается досрочно расторгнутым, если Собственники помещений в установленном 

порядке приняли решение на общем собрании о прекращении договорных отношений и за два месяца до 

его окончания уполномоченное Собственниками лицо направило в Управляющую организацию 

уведомление о досрочном расторжении договора, заверенную копию протокола общего собрания, копии 

решений собственников и документы, подтверждающие факт неисполнения Управляющей организацией 

взятых обязательств. 

9. Порядок уведомления собственников помещений в многоквартирном доме.  

9.1. В случае необходимости принятия решения собственниками, необходимости у Управляющей 

организации по доведению информации о состоянии общего имущества в целом или его отдельных 

элементов или доведению до собственников помещений иной информации, Управляющая организация 

предоставляет уведомление выбранному собственниками многоквартирного дома уполномоченному лицу 

или любому члену совета дома, получив запись об этом от них на дополнительном экземпляре, 

хранящемся в Управляющей организации и/или вывешивает уведомление внутри каждого подъезда 

многоквартирного дома с составлением соответствующего акта.                                                                                                                             

9.2. Не соблюдение Управляющей организацией требований настоящего Порядка является основанием 

для признания факта не доведения информации до собственников. 
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10. Прочие условия. 

10.1. Обязательство Управляющей организации по доведению до Собственников помещений 

предложений о необходимости проведения общего собрания собственников помещений считается 

исполненным, если такие предложения вручены уполномоченному Собственниками лицу и/или 

вывешены на досках объявлений в МКД. 

10.2. В случае расторжения договорных отношений обработка персональных данных прекращается. 

Персональные данные после прекращения обработки подлежат уничтожению в установленные сроки, 

если Собственники помещений (в письменной форме) не поручили передать такие данные 

уполномоченному им лицу.  

10.3. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности 

достижения соглашения – в судебном порядке. 

10.4. Взаимоотношения Сторон не урегулированные настоящим Договором, регулируются 

дополнительными соглашениями. 

10.5. Настоящий Договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один 

экземпляр хранится у инициатора общего собрания (уполномоченного собственниками лица), второй – в 

Управляющей организации. Копии настоящего Договора предоставляются Собственникам помещений 

инициатором общего собрания или уполномоченным ими лицом.  

10.6. Данный договор является обязательным для всех Собственников помещений многоквартирного 

дома. 

10.7. Приложения к настоящему Договору, являются его неотъемлемой частью: 

1. Приложение № 1. «Адреса и телефоны диспетчерских служб». 

2. Приложение № 2. «Перечень коммунальных услуг». 

3. Приложение № 3 «Состав общего имущества многоквартирного дома». 

4. Приложение № 4. Перечень услуг и работ по управлению, услуг и работ содержанию и ремонту 

общего имущества многоквартирного дома. Размер платы за содержание жилого помещения. 

5. Приложение № 5. «Термины и определения». 

6. Приложение №6. «Границы эксплуатационной ответственности». 

 

11. Почтовые адреса и банковские реквизиты сторон. 
Управляющая организация: 

ООО «ТеплоАвтоматика» 

Юр. адрес:  г. Петрозаводск, ул. Лесная д.34  

Почтовый адрес: г. Петрозаводск,  

ул. Лесная д.34 

Телефон/факс: 57-07-89 

ИНН 1001157214 

Р/счет № 40702810100000001032  

в филиале ПАО «Онего» г. Петрозаводск 

К/счет: № 30101810100000000746 

БИК: 048602746 

Директор ______________________________________________  

 

 

Собственники: 

 
№ 

квартиры 
Фамилия, имя, отчество Собственника 

Реквизиты документа, удостоверяющего 

личность Собственника 
Подпись собственника 
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    Стр. 9 

 

Приложение № 5 

к договору управления многоквартирным домом 

 

ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

 
Помещение – часть Многоквартирного дома, выделенная в натуре и предназначенная для самостоятельного 

использования, находящаяся в собственности физических или юридических лиц, либо Российской Федерации, 

субъекта Российской Федерации, муниципального образования; 

Многоквартирный дом – единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельный участок в 

установленных границах и расположенное на нем жилое здание, в котором отдельные части, предназначенные для 

жилых или иных целей (помещения), находятся в собственности более двух лиц, а остальные части (общее 

имущество) находятся в общей долевой собственности собственников жилых и нежилых Помещений; 

Потребители – лица (собственники, наниматели, арендаторы или ссудополучатели помещений), потребляющие 

услуги жилищно-коммунального назначения; 

Управление многоквартирным домом – совершение  юридических и фактических действий, направленных на 

обеспечение содержания и ремонта общего имущества многоквартирного дома и организацию обеспечения иными 

услугами жилищно-коммунального назначения по поручению, в интересах и за счет собственников, нанимателей и 

арендаторов Помещений путем заключения договоров с третьими лицами, осуществляющими соответствующие 

виды деятельности; 

Отчисления на капитальный ремонт – средства перечисляемые потребителями на счет Управляющей 

организации и учитываемые на отдельном субсчете для целей проведения капитального ремонта общего 

имущества. Расходование собранных средств осуществляется целевым образом на проведение работ капитального 

характера или на устранение возникших аварийных ситуаций, требующих капитальных вложений;  

Если иное не предусмотрено Сторонами, указанные в настоящем Приложении термины применимы ко вceму 

тексту Договора; 

Текущий год – год, начинающийся с момента вступления в силу настоящего договора. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Уполномоченный по дому – избранный из числа собственников помещений в Многоквартирном доме 

гражданин, осуществляющий общественную деятельность в рамках предоставленных ему собственниками 

полномочий. 



    Стр. 10 

 

Приложение № 6  

к Договору управления многоквартирным домом 

 

ГРАНИЦЫ 

эксплуатационной ответственности внутридомовым инженерным сетям 

 

 

 

 

Инженерная сеть Граница внешних сетей Граница сетей помещений 

собственников 

Центральное отоплении После первого фланца (или 

сварочного шва, резьбового 

соединения) запорной 

арматуры на подающем 

трубопроводе по ходу 

теплоносителя, на обратном 

трубопроводе – последний 

фланец (или сварочный шов, 

резьбовое соединение) из 

теплового пункта по ходу 

теплоносителя 

Первое резьбовое 

соединение на отводе от 

стояка к обогревающему 

элементу (радиатору)  

Холодное водоснабжение Последний от ввода в здание 

фланец (муфтовое 

соединение) запорной 

арматуры водомерного узла 

(водосчетчика) 

Первый запорно-

регулирующий кран на 

отводе внутриквартирной 

разводке от стояка 

Горячее водоснабжение После первого фланца (или 

сварочного шва, резьбового 

соединения) запорной 

арматуры на подающем 

трубопроводе по ходу воды, 

на обратном трубопроводе – 

последний фланец (или 

сварочный шов, резьбовое 

соединение) по ходу воды в 

подвальном помещении 

МКД 

Первый запорно-

регулирующий кран на 

отводе внутриквартирной 

разводке от стояка 

Электроснабжение Входные зажимы вводного 

рубильника во внутреннем 

распределительном 

устройстве 

Вводные контакты 

индивидуального 

(квартирного) прибора учета 

Водоотведение Срез выпускной трубы в 

первом от здания 

канализационной колодце 

Боковой раструб тройника 

на стояке 

Газоснабжение Место соединения первого 

запорного устройства с 

внешней 

газораспределительной 

сетью. 

Первый запорно-

регулирующий кран на 

отводе внутриквартирной 

разводке от стояка 

 

 

 



1 2 3 4 5

№ п/п Сумма, руб. в месяц Сумма, руб. в месяц

1 Ремонт крылец 973.92 973.92

2 Ремонт кирпичной кладки парапетов 351.08 351.08

3 Ремонт оконных рам с последующей покраской 1,121.00 1,121.00

4 Ремонт опоры козырьков подъездов 0.00 2,899.25

5 Ремонт рулонной кровли козырька лоджии 0.00 543.00

6 Ремонт фасада 3,575.17 3,575.17

7 Замена стояка ХВС 0.00 8,484.17

8 Промывка выпусков КНС 1,349.67 1,349.67

9 Замена задвижек СЦО и магистарльного трубопровода 0.00 4,406.42

10 замена светильников и кабельных линий,ревизия п/щ и ВРУ 5,085.73 14,094.08

11 Снос деревьев 0.00 1,638.00

Текущий ремонт (ремонтные работы) 12,456.56 39,435.75

12,456.56 39,435.75

2.90 9.17

721.69 721.69

2.1 ПиНТЭ
Инструктирование в ходе весеннего осмотра нанимателей и собственников жилых

помещений о порядке их содержания, эксплуатации инженерного оборудования.
1 раз в год 360.85 360.85

2.1.5 

ПиНТЭ

Проверка соблюдения правил пользования жилыми помещениями, выдача

рекомендации пользователям помещений на выполнение ремонта помещений за свой

счет согласно действующим нормативным документам

1 раз в год 360.85 360.85

19233.61 19233.61

Система центрального отопления 3682.04 3682.04

Системы горячего и холодного водоснабжения 3122.36 3122.36

Водоотведение и дренаж 935.96 935.96

2.1.1 

ПиНТЭ
Общие (плановые) осмотры системы центрального отопления (ЦО) в местах общего пользования

2 раза в год: весна,

осень
263.78 263.78

Обследование приборов отопления в помещениях потребителей (по заявкам):

устранение течи в сгонных и резьбовых соединениях; набивка сальника на

регулировочной арматуре, установленного на коротко-замыкающем устройстве

(КЗУ); укрепление расшатавшихся приборов в местах их присоединения к

трубопроводу; проверка отопительных приборов на равномерное прогревание.

по заявкам в 

отопительный период
218.98 218.98

2.1.1 

ПиНТЭ
Общие (плановые) осмотры системы  горячего водоснабжения

2 раза в год: весна,

осень
1264.42 1264.42

Общие (плановые) осмотры системы холодного водоснабжения 
2 раза в год: весна,

осень
632.21 632.21

2.1.1 

ПиНТЭ
Общие (плановые) осмотры системы  водоотведения (канализации)

2 раза в год: весна,

осень
632.21 632.21

Внутридомовая инженерная система электроснабжения 2451.49 2451.49

2.1.1 

ПиНТЭ
Общие (плановые) осмотры системы электроснабжения с проверкой заземляющего устройства

2 раза в год: весна,

осень
174.38 174.38

2.12.17 

ПТЭЭП

Осмотр ВРУ вводных и этажных шкафов с подтяжкой контактных соединений

и проверкой надёжности заземляющих контактов и соединений,снятие

показаний общедомовых приборов учета электроэнергии

1 раз в месяц 76.25 76.25

5.1.6 ПиНТЭ
Испытания на прочность и плотность (опрессовка) оборудования системы

центрального отопления, всего, в том числе:
1 раз в год 3631.05 3631.05

5.2.10 

ПиНТЭ
Промывка систем теплопотребления 1 раз в год 736.48 736.48

Аварийные заявки, связанные с обеспечением безопасности проживания (выезд

аварийной бригады в течение 0,5 часа)
ежемесячно 3997.79 3997.79

2601.19 2601.19

Санитарное содержание  -  всего, в том числе: 12962.67 12962.67

35519.16 35519.16

8.26 8.26

1 Услуги Вычислительного центра ежемесячно 1553.58 1553.58

2 Услуги Паспортной службы ежемесячно 558.83 558.83

3 Оплата услуг по приему платежей ежемесячно 1109.39 1109.39

4 Услуги управляющей организации ежемесячно 8769.35 8769.35

11991.15 11991.15

2.79 2.79

59,966.87 86,946.06 

13.95 20.22 

3.31 3.31 

___________________ ___________________

_______________________________________ ___________________ ___________________

Внимание:

Перечень и стоимость работ по содержанию, управлению и текущему ремонту общего 

имущества многоквартирного дома на 2014 год  по адресу:

Периодичность

Содержание многоквартирного дома  

2 раза в год: весна, 

осень

Обоснование 

видов работ Вид работ:

Тариф на 1 кв.м. в месяц

Конструктивные элементы - всего, в том числе:

Проверка вентиляционных каналов помещений в домах с электроплитами

Всего в месяц на текущий ремонт (ремонтные работы)

Инженерное оборудование(обходы,осмотр,мелкий ремонт,устранение утечек)  -  всего, в 

том числе:

Итого в месяц на содержание многоквартирного дома

к договору управления многоквартирным домом

Приложение №4 

ул.Калинина, д.48

№ 48 по  улице Калинина  в г.Петрозаводске

Общие (плановые) осмотры здания (фундамент, стены, оконные и дверные проемы, помещения общего 

пользования, крыша, кровля, оголовки)

2.1.1 

ПиНТЭ

Итого расходов в месяц

5.5.12 

ПиНТЭ
1 раз в год

Стоимость работ по содержанию, 

управлению и текущему ремонту 

общего имущества, руб. в месяц

Тариф на 1 кв.м. в месяц

Тариф на 1 кв.м. в месяц

В месяц расходы по управлению

Стоимость работ по содержанию, 

управлению и ткущему ремонту 

общего имущества, с увеличенными 

объемами работ по текущему 

ремонту, руб.в месяц

Управление многоквартирным домом  

В настоящем документе необходимо проголосовать по одному из предлагаемых вариантов и под выбранным вариантом 

поставить свою подпись.

Управляющая организация

Текущий ремонт (ремонтные работы)

Общие мероприятия  -  всего, в том числе:

наименование работ

Примечание: Стоимость работ по текущему ремонту указана из расчета на один месяц. Для определения общей стоимости работ по текущему ремонту (годовой) 

необходимо стоимость, указанную в приложении умножить на 12 месяцев.

Тариф на содержание и текущий ремонт общедомового имущества ( 

руб./кв.м в месяц) 

Тариф за вывоз бытовых отходов (руб./кв.м. в месяц)

1840.88 1840.88

397.68 397.68

Собственник помещения дома


